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Abschnitt A

Einfithrung und Herleitung

] K

1 Anlass, Aufgabe und Herangehensweise

1.1 Anlass und Aufgabe

Von 2006 bis 2017 waren grofe Bereiche der Delmenhorster Innenstadt Teil des Sanierungs-
gebiets ,Innenstadt-Zentrum”, in dem mithilfe von Fordermitteln aus dem Stadtebauforder-
ungsprogramm ,Sanierung und Entwicklung” (S+E) zahlreiche MaBnahmen zur Beseitigung
von Missstanden und zur Aufwertung des Zentrums umgesetzt wurden.’

In einem Teilbereich der dstlichen Innenstadt bestanden jedoch nach wie vor Problemlagen,
die insbesondere vom leer stehenden ehemaligen Hertie-Kaufhaus sowie vom angrenzenden
und ebenfalls geschlossenen Hertie-Parkhaus ausgingen. Da sich abzeichnete, dass sich die-
se Missstande nicht bis zum Ende des Sanierungsverfahren wiirden beheben lassen, wurde
dieser Bereich 2016 durch eine Teilaufhebung der Sanierungssatzung vorzeitig aus dem
Sanierungsverfahren ,Innenstadt-Zentrum” entlassen, um es in eine andere Rechts- und For-
derkulisse zu iiberfiihren. So wurde — auf Grundlage eines 2015 erstellten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes — das 2,3 ha groRe Stadtumbaugebiet ,Ostliche Innenstadt” gem.
§171b BauGB festgelegt und in das (damalige) Stadtebauforderungsprogramm,, Stadtumbau
West” (inzwischen,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”) aufgenommen.

Inzwischen konnte zwar das ehemalige Hertie-Parkhaus riickgebaut werden, insgesamt fallt
die Bilanz der umgesetzten MaBnahmen und der fiir die dstliche Innenstadt erzielten positi-
ven Wirkungen aber aus Sicht der Stadt Delmenhorst eher unbefriedigend aus. Dabei geht es
v.a. um das Umfeld des Stadtumbaugebietes, das bislang nicht profitieren konnte, im Gegen-
teil: Besonders siidlich und dstlich des ehemaligen Hertie zeichnen sich zunehmend stadte-
bauliche Missstande ab wie Trading-Down-Prozesse, mangelhafte Gestaltung dffentlicher
Platze, Investitionsstau und Leerstande sowie untergenutzte Flachen. Durch die enge raumli-
che Gebietsabgrenzung konnen diese angrenzenden Bereiche bislang nicht durch den Einsatz
von Fordermitteln gestarkt werden. Zudem war die inhaltliche Fokussierung auf die Hertie-
Flachen bislang so dominierend, dass auch innerhalb der Gebietsabgrenzung kaum andere
Themen angegangen wurden.

Der Ankauf des ehemaligen Hertie-Kaufhauses durch die Stadt Delmenhorst im Dezember
2020 hat nun wieder Bewegung in den Stadtumbauprozess gebracht. Zuvor wurde bereits im
September 2020 ein Sanierungstrager mit der Begleitung des Stadtumbauprozesses beauf-
tragt, um insgesamt leistungsfahiger zu werden und den Prozess voranzutreiben. Um den
Schwung dieser neuen Entwicklungschancen auch fiir das von den skizzierten Problemlagen
betroffene Umfeld zu nutzen, strebt die Stadt Delmenhorst eine Erweiterung des Stadtum-
baugebietes um eine Flache von 4,1 ha an. Die dafiir erforderlichen Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 16.12.2021 per Beschluss eingeleitet.
Zugleich gilt es, das integrierte Entwicklungskonzept (IEK) von 2015 fiir das erweiterte Gebiet
fortzuschreiben und dabei auch den bisherigen Stadtumbauprozess zu evaluieren.

Sowohl die Vorbereitenden Untersuchungen (Teil B) als auch die Fortschreibung des IEK (Teile
A und () sind Gegenstand dieses Berichtes.

! vgl. Dokumentation der Innenstadtsanierung unter https://www.delmenhorst.de/medien/bindata/leben/planen-bauen-
wohnen/stadtplanung/Abschlussdoku_Innnenstadtsanierung.pdf
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1.2 Herangehensweise

Die vorbereitenden Untersuchungen und die IEK-Fortschreibung umfassten in der methodi-
schen Herangehensweise folgende Arbeitsschritte:

Vorarbeiten

In der Startphase wurden zundchst Rahmenbedingungen und Zielsetzungen eines (mdg-
licherweise rdumlich erweiterten) Stadterneuerungsprozesses in der ostlichen Innenstadt
erortert. AnschlieBend wurden Materialien zusammengestellt und ausgewertet, wozu neben
Einwohner- und Sozialdaten und Fachkonzepten (beispielsweise Verkehrs- oder Einzelhan-
delskonzept) besonders auf die Vielzahl an Berichten und Konzepten aus zuriickliegenden
oder parallelen Stadterneuerungsverfahren, auf das stadtweite Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept oder auf den Masterplan Innenstadt zuriickgegriffen werden konnte. Um bei
der Fiille an Materialien hier nicht die Ubersicht zu verlieren, wurden die Materialien zunachst
den verschiedenen raumlichen Bezugsebenen zugeordnet (Gesamtstadt, Innenstadt, ostli-
che Innenstadt). Diese Zuteilung bewahrte sich bei der Analyse, so dass diese Bezugsebenen
letztlich auch als Gliederungsebenen dieses Berichts gewahlt wurden. Entsprechend erfolgt
in den ndchsten Abschnitten ein ,schrittweises Reinzoomen” in der Bestandsaufnahme iiber
die Gesamtstadt (Kapitel 2) und die Innenstadt (Kapitel 3) bis hin zur dstlichen Innenstadt
(Kapitel 4). Weiterhin wurden in der Startphase wesentliche Akteure und Ansprechpart-
ner*innen identifiziert.

Erhebungen und Beteiligungen

Parallel zur Materialauswertung starteten eigene Erhebungen: Dazu zahlten eine erste Vor-
Ort-Begehung, eine zweite Begehung zur Inaugenscheinnahme des Sanierungszustandes
aller Einzelgebaude im Gebiet sowie insgesamt elf Gesprache mit relevanten Akteuren aus
dem Gebiet bzw. Vertreterinnen und Vertretern verschiedener Einrichtungen oder Initiativen
(vgl. auch Kapitel 4.11). Erganzend startete kurz nach Beginn der Arbeiten eine erste Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange mit dem Ziel, deren Riickmeldungen noch in der Phase
der Bestandserhebung erfassen und einarbeiten zu konnen.

Parallel wurden intensiv mégliche Formate zur Beteiligung der Offentlichkeit erdrtert, denn auf-
grund der im Zeitraum der Erarbeitung geltenden verschiedenen Intensitaten von Kontaktbe-
schrankungen infolge der Corona-Pandemie war nur eines von Beginn an klar: Ein klassisches”
Beteiligungsformat wiirde aller Wahrscheinlichkeit nach nicht stattfinden kdnnen.

Daher wurde intensiv an einem Format ,Biirgerforum” gearbeitet, bei dem Markttag beglei-
tend an einem Samstagvormittag ein Wandelgang in der Markthalle mit mehreren Themen-
stationen aufgebaut worden ware. Zur selben Zeit hatten dann maximal 40 bis 50 Besucher
das Gesprach suchen und Informationen bekommen konnen. Die vorgesehenen Gruworte,
Interviewsituationen und einen externen Input hatte man an drei Bildschirmen permanent
abrufen konnen. Doch auch dieses Format musste kurzfristig abgesagt werden, so dass letzt-
lich folgende Beteiligungsformate durchgefiihrt wurden:

« StraBBeninterviews: An zwei Tagen (ein Samstagvormittag und ein Dienstagvormittag) war ein
Befragungs-Team mit jeweils zwei bis drei Personen an verschiedenen Orten in der dstlichen
Innenstadt zugegen, um Befragungen durchzufiihren. Der Termin am Samstagvormittag wurde
medial breit angekiindigt und durch ein Team aus dem Fachdienst Stadtplanung begleitet.

« Internet: Es wurde eigens eine Internetseite erstellt, auf der alle Informationen, die
ansonsten im Rahmen des Biirgerforums hatten ausgetauscht werden sollen, bereitge-
stellt wurden. Neben Textinformationen umfasste das Angebot hier auch mehrere Videos
(ein GruBwort der Oberbiirgermeisterin, zwei Interviewformate, eines davon als externer
Input zum Thema ,Umgang mit leer stehender Kaufhausimmobilie und die Zwischener-
gebnisse des Dienstleisters als Videoprasentation).

« Online-Pinnwand: Zusétzlich fand eine Online-Beteiligung durch eine digitale Pinnwand
(Padlet) statt. Hier konnten die Biirger*innen niedrigschwellig und zeitlich unabhdngig
partizipieren und zu unterschiedlichen Themenfeldern und Fragestellungen Anregungen,
Beanstandungen und Wiinsche formulieren.

« Im Zuge der StraBeninterviews wurden rund 500 Flyer verteilt, die auf die Internetbeteili-
gungen verwiesen. Zugleich wurde auf eine Mail-Adresse der Stadtverwaltung verwie-
sen, an die man Anregungen und Hinweise senden konnte. Zudem bot der Flyer Raum
fiir schriftliche Anmerkungen — im Nachgang nutzten einige Personen das Angebot, iiber
die-sen Weg ihre Anregungen im Postkasten oder E-Mailfach der Stadtverwaltung zu hin-
terlassen.

Analyse und Evaluierung

Auf Grundlage der auf den verschiedenen Wegen (s.0.) erhobenen Informationen erfolgte
dann eine Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstande und der Funktionsdefizite,
eine Analyse der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken im Untersuchungsgebiet sowie
eine Bewertung der Ziele und der Zielerreichung im bisherigen Stadtumbauprozess,,Ostliche
Innenstadt”.

Fortschreibung der Entwicklungsziele und des integrierten Entwicklungskonzeptes / Modifi-
zierung und Erganzung von EinzelmaBnahmen

Daraufhin wurde ein integriertes Entwicklungskonzept inkl. Steckbriefe fiir Einzelmafnah-
men verschriftlicht, eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht fortgeschrieben und Aussagen
zur Umsetzung im Verfahren gemacht.

Beteiligung der Politik, Uberarbeitungen und abschlieBende Informationsveranstaltung

Der Berichtsentwurf wurde am 27. April 2022 im Ausschuss fiir Planen, Bauen und Verkehr
vorgestellt und anschlieBend final iiberarbeitet. SchlieBlich wurde er am 16. Mai 2022 in
einer Online-Informationsveranstaltung offentlich prasentiert. Zu dieser Informationsver-
anstaltung wurden per Anschreiben auch gezielt die Trager offentlicher Belange sowie die
Gebaudeeigentiimerinnen und -eigentiimer aus dem Untersuchungsgebiet eingeladen.

Die Formate und Ergebnisse der Akteurs- und Offentlichkeitsheteiligungen werden ausfiihr-
licher in Kapitel 4.11 vorgestellt und sind zudem als Anhang aufbereitet. Letzteres gilt ebenso
fiir die Ergebnisse der beiden Runden der TOB-Beteiligung.
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2 Stadt Delmenhorst:
Rahmenbedingungen und Tendenzen der Stadtentwicklung

Abb.T: Stadtstruktur, Quelle: Stadt Delmenhorst
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Die dstliche Innenstadt ist stadtebaulich und funktional eng verwoben mit den sie umgeben-
den groBraumigeren Ebenen. Als Gegenstand dieser Untersuchung kann sie daher nicht los-
gelost von der Innenstadt als Ganzes und der Gesamtstadt Delmenhorst betrachtet werden.
Dieser Abschnitt gibt also einen kurzen Uberblick iiber die Lage der Stadt Delmenhorst, die
Stadtstruktur, die iiberregionale verkehrliche Anbindung, iiber demografische Entwicklungen
und iiber die Aktivitaten der gesamtstadtischen Entwicklungsschwerpunkte der letzten Jahre.

2.1 Raumliche Lage und allgemeine Stadtstruktur

Die kreisfreie Stadt Delmenhorst liegt in Niedersachsen im Oldenburger Land in einem von
Geest- und Marsch-landschaften gepragten Gebiet. Durch das Stadtzentrum flie3t die Delme,
ein Nebenfluss der Ochtum, die wiederum einige Kilometer ndrdlich des Zentrums in die Weser
miindet. Das Delmenhorster Umland im Norden, Westen und Siiden ist weitgehend landlich
gepragt. Im Osten grenzt die Stadt unmittelbar an Bremen an — die Zentren beider Stadte
sind nur knapp 13 Kilometer voneinander entfernt. Die weiteren Nachbargemeinden sind (im
Uhrzeigersinn) die Gemeinde Stuhr (Landkreis Diepholz) im Siidosten, die Gemeinden Gro
Ippener und Prinzhofte im Siiden und die Gemeinde Ganderkesee im Westen (alle Landkreis
Oldenburg) sowie die Gemeinde Lemwerder (Landkreis Wesermarsch) im Norden. Nach dem
niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramm ist Delmenhorst ein Mittelzentrum mit
oberzentralen Teilfunktionen. Die Stadt gehort zur Metropolregion Nordwest sowie zum
Kommunalverbund Niedersachsen Bremen e.V.,, dessen Geschiftsstelle sich in Delmenhorst
befindet.

Die Stadt Delmenhorst strukturiert sich in 13 Stadtteile, diese sind in

alphabethischer Reihenfolge: Brendel/Adelheide, Bungerhof, Deichhorst,

1 Dwoberg/Strohen, Diisternort, Hasport/Annenheide, Heidkrug/Stickgras,
Landlicher Norden, Landlicher Osten, Nordliche Stadtmitte, Schafkoven/

Donneresch, Stickgras/Annenriede und Siidliche Stadtmitte. Das Stadtge-

. biet ist gepragt von einer weitgehend kompakten Siedlungsstruktur, die

Uty sich etwa sieben Kilometer in Nord-Siid- und West-Ost-Richtung ausdehnt.
Nur wenige Siedlungsbereiche liegen auBerhalb und bilden eigene dorf-

W liche Strukturen, z.B. Adelheide im Siiden oder Hasbergen, Briickenesch,

~a Neuendeel und Deichhausen im Osten und Norden.

Ganz iiberwiegend dominieren Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhaus-
5 strukturen unterschiedlicher Baualter das Erscheinungsbild der Stadtteile,
einige Quartiere sind von Mehrfamilienhdusern in Zeilenbauweise gepragt.
Nordlich der Innenstadt und der Bahnlinie befindet sich mit dem ,Wolle-
park” ein Quartier, in dem zahlreiche Wohnhochhauser dominieren (s. auch
Kap. 1.4). Das historische, wirtschaftliche und kulturelle Zentrum findet
sich in der Delmenhorster Innenstadt. Punktuell finden sich Nahversor-
gungs- und Einzelhandelszentren in den Stadtteilen.

2.2 Ubergeordnete verkehrliche Anbindung

Delmenhorst verfiigt iiber eine sehr gute verkehrliche Anbindung: Durch die zentrale Lage
zwischen Oldenburg (ca. 35 km westlich) und Bremen ist die Stadt umgeben von verschie-
denen Autobahnen und Bundesstraen. Die BAB 28 (Leer - Stuhr) fiihrt von West nach Ost
durch das Stadtgebiet und geht am Dreieck Stuhr in die BAB 1 (Hamburg - Bremen - Osna-
briick) iiber. Im Osten Delmenhorsts zweigt die BundesstralBe 75 am Dreieck Delmenhorst
von der BAB 28 in Richtung Bremen-Innenstadt ab. Hinzu kommen die BundesstraBBen 212
(Richtung Norden nach Nordenham und Bremerhaven und 213 (Richtung Westen nach Wil-
deshausen, Cloppenburg und zur niederlandischen Grenze). Nicht auf Delmenhorster Gebiet
aber in unmittelbarer Erreichbarkeit verlaufen zudem Richtung Siiden die B6 (nach Nienburg
und Hannover) und die B 51 (Richtung Bassum und Diepholz).

Delmenhorst liegt an der Bahnstrecke von Bremen nach Oldenburg und wird von verschiede-
nen Relationen bedient: Im wechselnden Zweistundentakt verkehren jeweils IC-Ziige (Nord-
deich - Oldenburg — Bremen - Hannover - Leipzig) und RE-Ziige (Norddeich — Oldenburg
- Bremen — Hannover) der Deutschen Bahn. Die Regio-S-Bahn der Linien 3 (Bremen - Olden-
burg - Bad Zwischenahn) und 4 (Bremen - Hude - Nordenham) fahren Delmenhorst einmal je
Stunde und Richtung an. Die Regio-S-Bahn wird von der Nordwestbahn (NWB) betrieben, die
ebenfalls stiindlich die Nebenstrecke Bremen - Delmenhorst — Vechta — Osnabriick bedient.
Vereinzelt bietet die NWB zudem direkte RE-Verbindungen von Bremen iiber Oldenburg nach
Wilhelmshaven an. Die Bahnstrecke von Delmenhorst nach Harpstedt wird von der Delmen-
horst-Harpstedter Eisenbahn GmbH mit Giiterziigen sowie mit der Museumsbahn,,Jan Harp-
stedt” betrieben.

Neben den beschriebenen Bahn-
verbindungen ist Delmenhorst iiber
den zentralen Omnibus-Bahnhof
auch durch diverse Regionalbusli-
nien verschiedener Betreiber an das
Umland angeschlossen: Die Linie
229 verlauft vom Z0B Delmenhorst s
iiber Adelheide bis nach Harpstedt. " Bremerhaven
Die Linien 237, 238 und 240 verbin- i, g
den Delmenhorst mit Hude, Gan-

derkesee und Bremen-Sebaldsbriick

und die Linie 450 der fiihrt von Del-

menhorst iiber Lemwerder nach
Berne. Dariiber hinaus ist Delmen- S
horst durch die Linien 221, 222, und . .. Oldenburg @ -

223 an das Netz des Biirgerbusses iy r
Ganderkesee angeschlossen. TS

. Cuxhaven
-

(]
Delmenhorst

(]

Erginzt wird die verkehrliche IZI
Anbindung durch den nahen Flug-
hafen Bremen, der hauptsachlich
auf den europaischen Flugverkehr
ausgerichtet ist.

] e

Abb.2: Lage und Anbindung der Stadt Delmenhorst in der Region.
Kartengrundlage: openstreetmaps.org; eigene Darstellung
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2.3 Grobe Analyse zu Bevolkerungsstruktur, Demografie und sozialer
Situation, Einwohner*innenentwicklung und Wohnungsmarkt, Wirt-
schaft und Beschaftigung

Die Bevolkerungsentwicklung in Delmenhorst wurde nach dem 2. Weltkrieg durch mehrere
Faktoren gepragt: Der Zuzug von Gefliichteten und Vertriebenen aus den ehemaligen deut-
schen Ostgebieten, der ab etwa Mitte der 1950er einsetzende starke Anstieg der Geburtenrate
(,Babyboomer Generation”) und nicht zuletzt die Eingliederung der Gemeinde Hasbergen
in die Stadt (1974) hatten einen starken Bevolkerungszuwachs zur Folge. In den rund drei-
Big Jahren zwischen 1945 und 1975 stieg die Einwohnerzahl Delmenhorsts um 30.000 von
gut 40.000 auf iiber 70.000, das entspricht einem Bevdlkerungszuwachs von qut 70 %. Seit
Beginn der 1970er Jahre liegt die Zahl der Delmenhorster Biirger*innen (mit Hauptwohnsitz)
iiber der Schwelle von 70.000 Personen und konnte seither trotz Phasen des leichten Bevolke-
rungsriickgangs (Mitte der 1980er Jahre und wahrend der ,Nuller-Jahre” ab 2000) auf 77.503
Einwohner*innen im Jahr 2020 anwachsen.

Altersstruktur Delmenhorst (2020) im Vergleich des Mittelwerts aller
ubrigend kreisfreien Stadte in Nds.

Mit Hauptwohnsitz in Delmenhorst gemeldete Personen seit 1945 (in tausend)

*Bis 1973 begen dve Beviierungsdaten ok elich vos, wesihalb oie dbnaminohe Enwickiung der Nockiriegsiahe i der Davsieiiung Besonders

Belont af

Abb 3: Ausgewahlte Nationalitaten in Delmenhorst; Quelle: LSN; Darstellung : FORUM.

Abbildung 4 zeigt gleichsam das Potential (iiberproportional viele Kinder und Jugendliche)
und die Herausforderungen (deutlich niedrigerer Anteil von 20 bis 30-Jahrigen und die groBe
Gruppe der,Babyboomer Generation”, deren Eintritt in das Rentenalter naher riickt) auf, die in
der Stadt Delmenhorst durch die Altersstruktur der Bevélkerung abgebildet werden kdnnen.
Als Vergleichswerte wurde hierbei ein Mittelwert der iibrigen sieben kreisfreien Stadte in Nie-
dersachsen gebildet, von denen einige iiber ein Hochschulangebot verfiigen. Durch die Lage
zwischen und die Nahe zu Bremen und Oldenburg, verbunden mit der eigenen industriellen
Pragung sollte sich hier mit der Frage beschaftigt werden, wie das Potential der vielen Kinder
und Jugendlichen mdglichst umfanglich genutzt und eine starkere Bindekraft zur Stadt Del-
menhorst erzeugt werden kann.

AuBerdem sollte die groBe (und im Vergleich auch zusatzlich leicht iiberproportional vertre-
tene) Gruppe der 50 bis 70-Jahrigen beriicksichtigt werden, die sich in den ndchsten Jahren
zunehmen in den Ruhestand begeben und zunehmend ihre Anspriiche an den dffentlichen
Raum und die Innenstadt formulieren werden. Auch die Bevdlkerungsprognose der Bertels-
mann Stiftung hat fiir die Stadt Delmenhorst einen Zuwachs von 58,1 % der iiber 80-Jahrigen

Am starksten vertretene auslandischi Staatsangehdrigkeiten in DEL [2011-2021)

Personen errechnet. Die Bevdlkerungsprognose der Stadt Delmenhorst kommt zu dhnlichen
Ergebnissen und sagt einen Zuwachs von 840 Personen die iiber 85 Jahre alt sind bis 2035
voraus (+42 %).

Der Auslanderanteil in der Stadt Delmenhorst hat sich zwischen 2011 (7,9 %) und 2021 (17,4
%) durch einen Anstieg von 9,5 % mehr als verdoppelt. Um diesen deutlichen Anstieg des Aus-
landeranteils in Delmenhorst zu erkldren, ist ein Blick auf die 2021 am hdufigsten vertretenen
Nationalitdten in Delmenhorst hilfreich. Im Zeitverlauf seit 2011 wird deutlich, dass Tiirk*in-
nen in Delmenhorst zwar noch immer die am starksten vertretene Nationalitat darstellen, ihre
GruppengroBe insgesamt jedoch leicht riickldufig ist. Im Gegensatz dazu vergroBerte sich die
Gruppe von Menschen aus Polen und inshesondere aus Syrien, Bulgarien, Rumanien und dem
Irak in Delmenhorst binnen der vergangenen zehn Jahre von wenigen 100 Personen auf knapp
1.000 bis nahezu 2.000 Personen. Die starke Zunahme von Menschen aus Rumanien und Bul-
garien ist wahrscheinlich auf das Ende der Ubergangsfrist der Arbeitnehmerfreiziigigkeit 2014
fiir die beiden im Jahr 2007 der EU beigetretenen Staaten zuriickzufiihren. Der sprunghafte
Anstieg von Menschen aus den Krisengebieten Irak und Syrien legt nahe, dass seit 2011 viele
Menschen mit Fluchterfahrung nach Delmenhorst zugewandert sind.

Die Arbeitslosenquote der Stadt Delmenhorst liegt in der Gruppe der niedersachsischen kreis-
freien Stadte mit 9,3 % an zweiter Stelle hinter Wilhelmshaven mit 9,6 %. Die niedrigste
Arbeitslosenquote der Vergleichsstadte ist mit 4,7 % in Braunschweig ungefahr halb so hoch.
Diese verhaltnismaBig hohe Arbeitslosenquote in Delmenhorst kann ein Hinweis auf eine
strukturelle Benachteiligung der Stadt interpretiert werden. Hohe Anteile von Arbeitslosig-
keit sind oft mit wirtschaftlichen und sozialen Herausforderungen verkniipft, weswegen einer
Verfestigung dieser Tendenzen unbedingt entgegengewirkt werden sollte.

Abb. 4 (oben): Altersgruppen in Delmenhorst und
Vergleichskommunen

Abb 5 (unten): Ausgewahlte Nationalitten in
Delmenhorst; Quelle: LSN; Darstellung : FORUM.
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Eine durch die Stadt Delmenhorst im Rahmen einer Milieu- und sozialraumlichen Auswertung
veroffentlichte Kaufkraftanalyse je Einwohner indexiert nach Bundesdurchschnitt errechnete
fiir Delmenhorst im Jahr 2007 einen leicht Giberdurchschnittlichen Wert von 100,7. Seither hat
sich dieser Wert jedoch deutlich verringert und lag im Jahr 2017 bei lediglich 95,2. Diese Ent-
wicklungstendenz bekraftigt die oben aufgefiihrte Vermutung einer strukturellen Problem-
lage und verweist ferner auf einen Abwartstrend der Kaufkraft pro Person im bundesdurch-
schnittlichen Vergleich.

Zusammenfassend zeigen die sozialstrukturellen Daten aus Delmenhorst eine stabile, gleich-
bleibende bis leicht steigende Bevdlkerungsentwicklung, die sich [aut Prognosen in den néchs-
ten 10-15 Jahren fortsetzen wird. Herausforderungen auf demografischer Ebene ergeben sich
durch die iiberproportional groBBe Gruppe der 50-60- sowie 60-70-Jahrigen, die in den kom-
menden Jahren zunehmend ins Rentenalter eintreten werden. AuBerdem zeigt sich in Del-
menhorst eine deutlich unterproportionale Gruppe von jungen Erwachsenen (20-30-Jahrige).
Ein Potenzial bergen die, im Verhaltnis zu den anderen niedersachsischen kreisfreien Stadten,
verhaltnismaBig starker vertretenden Altersgruppen die unter 20 Jahre alt sind. Fiir die Stadt
Delmenhorst wird es zukiinftig wichtig sein, die Bindekraft fiir junge Menschen zu erhghen
und attraktive Perspektiven zum Verbleib auszubauen.

Uberdies zeigen die analysierten Daten eine starke Zunahme des Auslanderanteils in Delmen-
horst, die zu einem nicht unerheblichen Teil auf die Zuwanderung aus Kriegs- und Krisenre-
gionen zuriickgeht. Delmenhorst iibernimmt eine besonders hohe Integrationsleistung und
-verantwortung, die im kiinftigen Verlauf der Strategieerstellung und Prozessbegleitung zu
beriicksichtigen ist. Mit Blick auf den demografischen Wandel und eine vielfdltige, leben-
dige Stadtbevolkerung birgt diese dynamische Zuwanderungsentwicklung auch Potenziale.
Hierfiir braucht es integrative Angebote bspw. zur Sprachforderung, Plattformen und Orte
fiir Begegnung sowie eine klare Positionierung aller Akteure der Stadt, (kulturelle) Vielfalt als
Chance und als Potenzial zu begreifen. Um Benachteiligungstendenzen friihzeitig entgegen
zu wirken, sollte ein verstarktes Augenmerk auf die (Aus-)Bildungssituation jiingere Stadt-
bevdlkerung gelegt werden.

2.4Tendenzen und Schwerpunkte der stadtischen Entwicklung

Im Jahr 2013 hat die Stadt Delmenhorst ein gesamtstadtisches integriertes Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) erarbeiten lassen. Ein ISEK dient als Orientierungsrahmen fiir die lan-
gerfristige Entwicklung der Stadt Delmenhorst insgesamt und hatte zum Ziel, den demo-
grafischen, wirtschaftlichen und finanziellen Herausforderungen und Veranderungen der
der Zeit nicht reaktiv und kurzfristig, sondern mit einer nachhaltigen Entwicklungsperspek-
tive zu begegnen. Unter intensiver Einbindung und Beteiligung von Biirger*innen, Akteuren
und Expert*innen wurden fiinf Handlungsfelder entwickelt (,Image”, ,Lebenswerte Stadt’,
Jnnenstadt”, ,Soziales Miteinander” und ,Wirtschaftsstandort”) und bis auf die MaflSnah-

menebene weiter ausdifferenziert.

Zur Umsetzung der MaBnahmen werden konkret auch mdgliche Finanzierungswege auf-
gezeigt, u.a. auch die Einwerbung von Stadtebauforderungsmitteln. Die vorliegende Unter-
suchung ordnet sich also in diesen langfristigen, nachhaltigen Entwicklungskontext ein
— sowohl in den Handlungsraum Innenstadt, als auch thematisch und in Hinblick auf die
Umsetzungsstrategie.

Begleitet wird die Umsetzung der ISEK-MaBBnahmen zusatzlich durch vertiefende Stadtfor-
schungsstudien, die weitergehende Erkenntnisse zu bestimmten Defiziten und Potenzialen
Delmenhorsts liefern, z.B. Milieu- und sozialraumliche Auswertungen, eine Wanderungsmo-
tivbefragung unter Zu- und Fortgezogenen (2018) oder eine Seniorenbefragung (2020).

In einem jahrlichen Monitoringbericht wurde der Umsetzungsstand der ISEK-Manahmen
dokumentiert (zuletzt wurde 2019 konstatiert, dass 37 MaBnahmen umgesetzt wurden, 58
in Bearbeitung und 14 noch nicht in Bearbeitung waren. 2020 erfolgte eine umfassende Zwi-
schenbilanz, in Broschiirenform, die zugleich einen guten Uberblick iiber die Schwerpunkte
der Stadtentwicklungsaktivitaten in Delmenhorst bietet.

Die Innenstadt war in den zuriickliegenden Jahren und ist auch weiterhin ein zentraler
Schwerpunkt Stadtentwicklung (vgl. auch Ausfiihrungen in Kap. 3.4). Hervorzuheben ist —
neben etlichen weiteren Aktivitdten in den verschiedenen Handlungsfeldern — sicher noch
die nordlich des Bahnhofs gelegene Wohnsiedlung ,Wollepark”: Die Hochhaussiedlung aus
den 1970er Jahren war aufgrund extremer stadtebaulicher und sozialer Missstande iiberre-
gional in die Schlagzeilen geraten, als zwischenzeitlich infolge von vermieterseitigen AuBRen-
standen sogar die Gas- und Trinkwasserversorgung in einigen Wohnungen eingestellt werden
musste. Inzwischen hat sich die Situation bereits deutlich verbessert. Mithilfe von Stadtebau-
forderungsmitteln konnten einige der desolaten Wohnbldcke riickgebaut werden, begleitet
von sozialraumorientierten AufwertungsmaBnahmen.
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3 Innenstadt Delmenhorst
Rahmenbedingungen und Tendenzen der Stadtentwicklung

Die Delmenhorster Innenstadt ist geschaftliches, administratives, verkehrliches, kulturel-
les und nicht zuletzt auch historisches Zentrum der Stadt. [hr gebiihrt daher seit Jahren eine
besondere Aufmerksamkeit in der Stadtentwicklung. Um die besonderen Herausforderungen
der dstlichen Innenstadt nachvollziehen zu konnen, braucht es daher zundchst einen kurzen
zusammenfassenden Uberblick iiber die Historie, den stidtebaulichen Bestand, die Nutzun-
gen, die Anbindung, die jiingsten Entwicklungen und der Sozialstruktur in der Innenstadt ins-
gesamt.

3.1 Historische Entwicklung

Die Urspriinge der Stadt Delmenhorst gehen auf das Jahr 1247 zuriick, als der Oldenburger
Graf Otto I. einen alten Horsthof an der Delme erwarb und diesen zu einer Wasserburg aus-
baute. Als Name tauchte die Burg ,Delmenhorst” 1254 zum ersten Mal urkundlich auf. Die
Stadtrechte erhielt Delmenhorst um etwa 1371. Ab Mitte des 16. Jahrhunderts wurde die
Burg zu einem Schloss im Stil der Weserrenaissance ausgebaut. Ende des 17. Jahrhunderts
begann die Burg unter danischer Herrschaft zu verfallen, Ende des 18. Jahrhunderts wurden
die letzten Reste abgerissen. Diese Keimzelle der Delmenhorster Stadtentwicklung liegt heute
stidlich der Innenstadt und ist als Burginsel bzw. als Graftanlage sichtbar.

Mitte des 17. Jahrhunderts wurde die erste Zunft der Tuchmacher in Delmenhorst gegriindet,
rund 200 Jahre spdter begann die Transformation der Stadt zu einem bedeutenden Indust-
riestandort v.a. der Textilindustrie. Neben etlichen kleineren Unternehmensgriindungen in
den Bereichen Jute, Kork, Wolle und Linoleum wurde 1884 die Norddeutsche Wollkammerei
& Kammagarnspinnerei (Nordwolle) gegriindet. Die Bevolkerungszahl stieg infolge dieser Ent-
wicklungen stark an (von 5.400 Menschen im Jahr 1880 auf iiber 20.000 im Jahr 1905), so dass
Delmenhorst 1903 den Status einer kreisfreien Stadt erlangte.

Ab 1900 veranderte sich das Bild der Innenstadt grundlegend, unter anderem durch die Um-
gestaltung der Graftanlagen, dem Bau des Wasserturms, der Markthalle einer neuen Rat-
hausanlage. Noch heute pragen diese Gebdude die Innenstadt. Im 2. Weltkrieg litt Delmen-
horst unter dem Abwurf von iiber 40.000 Bomben im Stadtgebiet. Die Innenstadt ist heute
gepragt von einem heterogenen Nebeneinander historischer Griinderzeitgebdude und Wie-
deraufbauten im Stile der Nachkriegsjahrzehnte.

In den 1970er Jahren dnderte sich das Bild der Innenstadt abermals grundlegend infolge grof-
flachiger Verkehrsplanungen: Etliche Haupt- und Zufahrtsstraen (wie die Friedrich-Ebert-
Allee) wurden ausgebaut. Wahrend die Stadt dadurch fiir den (stark zunehmenden) PKW-Ver-
kehr besser angebunden wurde, erfuhr der Innenstadtkern ab 1972 eine Verkehrsheruhigung
infolge der Umgestaltung der Langen Strae zu einer FuBgangerzone. Ein Jahr spater erfolgte
die Eroffnung des Karstadt-Warenhauses in der Langen StraBBe 91. Die Innenstadt war zu die-
ser Zeit stark frequentiert, wozu neben Karstadt auch die vielen Einzelhandelsgeschafte beitru-
gen. Pragend war zudem die Verlegung der zuvor ebenerdig verlaufen-den Bahnlinie Bremen
— Oldenburg in Hochlage auf einen Bahndamm, was den Neubau des Bahnhofs erforderlich
machte und zugleich die Nord-Siid-Anbindung der Innenstadt weiter verbesserte.

Seit den 1980er Jahren wirkten sich insh. nordlich des Bahnhofs die SchlieBungen der Jute-
Spinnerei und der Hansa-Werke auf das Stadtbild und die Nutzungsstrukturen aus: So ent-
stand beispielsweise auf den frei gewordenen Flachen unmittelbar am Nordausgang des
Bahnhofs das Jute-Center, ein Einkaufszentrum mit Kino, Diskothek und Gastronomie.

Parallel hat der Kernbereich der Innenstadt (siidlich der Bahn) seit den 1980er Jahren im Rah-
men verschiedener Sanierungsvorhaben ,Innenstadt” deutliche Aufwertungen erfahren (s.
Kap. 3.4).

3.2 Grundziige der allgemeinen stadtebaulichen und der
Nutzungsstruktur (Innenstadt)

Die Innenstadt von Delmenhorst weist aufgrund der in Abschnitt 3.1 dargestellten histori-
schen Entwicklungen eine heterogene bauliche Struktur auf. Insbesondere die Geschehnisse
des 2. Weltkrieges beeinflussten das Stadtbild immens, und fiihrten in der Innenstadt zu
einem ersichtlichen Nebeneinander von Vor- und Nachkriegsarchitektur. Diese Heterogenitat
zeigt sich auch in Delmenhorst dltestem Stadtteil, der siidlichen Stadtmitte. Diese ist heute
neben den entlang des Delmegrabens lokalisierten Einfamilienhdusern aus der Vorkriegszeit
vor allem durch die in den Nachkriegsjahren entstandenen Siedlungen der 1950er bis 1970er
Jahre geprdgt.

In besonderem Interesse von Stadtplaner*innen, Politik und Biirger*innen steht in den letz-
ten Jahren die Lange StralRe, die seit 1972 als zentrale FuBgangerzone genutzt wird. Grund
ist, dass der stationdre Einzelhandel in Delmenhorst, wie in vielen anderen Stadten auch
durch die zunehmende Konkurrenz des Onlinehandels und der peripher gelegenen Einzelhan-
delsstandorte einen erheblichen Strukturwandel durchlauft, der durch die Corona-Pandemie
zusatzlich forciert wird und eine zunehmende Anzahl von Leerstanden, sowie abnehmende
Passantenfrequenzen in der FulBgangerzone als Folge hat.

Neben der zentral gelegenen und durch gewerbliche Nutzung gekennzeichneten Langen
Strae sind auch das Rathaus, die Markthalle und die Graftanlagen im siidwestlichen Bereich
der Innenstadt und der im Nordosten stehende Wasserturm von besonderer Bedeutung fiir
die stadtebauliche Struktur der Stadt Delmenhorst. Herauszuheben ist auch die stadtbildpra-
gende, katholische St. Marien-Kirche im nordwestlichen Bereich der Innenstadt und die zent-
ral gelegene, evangelische Stadtkirche.

Ein GroBteil der sich in der Delmenhorster Innenstadt befindlichen Gebaude wird sowohl
gewerblich als auch zum Wohnen genutzt. Dementsprechend sind auch in den Obergeschos-
sen der an der Langen Stral3e liegenden stationdren Einzelhandles- und Gastronomie-Nut-
zungen teilweise Miet- und Eigentumswohnungen vorhanden. Ferner befinden sich in der
Innenstadt auch eine Reihe von dffentlichen, kirchlichen sowie sozialen Einrichtungen, die die
Versorgungsfunktionen komplementieren. In diesem Zusammenhang sind vor allem die obig
genannten Kirchen, die am westlichen Ende der Langen Strae gelegene Stadtbibliothek,
der Bahnhof, das Rathaus als Verwaltungssitz, sowie die am Rathausplatz liegende und 2013
als Versammlungs- und Veranstaltungsort wiedereroffnete Markthalle zu nennen. Dariiber
hinaus finden sich mit dem Gymnasium an der Willmsstrae, dem Max-Planck-Gymnasium
und der Musikschule in der SchulstraRBe wichtige Bildungsangebote in der Innenstadt. Das
Haus Coburg, stlich der Friedrich-Ebert-Allee gelegen, bietet durch attraktive Ausstellungen,
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zeitgendssische Musik und Kunst der Gegenwart ein umfangreiches Kulturprogramm, das in
der Nahe der Graftanlagen gelegene Theater ,Kleines Haus” erganzt die kulturelle Vielfalt in
der Innenstadt. 2012 wurde in der Nahe des Bahnhofes an der Westerstrae ein Gesundheits-
zentrum erdffnet, so dass (zusatzlich zu den zahlreich vorhandenen Arztpraxen) das medizini-
sche Versorgungsangebot — trotz der Aufgabe des Josef-Hospitals nach der Fusion der Kran-
kanhduser und der Verlegung an einen Standort am westlichen Stadtrand — weiterhin gut ist.

Das leer stehende ehemalige Josef-Hospital (teilweise eine Brandruine) und seine unmittel-
bare Umgebung stellen seit einigen Jahren eine zentral in der Innenstadt gelegene Brachfla-
che dar, von denen es weitere gibt. Die ,prominentesten” sind die so genannte Hotelwiese im
Siiden der Innenstadt sowie das leer stehende Hertie-Kaufhaus und die angrenzende Riick-
bauflache des ehemaligen Hertie-Parkhauses in der dstlichen Innenstadt.

3.3 Verkehrliche Anbindung (Innenstadt)

Autoverkehr

Die Innenstadt von Delmenhorst kann iiber eine Reihe von miteinander verbundenen, groRe-
ren StralBen erreicht werden, die wie ein Ring um das Zentrum herumfiihren. Ein wesentlicher
Bestandteil dieses ,innerstadtischen Ringes” macht im Osten die vierspurige Friedrich-Ebert-
Allee aus. Im Norden wird der Bahnhofsvorplatz von den in entgegengesetzte Richtungen
fihrenden EinbahnstraBBen WittekindstraBe und LouisenstraBBe eingefasst. Folgend verlduft
der Ring im Westen weiter iiber die MarktstralBe, den Hans-Bdckler-Platz, den Bismarckplatz,
sowie die BismarckstraBBe bevor im Siiden die Arthur-FitgerstraBe abschlieend wieder in der
Friedrich-Ebert-Allee endet. So wichtig diese StraBBen fiir die Erreichbarkeit der Innenstadt
sind, so sehr stellen sie zugleich stadtraumliche Barrieren rund um den Innenstadtkern dar.

Den Innenstadtring erreicht man iiber die in Kapitel 2.2 beschrieben verschiedenen iiberregio-
nalen Verkehrswege sehr schnell. Insbesondere aus Richtung Westen, Stiden und Osten bieten
sich durch vier Ausfahrten an der BAB 28 etliche schnelle Wege, die direkt in den Innenstadt-
ring miinden: Von ,Ganderkesee-Ost” fiihrt die Oldenburger StralSe aus Richtung Westen bis
zur MarktstraBBe, von Siidwesten her verlauft die B 213 bis zur Ausfahrt ,Delmenhorst-Deich-
horst” und weiter als Wildeshauser bis zur Oldenburger StraBe, aus Stiden kommend erreicht
man von ,Delmenhorst-Adelheide” (iiber CramerstraRe) oder von ,Delmenhorst-Hasport”
(iiber den Hasporter Damm) kommend das Zentrum an der Friedrich-Ebert-Allee bzw. direkt
am Vorwerk-Parkplatz in der siidostlichen Innenstadt. Aus Richtung Osten (Bremen) wahlt
man entweder den Weg iiber die B 75 und BAB 28 iiber den Hasporter Damm wie beschrie-
ben oder nutzt die ehemalige B 75 (Bremer Stra3e) die direkt aus dem benachbarten Bremer
Stadtteil Huchting bis zur Friedrich-Ebert-Allee fiihrt. Aus dem nordlichen Umland erreicht
man die Innenstadt indes iiber die LandesstraBen Stedinger Strae oder die Nutzhorner
Strae, die in die Miihlenstrafe iibergeht.

In der Delmenhorster Innenstadt ist eine Reihe von offentlichen Parkmdglichkeiten vorhan-
den. Mit insgesamt 725 kostenfreien Abstellmdglichkeiten befinden sich die meisten Stell-
platze auf den ,Graftwiesen” im Siidwesten der Innenstadt. Dariiber hinaus bietet das zen-
tral gelegene neue ,City Parkhaus” am Stadtwall 440 Parkplatze, die nach Auskunft etlicher
Biirger*innen und Akteure aber selten ausgelastet sind. Der Parkplatz ,Hans-Bockler-Platz”

(83 Parkplatze), der Parkplatz,,Am Knick” (71 Parklatze) und der in der dstlichen Innenstadt
gelegene Parkplatz ,Am Vorwerk” (79 Parkplatze) erganzen das Stellplatzangebot fiir PKW.
Einzelne Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge sind an den Parkplatzen vorzufinden.

0PNV

Der Delmenhorster Bahnhof befindet sich unmittelbar in der Innenstadt, keine fiinf Gehmi-
nuten nordlich der FuBgangerzone Lange StraRBe. Am Bahnhof bzw. dem unmittelbar vorm
Bahnhof befindlichen ZOB halten nicht nur Fernverkehrsziige, etliche regionale Zugverbin-
dungen und Regionalbusse (s. Kap. 2.2), sondern auch samtliche Stadtbuslinien, von denen
es insgesamt acht gibt. Die Stadtbuslinien verbinden die Delmenhorster Stadtteile mit der
Innenstadt, einige Linien enden auch auerhalb der Stadtgrenzen. Folgende Linien des so
genannten Hauptnetzes verkehren in den Kernzeiten (wochentags zwischen 5 Uhr und 20 Uhr
und samstags zwischen 9 Uhr und 17 Uhr) alle 30 Minuten, auBerhalb dieser Zeiten seltener:

+ Linie 201 von Bremen-Huchting iber Heidkrug, Bahnhof/Z0B, Markt und Hasport nach
Annenheide
« Linie 202 von Deichhorst iiber Markt, Bahnhof/ZO0B, Diisternort nach Hasport bzw. Brendel

« Linie 203 von Deichhorst (Hanse-Wissenschaftskolleg) iber Oldenburger Str., Bahnhof/
Z0B, Hasport nach Annenheide

« Linie 205 von Bungerhof iiber LessingstraBe, Bahnhof/Z0B, Marktnach Brendel-Siid

« Linie 206 von Bungerhof iiber Schonemoorer Stra3e, Bahnhof/Z0B, Markt, Delme Kran-
kenhaus nach Deichhorst (Hanse-Wissenschaftskolleg)

+ Linie 207 von Hasbergen oder Alrusch iiber Dreilinien, Schafkoven, Bahnhof/Z0B, Dwoberg
nach Wichernstift oder Elmeloh

Nur wochentags verkehrt im halbstiindigen Rhythmus die

« Linie 204 von Bremen-Huchting iiber Varrel, Syker Strale, Bahnhof/ZOB, Markt,
Diisternort, Brendel nach Adelheide

AusschlieBlich zum Schichtwechsel verkehrt seit Anfang 2022 die

« Linie 208 vom Bahnhof/Z0B iiber Stedinger StralSe, Bungerhof, Sandhausen zum Giiter-
verkehrszentrum in Bremen-Strom.

Neben den Linien des Hauptnetzes verkehren am Abend und am Wochenende insgesamt
sechs,Nebennetzlinien” (212 bis 216 und 218).

Vom zentraler Knoten- und Umsteigepunkt am ZOB aus werden auf dem Weg in die Stadt-
teile — je nach Fahrtrichtung — unterschiedliche weitere Haltestellen entlang des ,innerstadti-
schen Ringes” bedient: Die Haltestelle,,Post” im Westen, ,Markt” im Siidwesten, ,Parkstrafe”
im Siiden und,,Lange StraBBe” im Osten der Innenstadt.

Fahrrad- und FuBverkehr

Der Verkehrsentwicklungsplan von 2014 bemdngelt in Hinblick auf den Radverkehr, dass
dieser in Delmenhorst insgesamt entwicklungsfahig sei und dass dem erstaunlich hohen
Verkehrsaufkommen in Richtung Innenstadt, FuBgangerzone, Bahnhof und zu den Schu-
len durch geeignete MaBnahmen, die dem Radverkehr im StraBenraum einen deutlich
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sichtbaren Stellenwert einrdumen, Rechnung zu tragen sei. Abgesehen von einer Umgestal-
tung der BismarckstralSe zur Erleichterung der Querung zwischen Graft und Innenstadt, hat
sich noch nicht viel in diese Richtung entwickelt. Nach wie vor bilden z.B. die groBen StralSen
rund um die Innenstadt erhebliche Barrierewirkungen fiir Fuganger und Radfahrer aus.

Fahrradstellpldtze finden sich vorwiegend an dezentralen Standorten, insbesondere in den
ZufahrtsstraBBen zur FuBgangerzone Lange StraRe. Die vorhandenen Fahrradstellpldtze sind
teilweise heruntergekommen und veraltet.

Innerhalb der Innenstadt bietet die Lange StralSe und angrenzende Bereiche durch den Aus-
schluss des motorisierten Verkehrs und (grolStenteils) des Fahrradverkehrs besondere Auf-
enthaltsmaglichkeiten fiir FuBganger. Insgesamt bietet die Innenstadt in ihrer Kompaktheit,
mit ihren Mobilitats-Knotenpunkten (Bahnhof, Stellplatze) groBe Potenziale fiir die ,Stadt
der kurzen Wege”, denn in durchschnittlichem Gehtempo sind alle wichtigen Punkte in der
(erweiterten) Innenstadt in maximal 15 Minuten erreichbar.

3.4 Zusammenfassende Ausfiihrungen iiber den zuriickliegenden
Sanierungsprozess und parallele Verfahren

Die Delmenhorster Innenstadt hat bereits eine langere ,Fordergeschichte” in den letzten Jah-
ren hinter sich: 2006 wurden weite Teile der Innenstadt als Sanierungsgebiet ,Innenstadt-
Zentrum” formlich festgelegt. Mithilfe von Fordermitteln aus dem Stadtebauforderungspro-
gramm ,Sanierung und Entwicklung” (S+E) konnten zahlreiche MaBnahmen zur Beseitigung
von Missstanden und zur Aufwertung des Zentrums umgesetzt werden. Zu nennen sind u.a.:

« Die Umgestaltung des Rathausplatzes mit der Instandsetzung der Markthalle und der
Umgestaltung des Delmeufers zu den Delmeterrassen,

« der Abbruch und die Neugestaltung des, Obstkorbs” im ,Herzen” der Innenstadt,
- die Neugestaltung des Ubergangs zwischen Graftanlagen und BismarckstraBe und die
Umgestaltung des Bismarckplatzes siidlich davon sowie

+ als zentrale MaBnahme die Umgestaltung der FuBgangerzone Lange Strale und einiger
Nebenlagen wie die KirchstraBe, die siidliche Bahnhofstrae, Teile der SchulstraBBe oder
die Parkstrafe.

Der Erfolg dieser MaBnahmen ist heute in Form einer deutlich aufgewerteten Innenstadt —
zumindest in weiten Teilen — sichtbar. Mit Auslaufen des S+E-Programms wurde auch das
Sanierungsverfahren Ende 2017 beendet, umfanglich bilanziert und fortbestehende Aufga-
ben zur Sicherung des Erreichten in einem Verstetigungskonzept festgehalten. Unter ande-
rem werden im Verstetigungskonzept die

« Weiterentwicklung des Parkraumkonzepts zu einem Innenstadt-Mobilitatskonzept,

« die Forderung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen bei privaten, orts-
bildpragenden Gebaudebestanden,

« die Entwicklung weiter ausdifferenzierter Angebotsstrukturen zur nachhaltigen Sicherung
der Innenstadtfunktion und

« die ldentifizierung weiterer Forderbedarfe und Fordermdglichkeiten sowie die Koordina-
tion von Forderantragen

als weiter fortbestehende Aufgaben genannt.

Bereits einige Jahre vor Ende der Innenstadtsanierung war dariiber hinaus klar, dass man
wesentliche Ziele in Teilen der dstlichen Innenstadt nicht bis zum Ende des Verfahrens wiirde
erreichen konnen: Inshesondere hatte sich noch keine Nachnutzungslsung fiir das inzwi-
schen leer stehende Hertie-Kaufhaus sowie fiir das angrenzende Parkhaus gefunden. Vor die-
sem Hintergrund wurde das Sanierungsverfahren ,Innenstadt” in einem 2,3 ha groBen, die
Bereiche um die Hertie-Immobilien umfassenden Gebiet schon 2016 durch eine Teilaufhe-
bung der Sanierungssatzung vorzeitig beendet. Ziel war die Uberfiihrung dieses Gebietes in
ein neues Verfahren mit anderer Rechts- und Forderkulisse, das die erforderliche Zeit und die
Mittel zur Beseitigung der Missstande bereitstellen wiirde.

So wurde — auf Grundlage eines 2015 erstellten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes —
das Stadtumbaugebiet ,Ostliche Innenstadt” gem. § 171b BauGB festgelegt und es erfolgte
im Programmjahr 2015 die Aufnahme in das (damalige) Stadtebauférderungsprogramm
,Stadtumbau West”, Aus dem Programm ,Stadtumbau West” wurde zundchst das Programm
,Stadtumbau” und inzwischen das Programm ,Nachhaltige Erneuerung”, mit dem die For-
dermittelgeber auch inhaltlich neue Schwerpunkte (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
sowie griine Infrastrukturen) gesetzt haben. Auch in der Gstlichen Innenstadt selbst haben
sich in Hinblick auf die Ziele Veranderungen ergeben (Riick- und Neubau des Hertie-Kaufhau-
ses durch die Stadt anstatt bestandsorientierte Nachnutzung durch einen Investor). Zudem ist
inzwischen deutlich geworden, dass der enge, auf den Hertie fokussierte Gebietszuschnitt ein
Vorankommen in der dstlichen Innenstadt insgesamt erschwert (eine ausfiihrliche Beschrei-
bung und Auswertung dieses Verfahrens erfolgt in Kapitel 7), so dass nun mit dieser Expertise
ein erweiterter Blick erfolgt.

Inzwischen ist zudem das Areal des ehemaligen Josef Hospitals und seines Umfeldes in der
nordlichen Innenstadt in den Fokus der Stadtentwicklung geraten: Eigentlich war vorgese-
hen, im Zuge der notwendigen Konzentration von Krankenhausstandorten diesen innerstad-
tischen Standort weiterzuentwickeln und auszubauen. Jedoch machte ein Brand in einem
Gebéudeteil, sowie die Insolvenz des katholischen Stifts des Josef Hospitals diese Uberlegun-
gen zunichte. Nunmehr wird das im Westen des Stadtgebiets gelegene Delme Klinikum als
Krankenhausstandort gehalten, wahrend das Josef Hospital und sein Umfeld neuen Nutzun-
gen zugefiihrt werden miissen. Dazu wurden 2021 Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
zwischen BahnhofstraBe, der Bahnlinie, der MiihlenstraRe und der Lange StraBBe durchge-
fiihrt und ein Entwicklungskonzept vorgelegt, das — mithilfe von Stadtebauforderungsmit-
teln — u.a. folgende Ziele zur Umsetzung im kiinftigen, Marienviertel” vorschlagt:

« Entwicklung eines innerstadtischen Wohn- und Arbeitsquartiers mit hoher Verweilquali-
tat und quter dffentlicher Zuganglichkeit u.a. durch FulB- und Radwegeverbindungen,
« die Starkung und Erweiterung der sozialen Infrastrukturen rund um die St. Marien Kirche,

« die Starkung und Erganzung der Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen insh. in der
nordlichen BahnhofstralSe,

« die Schaffung eines attraktiven Eingangs bzw. Ubergangs in die Innenstadt und

- eine Reduzierung der Verkehrshelastung zwischen der LouisenstralBe/Koppelstrae und
WittekindstralSe.
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Abb. 6: Karte ehemalige und aktuelle Forder- und Unter-
suchungsgebiete in der Delmenhorster Innenstadt

Quelle: Kartenmaterial: Stadt Delmenhorst & LGLN; Dar-
stellung: FORUM

Unabhéngig von der Stadtebauforderung bieten sich derzeit fiir die Innenstadt weitere For-
der-Chancen, die die Stadt Delmenhorst nutzen will: Im Kontext des Sofortprogramms,, Pers-
pektive Innenstadt” sollen insgesamt 18 Projekte in folgenden Themenbereichen umgesetzt
werden:

« Klimafreundlicher multifunktionaler Treffpunkt der Stadtgesellschaft und griines Erlebnis
in der City,

« Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes als Baustein der Verkehrs- und Energiewende,
+ Digitales Wissen/Bildung und Teilhabe im Zentrum der Stadtgesellschaft,

« Forum Innenstadt fiir die Beteiligung und Integration der vielfaltigen Planungsprozesse,

« Fortschreibung des Strategiekonzeptes fiir die Innenstadt als mittel- und langfristige Per-
spektive fiir den Wandel und

« Investitionen zur Steigerung der Attraktivitdt von Innenstadt und benachbarten Griin-
und Freiflachen fiir Freizeitaktivitaten.

Zudem bewirbt sich die Stadt um EU-Mittel aus dem Programm , Resiliente Innenstadte” mit
dem offentliche und private MaBnahmen in den Handlungsfeldern ,Soziales

4

' Okonomie”
und,Okologie” in der Innenstadt als Gemeinschaftsaufgabe von Stadtverwaltung und Stadt-
gesellschaft umgesetzt werden sollen.
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3.5 Formelle und relevante informelle Planungen

Verschiedene formelle und informelle Planungsgrundlagen liegen der Entwicklung der Stadt
Delmenhorst insgesamt und im Besonderen der Innenstadt zugrunde. Alle im Folgenden
aufgefiihrten Plane und Konzepte betonen in irgendeiner Weise die Innenstadt als Bezugs-
raum. Aus diesem Grund werden die formellen und informellen Grundlagen an dieser Stelle
betrachtet. Die dstliche Innenstadt wird in den iibergeordneten Konzepten meist nicht geson-
dert erwahnt, gleichwohl sind dann natiirlich auch Aspekte der dstlichen Innenstadt betrof-
fen. Nur die Bebauungspléne als sehr kleinrdumige Planungsebene ist sinnvollerweise im
Kontext des Untersuchungsgebietes zu erdrtern (s. Kap. 4.5). Die ausschlieBlich die dstliche

Innenstadt betrachtenden informellen Konzepte werden gesondert im Teil ,Evaluierung”
unter die Lupe genommen (s. Kap. 7).

Als iibergeordnete formelle Planungsgrundlage fiir die Stadt Delmenhorst und die Innenstadt
dient der Flachennutzungsplan. Zudem wurden zahlreiche informelle Konzepte zu verschie-

denen Themen (Klima, Einzelhandel, Verkehr usw.) auf relevante Projektideen oder Informa-
tionen gepriift, die fiir die Innenstadt bzw. das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Flachennutzungsplan

Als Plangrundlage auf stadtischer Ebene gilt die 2021
beschlossene Neubekanntmachung des Flachennutzungs-
planes. Die Innenstadt, auch die dstliche Innenstadt, sind ist
ganz iiberwiegend als ,Gemischte Bauflache” (M) mit einer
maximalen Geschossflachenzahl von 2,2 ausgewiesen. Im
Nordwesten (Marienviertel) und im Nordosten sind groRere
Flachen fiir den Gemeinbedarf vorgehalten, insb. fiir die Ein-
richtungen der beiden Kirchengemeinden und fiir Schulen,
aber auch fiir gesundheitliche Einrichtungen. Uberdies sind
einige Flachen als Verkehrsflachen (Parkplatze) ausgewie-
sen. Im Untersuchungsgebiet ,Ostliche Innenstadt” ist hier
der Parkplatz am Vorwerk zu nennen. Die der evangelischen
Kirchengemeinde zuzurechnenden Gemeinbedarfsflachen
befinden sich unmittelbar angrenzend, aber auBerhalb des
Gebiets. Im Untersuchungsgebiet ist fiir das Gebaude Schul-

straBe 5 (Finanzverwaltung) eine offentliche Einrichtung
gekennzeichnet.

Abb. 7: Ausschnitt der Innenstadt aus dem Fldchennut-
zungsplan, Quelle: Stadt Delmenhorst
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Mehrere informelle Konzeptionen mit ausschlieBlichem oder mindestens teilweisem Innen- Von diesen MaBBnahmen lassen sich einige im Untersuchungsgebiet verorten, bzw. sind auch
stadtbezug wurden in den zuriickliegenden Jahren erarbeitet. Ein besonderes Augenmerk ver- fiir die Entwicklung der dstlichen Innenstadt relevant:

dient der Masterplan Innenstadt, der 2014 aus den Ergebnissen des gesamtstadtischen ISEK
(vgl. Kap. 2.4) hervorging. Weiter sollen an dieser Stelle die innenstadtrelevanten Aussagen
aus dem Einzelhandelskonzept (2008), dem Klimaschutzkonzept (2014) und dem Verkehrs-
entwicklungsplan (2014) Erwdhnung finden.

Stadtleben und Gestaltung

« Wasserwege- und Rundwegekonzept: Nah- und Erholungsqualititen am Wasser aus-
bauen (Erneuerung und Verbreiterung der Briicke Richtung Stadtkirche, Sichtachsen hin
zur Stadtkirche schaffen u.a. durch Riickschnitt der Hecken)

« Attraktivierung der FuBgangerzone: Sitzgelegenheiten (auch durch Einzelhandler*innen)

Masterplan Innenstadt « Informationstafeln, Rundgénge und Ausstellungen: Anbringung von Informationstafeln
an geschichtstrachtigen Gebduden, Ausstellungen in Leerstandsobjekten (Eyecatcher),
Kultur- und Geschichtsrundgange durch die Stadt

« Neugestaltung Schweinemarkt: Spielgelegenheiten, Begriinung

« Einrichtung eines nichtkommerziellen Jugendtreffs

« Sitzgelegenheiten im offentlichen Raum (u.a. an der Delme)

Im gesamtstadtischen ISEK von 2013 wurde der Innenstadt eine Schliisselrolle bei der Gesamt-
entwicklung der Stadt zugeschrieben. Aufgrund dessen wurde ein Jahr darauf ein Masterplan
unter Einbezug von Biirger*innen und unter Mithilfe von Expert*innen erarbeitet, in dem die
im ISEK formulierten Ziele und MalBnahmen weiterentwickelt und kleinrdumig ausgearbeitet

wurden.
« Fassadensanierung und Fassadenwettbewerb
Konkret wurden Leitlinien und dazugehdrige Handlungsfelder mit Zielen erarbeitet: « Urban Gardening
« Erreichbarkeit und Mobilitét fiir alle Nutzergruppen sicherstellen - Initiierung von Jugendprojekten
« Funktionale Stérkung der Innenstadt als Gewerbestandort und qualitative Erganzung der Wohnformen und Wohnorte

Finzelhandelsstrukturen « Hinterhdfe Lange StralSe: Seniorengerechtes Wohnen

- Bedarfsgerechte Anpassung der Wohnstandortqualitéten in der Innenstadt -, Am Vorwerk” und riickwertige Grundstiicksflchen: Wohnen fiir Familien, Begriinung
« Attraktive und sichere Gestaltung und Belebung des offentlichen Raumes fiir Jung bis Alt « Mischnutzungen im ehemaligen Hertie-Gebdude
- Nutzerorientierte Freizeit- und Naherholungsangebote unter besonderer Beriicksichtigung + Energetische Sanierung der Bestandsgebude

des Alleinstellungsmerkmals ,Griine Stadt am Wasser” bereitstellen Erreichbarkeit und Mobilit:t

« Die Innenstadt als Biihne von Kultur und Stadtgeschichte erlebbar machen ., Shared Space"-Modellprojekt initieren

Nachstehende Ubersicht aus dem Masterplan zeigt die MaBnahmen in den Handlungsfel- « Verkehrskonzept fiir Radfahrer: Querungsmoglichkeiten in der FuBgangerzone, Einheitli-
dern auf: che Verkehrsbeschilderung
« Zugange zu Einzelhandel und Gastronomie barrierefrei gestalten

Handiungsfelder
« Parkraumkonzept
e & Goweroe | |
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Abb. 8: Auszug aus dem Masterplan (2014) mit Handlungsfeldern und MaBnahmen fiir die Innenstadt Delmenhorst « Riumliche (gewerbliche) Hoﬁnungstréger entwickeln (CramerstraBe, Schweinemarkt,
Quelle: Masterplan Innenstadt 2014, S. 56, Gewos im Auftrag der Stadt Delmenhorst
Lange StraBe

« Biirofldchen bereitstellen, Dienstleistungsunternehmen fiir die Innenstadt gewinnen
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Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Delmenhorst wurde 2008 von der cima erstellt und
bildet seitdem die Grundlage der strategischen Steuerung des Einzelhandels der Stadt Del-
menhorst. 2017 erfolgte die erste Fortschreibung, zurzeit wird die zweite Fortschreibung
erarbeitet, auf deren Ergebnis man gespannt sein darf, insh. was die Beurteilung der Corona-
Folgen betrifft. Das Konzept formuliert den Anspruch, der besonderen Position und Lage der
Stadt Delmenhorst als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen gerecht zu werden,
indem ,Entwicklungserfordernisse zum Ausdruck gebracht werden, welche zur Starkung der
Gesamtregion aber auch zur Profilierung gegeniiber den benachbarten Oberzentren Bremen
und Oldenburg und somit zur interkommunalen Zentrenharmonisierung beitragen sollen.”
(EHK 2017,S.9)

Die Innenstadt wird als Hauptgeschaftszentrum mit erheblicher gesamtstadtischer und regio-
naler Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion definiert:,,Der zentrale Versorgungsbereich
Innenstadt umfasst vorrangig die Lange StraBe und die Bahnhofstral3e als Haupteinkaufslage
sowie Teile der Cramerstrale. Die dstliche Grenze bildet knapp hinter der Cramerstral3e die
Friedrich-Ebert-Allee. Diese vielbefahrene StraRe entfaltet ebenfalls eine Barrierewirkung zu
den dahinterliegenden Dienstleistungsnutzungen. Im Siiden endet der zentrale Versorgungs-
bereich nordlich des Hans-Backler-Platzes sowie der Strae ,Am Vorwerk” (EHK 2017, S. 79).
Damit fallen grol3e Teil des Untersuchungsgebiets in den zentralen Versorgungshereich der
Delmenhorster Innenstadt.

Das Konzept lobt das gute Erscheinungsbild (Stadtmdblierung, StraBenbelag) in der umge-
bauten Lange Strafe, eine gute Positionierung im zentrenrelevanten Sortiment Bekleidung/
Wasche, den Wochenmarkt und das Vorhandensein leerstehender Entwicklungsflachen. Aller-
dings wird auch der Verbesserungsbedarf der Gestaltung von Ladenfronten und Fassaden, ein
(zeitweises) Parkplatzdefizit und die groRe Ost-West Ausdehnung, die Rundlaufe behindert,
benannt.

Folgende, im Einzelhandelskonzept 2017 aufgelistete MaBnahmen, kdnnten fiir das Untersu-
chungsgebiet von Relevanz sein:

« Funktionale Starkung der Hauptlage: Weitere Einzelhandelsansiedlungen (Erhhung der
Verkaufsflache) und die Wiederbelebung der ehem. Hertie-Immobilie sollten in der Innen-
stadt Vorrang haben

- Einkaufserlebnis qualifizieren: Lange StraBe Ost als Hauptlage mit modernem Branchen-
mix, weitere Intensivierung des Einzelhandels positionieren, Umgestaltung der Fullgan-
gerzone, Ansiedlung hochwertiger Anbieter, Markierung der Eingangsbereiche

« Ladenleerstandsmanagement: Stelle des City-Managements bereits besetzt, MaBnahme
aber weiterhin von Relevanz

« Ausbau Stellplatze fiir Car-Sharing-Anbieter und Ladestationen fiir Elektroautos
« Serviceangebote fiir E-Bike Nutzer bzw. abschlieBbare Stellplatze

« Vermarktung der Innenstadt: Profilierung ggii. den nahen Oberzentren Bremen und Olden-
burg, MaBnahmen gem. Stadtmarketingkonzept

« Innenstadt als Wohnstandort beriicksichtigen: Erhalt und Ausbau

Klimaschutzkonzept

2014 wurde ein integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Delmenhorst verdffentlicht, das
lokale Potentiale aufzeigt und MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz, zur Einspa-
rung von Treibhausgasen und zum Einsatz erneuerbaren Energien beinhaltet. Grundlage des
Konzeptes bilden die klimapolitischen Ziele der Bundesregierung.

Klimaschutz soll als Querschnittsaufgabe verstanden werden, die sich nicht auf die Bereiche
Energie und energetische Sanierung von Gebdude beschrankt, sondern auch die Sensibilisie-
rung von lokalen Akteur*innen umfasst, um ein klimaschonendes Nutzungsverhalten auf breiter
Ebene etablieren zu knnen. Eine umfassende Analyse kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Derindividuelle Autoverkehr spielt in Delmenhorst eine sehr groRe Rolle. Angestrebt wer-
den sollte eine neue Mobilitatskultur, gepragt von einer attraktiven Infrastruktur und Fle-
xibilitat innerhalb der Verkehrsmittel. Das hat auch positive Auswirkungen auf die Attrak-
tivitdt der Innenstadt.

2. Wesentlich zur Senkung der C02-Emissionen konnen der Aushau der erneuerbaren Ener-
gien sowie z.B. dezentrale Kraft-Warme-Kopplungsanlagen beitragen.

3. InDelmenhorst besteht ein hoher Nachholbedarf an energetischer Sanierung im Gebaudebestand

4. Der Wirtschaftssektor verursacht den grol3ten Anteil eingesetzter Endenergie, daher sind
lokale Unternehmen eine wichtige Zielgruppe fiir die C02-EinsparmalBnahmen.

Fir die Umsetzung wurden auf Grundlage eines breiten Beteiligungsprozessen, sowie
Expert*innen fiinf iibergeordnete MaBnahmenfelder entwickelt:

« Sektoriibergreifende MaBnahmen (U)

« MalBnahmen im Handlungsfeld Kommune / Verkehr (K)
« MaBBnahmen im Handlungsfeld Energieversorgung (E)
« MalBnahmen im Handlungsfeld Wohngebaude (Wo)

« MalBnahmen im Handlungsfeld Wirtschaft (Wi)

Folgende EinzelmaBBnahmen konnten fiir das Untersuchungsgebiet von Relevanz sein:

« Lokaler Klimaschutzfonds: Finanzierung von Kampagnen, Sanierungen und Forderpro-
grammen (MaBnahme U-03)

« Zentrales Beratungs- und Informationszentrum Klimaschutz (U-11): Beratung zu Forder-
programmen, Antragshilfen und energetische Sanierung

« Erstellung und Bewerbung Solarkataster (U-13)

- Energieeffiziente StralSenbeleuchtung (K-16): Es erfolgt bereits ein schrittweises Umset-
zen des Energiesparkonzeptes

« Energetische Standards fiir Bestand und Neubau (K-17)

« Car-Sharing und Pendlerangebote (K-22)

« Verkehrsfiihrung optimieren (K-23): U.a. Starkung und Ausbau von Rad- und Fulverkehr

« Forderung E-Mobilitat (K-24): Infrastruktur ist im Stadtgebiet zu fordern, griine Park-
platze, Ladestationen

« Ausbau der Solarwarme (E-28)

« Pilotprojekte erneuerbare Warmeenergie (E-34, E-35): Fiir Neubauten bietet der Eisspei-
cher kombiniert mit Sonnenkollektoren eine Alternative zu herkommlichen Energiequel-
len und sollte daher als Pilotprojekt offentlich begleitet werden. Warmepumpentechnik
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« Sanierungsprogramm Heizungsanlagen (E-39)

« Angebote fiir Gewerbe (E-45): Beratungs- und Dienstleistungsangebote sowie Informa-
tionsmaterial fiir Gewerbetreibende, um den Anlagenbetrieb unter Effizienz- und Klima-
schutzaspekten zu optimieren

« Beratungskampagne Gebaudeeigentiimer: Energetische Sanierung (Wo-48)

- Forderprogramm  energetische Sanierung (Wo-50): Forderprogramm fiir energetische
SanierungsmafBnahmen aus dem lokalen Klimaschutzfonds (als Erganzung der KfW-
Sanierungsprogramm) als Anreiz fiir die warmetechnische Sanierung von Einzelbauteilen
(AuBenwand, Dach, Geschossdecke, Kellerdecke, Passivhausfenster).

- Beratungskonzept ,Energieeffizienz Wirtschaft” (Wi-53): KIW-Forderprogramm ,Energie-
beratung Mittelstand". Durch individuelle Beratung fiir Unternehmen sollen Einsparpoten-
ziale entdeckt - und laufende Betriebskosten gesenkt werden.

Seit 2020 ist die Stadt Delmenhorst zudem , Klimamusterstadt”. In einem fraktionsiibergreifen-
den Beschluss hatte der Rat Ende 2019 beschlossen, dass die stadtische Klimapolitik weiter-
entwickelt und mit Nachdruck verfolgt werden muss. Dazu gehort u.a. eine regelmaBige Uber-
priifung der Erreichung der Ziele aus dem Klimaschutzkonzept sowie verstarkte Anstrengungen
u.a. hinsichtlich Flachenentsiegelungen, energerischen Gebaudesanierungen, Dach- und Fassa-
denbegriinungen oder die Aufnahme von Klimaschutzzielen in Entwicklungskonzepte.

Verkehrsentwicklungsplan

Der Verkehrsentwicklungsplan Delmenhorst (2014) dient seit 8 Jahren als Orientierungsrah-
men der zukiinftigen verkehrlichen Entwicklung und beschreibt die strategischen Ziele sowie
Handlungsschwerpunkte der Verkehrsplanung.

Laut der demografischen Voriiberlegungen, die zu Beginn des Berichtes aufgefiihrt werden,
wird sich das Bevolkerungswachstum in Delmenhorst stark verlangsamen und die Altersstruk-
tur verschieben. Dies habe u.a. zur Folge:

« ein hoherer Anteil alterer Menschen im Verkehr, die ihre heutigen Verhaltensmuster mitnehmen,

« was zu hoherer Mobilitat fiihrt, insh. die hdufigere Nutzung des Kfz,

« Der Nahbereichsverkehr mit dem Kfz auf kurzen Strecken nimmt zu.

« Die Fahrzeuge beanspruchen mehr und komfortablen Parkraum.

« Gleichzeitig steigen die Anspriiche an den offentlichen Verkehrsraum von FuBgangern,
mobilitatseingeschrankten Personen und vor allem von Radfahrern.

« Pedelecs, die zukiinftig einen wesentlichen Beitrag fiir die Mobilitdt, inshesondere fiir
altere Personen leisten, werden ebenfalls vermehrt das Stadtbild pragen und zu einer
deutlich veranderten und schnelleren Radverkehrsmobilitat fiihren.

Es sei also von einem Wandel auszugehen, der allerdings durch ortliche Rahmensetzungen
beeinflusst werden kann. Daraus leitet sich im Verkehrsentwicklungsplan ein Zielsystem
sowie folgende, ausgewahlte Handlungserfordernisse ab:

« Abbau der Barrieren bzgl. der Innenstadterreichbarkeit durch nichtmotorisierte Verkehrsmittel,

« Verbesserung der FuB- und Radverkehrsbedingungen: besitzbare Stadt, d.h.: Riicksicht-
nahme auf kurze Wegestrecken, Erholungsraume, Treffpunkte, Pausenzonen, sichere Que-
rungen, ausreichend lange Ampelphasen,

« Forderung der umweltfreundlichen Verkehrsmittelnutzung: Ausbau eines (Vorrang-) Rad-
routennetz zur Innenstadt,

« Einrichtung von Fahrradverleihsystemen und Pedelec-Ladestationen,

« Ausbau des Gehwegenetzes: FuBlaufige Verkniipfung von Stadtbereichen, Beseitigung von
Barrieren bzw. barrierefreie Querungen, Offnung und qualitative Aufwertung der FuBver-
bindungen von der Innenstadt zu den Wohngebieten und dem Griinbereichen einschliel3-
lich der Weiterentwicklung der fiir die Innenstadt bereits vorhandenen Wegweisung.

Ein Schwerpunkt des Verkehrsentwicklungsplans bildet der Radverkehr, dessen Anteil vergli-
chen mit anderen Stadten mit dhnlichen Bedingungen gering ist und daher einen erheblichen
Nachholbedarf begriindet. U.a. wird die nicht ausreichende Wahrnehmung des Radverkehrs
im StraBenraum bemangelt, nicht ausreichende Radfahr- oder Schutzstreifen und zu wenige
Aufstellflachen. Der Radverkehr wird ,teilweise umwegig gefiihrt, durchgehende Radver-
kehrsnetze sind nicht vorhanden.” (S. 34).

Als wesentliche VerbesserungsmafBnahmen im Radverkehrs-
netz in Delmenhorst werden genannt:

- ,Griine Radrouten” als neu ausgewiesene, gesamtstadti-
sche Routen fiir den Alltagsradverkehr und fiir Freizeitnut-
zung auf Nebenstrecken des HauptverkehrsstraBennetzes

+ Einfiihrung einer durchgehenden Wegweisung
- Bedarfsgerechte Erganzung der Abstellanlagen

« SicherungsmaRnahmen, bspw. fahrbahnintegrierte Fiih-
rung mit Schutzstreifen, etc. im linienhaften Verlauf (ins-
bes. auf klassifizierten Straen),

« Sicherung und Erganzung von Querungsstellen,

Eine der ,Griinen Radrouten” fiihrt unmittelbar durch das
Untersuchungsgebiet und verlduft dabei zwischen der Schul-
strale und der CramerstraBBe auch durch die FuBgangerzone
in der Lange StraBBe, was offenbar zu erheblichen Konflikten
fiihrt (vgl. Ergebnisse der Beteiligung in Kap 4.11).

E-Mobilitatskonzept

Ein weiteres Konzept aus dem Themenbereich Verkehr ist das 2019 verdffentlichte E-Mobi-
litdtskonzept. Es greift die im Klimaschutzkonzept sowie Verkehrsentwicklungsplan formu-
lierten Ziele zur Forderung von Elektromobilitat fiir den Auto- und Fahrradverkehr auf und
konkretisiert diese in konkrete Zielsetzungen und MaBnahmen. Ein Fokus liegt dabei im Aus-
bau der Ladestationen an zundchst offentlichkeitswirksamen Standorten im innenstadtna-
hen Bereich. Fiir das Jahr 2024 wurde im Konzept ein Bedarf von 18 Ladesaulen im offentli-
chen StraBBenraum (und 28 offentlich zugangliche Ladesdulen) attestiert. Dafiir gilt es auch
die zukiinftig beabsichtigten Wohnungshauentwicklungsflachen zu beriicksichtigen.

Zudem soll eine Ladeinfrastruktur fiir Pedelecs inshesondere an prominenten Stellen der Rad-
wegeinfrastrzktur auf- bzw. ausgebaut werden. Die Radschnellwegeverbindung zwischen
Oldenburg, Bremen und Delmenhorst soll auBerdem den interkommunalen Radverkehr for-
dern und eine gute Infrastruktur fiir Pedelec-Nutzer*innen schaffen.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Verkehrsentwicklungsplan: Eine
,Griine Radroute” fiihrt teilweise durch die Lange StraBe
(s. Hervorhebung), Quelle: Verkehrsentwicklungsplan, S. 53
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3.6 Bevolkerungsstruktur Demografie und soziale Situation,
Einwohner*innenentwicklung und Wohnungsmarkt

In Kapitel 2.3 wurde bereits ein Uberblick iiber einige sozialstrukturelle Merk-

Stadtgebiet Delmenhorst nach stat. Bezirken male der Stadt Delmenhorst gegeben und dabei mdgliche Potenziale, aber

Statistischer Bezirk
1 |
I i
At

Abb.10: Verortung des Untersuchungsgebiets in Delmenhorst;

Unterbazick 197

auch Herausforderungen abgeleitet. Dieser Abschnitt legt nun den Fokus auf die
Demografie- und Sozialdaten im Innenstadtbereich Delmenhorsts. Abbildung 10
zeigt die Unterteilung der Stadt in statistische Bezirke. Der statistische Bezirk 1
(Mitte) umfasst eine erweiterten Innenstadtbereich, der Unterbezirk 197 deckt
im Groben den Kernbereich der Innenstadt innerhalb des Innenstadtrings ab.
Anfang 2022 lebten in der erweiterten Innenstadt (Bezirk 1) knapp 8.800 Men-
schen, davon entfielen rund 1.700 Einwohner*innen auf den innerstadtischen
Kernbereich (Unterbezirk 197).

Die in Kapitel 2.3 beschriebene positive Bevolkerungsentwicklung in ganz Del-
menhorst spiegelt sich auch in der Innenstadt wider: Wie Abbildung 11 veran-
schaulicht, ist zwischen 2012 bis 2021 in fast allen Altersgruppen ein Bevolke-
rungswachstum in der erweiterten und in der Kerninnenstadt erkennbar, die
starkeren Ausschldge im Unterbezirk 197 sind der kleineren Grundgesamtheit
geschuldet. Dass die Altersgruppe der 42 bis 47-Jahrigen in der erweiterten
Innenstadt hier eine Ausnahme bildet (-20 %) iiberrascht weniger: Klassischer-
weise ist dies die Altersgruppe, in der Eigentumsbildung eher in stadtischen

Kartenmaterial: Stadt Delmenhorst & LGLN; Darstellung: FORUM Randbereichen und im Umland erfolgt. Andererseits spricht der enorme

| B

Zuwachs in den Altersgruppen der Kinder in der erweiterten und der engeren
Innenstadt fiir einen Zuzug von (kinderreichen) Familien. Natiirlich spiegeln sich hier auch
die Migrationsbewegungen der letzten Jahre wider. Uberraschend muten auch die leichten
Riickgange bei den jungen Erwachsenen in der Kerninnenstadt an. Eigentlich ist es meistens
diese Altersgruppe, die in zentralen Lagen einen ersten eigenen Haushalt bezieht. Hier schldgt
sich moglicherweise nieder, dass Delmenhorst Giber keine Hochschuleinrichtung verfiigt.
Unter dem Strich ist die Gesamtbevolkerung seit 2012 im Unterbezirk 197 um gut ein Viertel
(25,7 %) groBer geworden, ein Zuwachs, der insb. von mehr Kindern und Jugendlichen
geprdgt ist.

Veranderung der jeweiligen Altersgruppen im statistischen Bezirk 1
& Unterbezirk 197 (2012 bis 2022 in Prozent)
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Abb. 11: Entwicklung von Altersgruppen in Teilrdumen von 2012 bis 2022 in Prozent; Quelle: Stadt Delmenhorst;
Darstellung & Berechnung: FORUM.

Auslanderanteile 2012 & 2021 in Delmenhorst, stat, Bezirk 1 und
Unterbezirk 197

I

Unterberirk 197

I
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Abb. 12: Entwicklung der Auslénderanteile in Teilrdumen von 2012 bis 2022 in Prozent;
Quelle: Stadt Delmenhorst; Darstellung & Berechnung: FORUM.

Abbildung 12 vergleicht die Ausldnderanteile in Delmenhorst, dem statistischen Bezirk 1 und
dem Unterbezirk 197 im Jahr 2012 und 2021 und bestdtigt die Vermutung, dass die oben skiz-
zierten Entwicklungen auf die Migrationsbewegungen der letzten Jahre zuriickzufiihren sein
konnten: In der Stadt Delmenhorst (+9,1 %), dem Bezirk 1 (+14,1 %) und der Unterbezirk
197 (21,7 %) sind im Vergleichszeitraum deutliche Anstiege des Auslanderanteils zu erken-
nen. Dabei fallen inshesondere zwei klare Tendenzen auf:

1. Im Vergleichszeitraum starke Zuwdchse der Auslanderanteile in jedem der drei Betrach-
tungsraume die sich dort mindestens verdoppelt haben und

2. Eine Konzentration von auslandischer Bevolkerung im Innenstadtbereich. Dies war bereits
2012 in Anféngen erkennbar, hat sich seitdem jedoch deutlich starker herausgebildet.

Diese Daten verweisen auf eine Konzentration der Auslanderanteile je kleinraumiger die
Betrachtung auf den Kernbereich der Innenstadt erfolgt. Die in Abschnitt 2 erfolgten Schluss-
folgerungen hinsichtlich der besonderen Integrationsverantwortung und -leistung der Stadt
Delmenhorst, gelten also in verstarktem MalSe auch fiir den (Kern-)Innenstadtbereich.
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Abschnitt B: Vorbereitende Untersuchungen

B s

Dieser Abschnitt unterzieht das Untersuchungsgebiet einer genauen Betrachtung in Hinblick
auf die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange in der
ostlichen Innenstadt und ordnet diese in den Kontext iibergeordneter rdumlicher Zusammen-
hange ein (Kapitel 4). Zur Beteiligung und Mitwirkung Betroffener und 6ffentlicher Aufgaben-
trager (vgl. § 141 (4) BauGB) wurden verschiedene Formate durchgefiihrt, deren Ergebnisse
am Ende von Kapitel 4 zusammengefasst werden.

Auf Grundlage dieser Betrachtungen erfolgt eine Zusammenstellung der stadtebaulichen
Missstande und der Funktionsméngel gem. § 136 BauGB (Kapitel 5). So dient dieser Abschnitt
der Gewinnung von Beurteilungsunterlagen iiber die Notwendigkeit zur Durchfiihrung von
SanierungsmafBnahmen im Untersuchungsgebiet (vgl. § 141 (1) BauGB. Bestandteil vorbe-
reitender Untersuchungen sind ebenfalls die Benennung der anzustrebenden allgemeinen
Ziele und Aussagen zur Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen. Da es sich hier um
vorbereitende Untersuchungen im Kontext einer IEK-Fortschreibung und einer riickblicken-
den Beurteilung eines bereits laufenden Verfahrens handelt, ist es didaktisch sinnvoll, diese
Aspekte im Kontext der IEK-Fortschreibung abzufassen (s. Kapitel 8: Fortschreibung der Ziele
und Kapitel 13: Umsetzungsstrategien und Erfolgskontrolle).

4 Ostliche Innenstadt im Kontext der Innenstadt und Gesamtstadt

In den folgenden Abschnitten erfolgt zundchst eine Beschreibung des Untersuchungsge-
biets in Hinblick auf seine Lage und Abgrenzungen, auf die stadtebauliche Situation, auf
Gewadsser- und Griinstrukturen, auf die verkehrliche Anbindung und in Hinblick auf die im
Untersuchungsgebiet geltenden formellen Plangrundlagen (B-Plane). AnschlieSend werden
die Ergebnisse einer Inaugenscheinnahme der Einzelgebdude hinsichtlich ihres Sanierungs-
zustandes dokumentiert, ehe Aussagen zur demografischen und sozialen Struktur (soweit
eine Datengrundlage vorhanden ist), zum Wohnungsbestand und zur Wirtschaftsstruktur
erfolgen. AbschlieBend erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse der verschiedenen Be-
teiligungsformate.

4.1 Lage in der Stadt Delmenhorst

Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung IEK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Gebietserweiterung

« Abgrenzung bestehendes
'; ) Stadtumbaugebiet
,Ostliche Innenstadt” (2,3 ha)

:-_| Untersuchungsgebiet (6,4 ha)

El:] Offentliche StraBen/ FuBgangerbereich

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)
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Das Untersuchungsgebiet, Ostliche Innenstadt” befindet sich — wie der Name bereits verrit —  Abb. 13:Karte, Abgrenzung des
Untersuchungsgebiets”

im stlichen Teil der Delmenhorster Innenstadt und der sie pragenden FuBgangerzone Lange
StraBe. Das Untersuchungsgebiet umfasst sowohl das gesamte bisherige Stadtumbaugebiet
als auch potenzielle Erweiterungsbereiche vor allem siidlich davon.

« Das bereits festgesetzte Stadtumbaugebiet,,Ostliche Innenstadt” umfasst eine Fléche von
2,3 ha zwischen der Delme und der LutherstraBBe (im Norden), der Friedrich-Ebert-Allee
(im Osten), der Lange Stral3e (im Siiden) und der Kirchstral3e (im Westen). Einzig die Lut-
herstral3e ist von den genannten StraBen innerhalb des Gebiets gelegen, die iibrigen Stra-
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Ben sind nicht Bestandteil der Gebietskulisse. Innerhalb des Gebiets verlaufen zudem die
BebelstralSe und die SchulstraBe (im Abschnitt zwischen Delme und Lange StraRe).

« Das Untersuchungsgebiet umfasst zusatzlich zum Stadtumbaugebiet v.a. den siidlich
angrenzenden Bereich bis einschlieBlich der StraRe und des Parkplatzes Am Vorwerk zwi-
schen ParkstraBBe (im Westen) und Friedrich-Ebert-Allee (im Osten) einschlieBlich des
Logemannsgang (s. Abb. 13). Im Siiden sind die Flurstiicke 120 und 121 teilweise und das
Flurstiick 122/1 komplett innerhalb des Untersuchungsgebiets, obgleich sie nicht Teil des
Parkplatzes sind. Somit sind in diesem Bereich der ostliche Abschnitt der Lange Stral3e,
die Grundstiicke siidlich der Lange StraRe, der Schweinemarkt und das ehemalige Glo-
ria-Kino gelegen. Nordlich der Lange StraBe sind Stadtumbau- und Untersuchungsge-
biet deckungsgleich mit einer Ausnahme: Zwischen Delme und BebelstraBe sind auch die
KirchstraBBe sowie die vier in diesem Bereich westlich der KirchstraRe befindlichen Grund-
stiicke Teil des Untersuchungsgebiets.

Insgesamt umfasst das Untersuchungsgebiet eine Flache von 6,4 ha (2,3 ha Stadtumbauge-
biet plus 4,1 ha Erweiterungsgebiet). Abbildung 13 (S. 27) visualisiert die jeweiligen Umgren-
zungen.

4. Stadtebauliche Situation

Wie die gesamte Innenstadt ist auch ihr dstlicher Teil gepragt von der FuBgangerzone Lan-
ge Strafe, die sich als Hauptgeschaftsbereich zentral von West nach Ost durch das Untersu-
chungsgebiet zieht. Die Lange Stral3e stellt sich in diesem Abschnitt als ein sehr heterogenes
,Stlick” Innenstadt dar, in dem sich griinderzeitliche Altbauten abwechseln mit Gebauden aus
allen Dekaden der Nachkriegszeit bis hin zu vereinzelten neueren Gebauden.

In den Nebenlagen gibt es einerseits sehr hiibsche Blickfange wie z.B. den Eingangsbereich
zur dstlichen Innenstadt im Bereich der Kirchstrale oder den Blick vom Vorwerk-Parkplatz auf
die Gebaude an der Parkstra3e (die nicht mehr im Gebiet sind). Auch der Schweinemarkt mit
seiner Randbebauung deutet in stadtebaulicher Hinsicht sein Potenzial als Kleinod an.

Abb. 14 und 15: Schweinemarkt (links) und ParkstralSe (rechts) als stadtebauliche Kleinode

Abb. 16 bis 18:,Unorte” in der dstlichen Innenstadt: Hinterhof Am Vorwerk, Logemannsgang und Parkhaus-Brache (v.l.n.r)

Andererseits ist das Untersuchungsgebiet von zahlreichen ,Unorten” erheblich beeintrach-
tigt. Zu nennen sind hier:

« Die Riickseiten der an der Langen Stra3e gelegenen Grundstiicke Richtung Bebel- und Lut-
herstraBBe (im Norden) sowie zum Vorwerk (im Siiden) vermitteln fast ausschlieBlich einen
Hinterhofcharakter, geprdgt von starker Versiegelung, wenig Griinanteilen (wenn dann
verwildert), teils blickdichten Z&unen, parkenden Fahrzeugen, mehr oder weniger stark
sanierungshediirftigen Nebengebauden, teilweise ungepflegt und schadhaft wirkenden
riickwartigen Fassaden, Miillcontainern und Miillablagerungen.

« Grol3flachige Leerstande, besonders das Hertie-Kaufhaus und direkt daneben die Erdge-
schosszone des ,CityPoint” sowie Konzentrationen kleinerer Leerstande (besonders im
Bereich CramerstraBBe / Schweinemarkt rund um das ehemalige Gloria-Kino) vermitteln
Bilder eines Trading-Down-Prozesses, die sich durch die Haufung von Sportwettbiiros oder
Spielotheken —im Auge mancher Betrachtenden auch durch Shisha Bars — noch verstarken.

« Der Logemannsgang ist stark zugewachsen, eng und dunkel. Er bildet einen klassischen
Angstraum aus und wird trotz einer vorhandenen Fahrradabstellanlage kaum genutzt.

« Die BebelstraB3e hat indes ein wenig von ihrem Angstraumcharakter verloren, seit auf der
Nordseite das ehemalige Hertie-Parkhaus und die von dort direkt,,in“ den Hertie fiihrenden
FuBgangerbriicke abgebrochen wurden. Hier erstreckt sich nun eine eingezéunte Brachfla-
che. Die Riickseite des ehemaligen Hertie-Kaufhauses wirkt aber nach wie vor erdriickend.

Besonders gravierend ist, dass etliche dieser Unorte zugleich wichtige Eingangsbereiche zur
ostlichen Innenstadt markieren, besonders im Siiden von der Cramerstrae oder dem Park-
platz am Vorwerk kommend, schreckt die stadtebauliche Situation ab. Auch am westlichen
Eingang zum Untersuchungsgebiet bieten sich dem Betrachter Leerstande (CityPoint, Hertie)
und vor allem die Brutalitdt der Hertie-Fassade, die als vollstandig geschlossene, etwa 60m
lange Beton-Fassade im Stile der 1970er Jahre erbaut wurde. Die ostliche Innenstadt wirkt
durch diese Briiche vom westlichen Teil abgekoppelt.

Im Siiden des Untersuchungsgebietes pragt der Parkplatz am Vorwerk das Stadtbild; und das
trotz veralteten Mobiliars (Banke, Miilleimer), teils schadhafter Oberflachen, zugewucherten
Randbereichen und starker Verkehrshelastung nicht nur negativ, was inshesondere dem alten
Baumbestand zu verdanken ist.

Abb. 18 bis 22: Stadtebauliche Vielfalt in der Lange StraGe
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Gebdudealter

I Altbau (erbaut vor 1945)

[ Neubau (erbaut nach 1945)

Stadtebauliche Relevanz

“ stadtbildpragende Fassade

<
w

@ Stadtebauliche Situation mit
hoher Sichtbarkeit

Bedeutender Stadtraum

A keine barrierefreie Zuganglichkeit

ED Offentlicher StraBenraum/ FuBgangerbereich
= == Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
- ,Ostliche Innenstadt”

- -

- e Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)

Gebiet aus der Luft, so fallt auf, dass der Vorwerk-Parkplatz der griinste Bereich im Unter-
suchungsgebiet ist. Der Parkplatz liegt unter einem hohen, fiir innerstadtische Verhaltnisse
vergleichsweise dichten Baumbestand, der allerdings aufgrund der verkehrlichen Nutzung
darunter keine besonderen Erholungs- oder Aufenthaltsqualitdten bieten kann. Vereinzelt
strukturieren hier Hecken die Verkehrsflachen, den siidlichen Rand des Parkplatzes pragt ein
sehr ungepflegt wirkender Griinbestand. Ansonsten erstrecken sich Griinstrukturen ledig-
lich entlang der Delme, dort jedoch ebenfalls eher als ungepflegter Wildwuchs. Unmittelbar
auBBerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es mit dem Garten der Stadtkirche und weiter dst-
lich entlang der Delme (im riickwartigen Bereich der Gemeindeeinrichtungen) sehr gepflegt
wirkende Griinbereiche. Ein weiterer Griinbereich trennt den Logemannsgang von der Fried-
rich-Ebert-Allee. Da auch dieser Bewuchs sehr dicht, ungepflegt und dunkel ist, wird der
Logemannsgang zum Angstraum (s.0.), eine Aufenthalts- oder Erholungsqualitdt geht von
diesem Griin nicht aus.

td
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Abb. 23: Karte,,Gebaudealter und stidtebauliche
Relevanz”

Abb.24: Luftbild der dstlichen Innenstadt
Quelle: Studio B 2016

4.3 Gewasser- und Griinstrukturen

Die Delme, die die Delmenhorster Innenstadt von Siid nach Nord in mehreren Gewdsserarmen
durchflieRt, streift das Untersuchungsgebiet lediglich im Westen und Norden, wo der Fluss die
Grenze des Gebietes bildet. Es fallt auf, dass die Delme teilweise so zugewachsen ist (z.B. im
Bereich KirchstraBBe), dass das Vorhandensein eines Gewassers bei fliichtigem Entlanggehen
nur anhand von Briickengelandern im StraBenraum zu erahnen ist. Im Bereich der SchulstraBe
und insbesondere vom Vorplatz der Stadtkirche aus betrachtet, zeigt sich der Fluss indes
gepflegter und lasst erahnen, welch groRes Potenzial eine verbesserte Einbindung des Gewas-
sers in die Umgebung birgt. Dies gilt insbesondere fiir den Uferbereich entlang der Riickbau-
flache des ehemaligen Hertie-Parkhauses, auf der mit dem Kirchenquartier eine innerstadti-
sche Wohnnutzung geplant ist. Eine Einbindung
der Delme in die Neugestaltung des (halb-)
offentlichen Raumes bietet enormes Potenzial fiir
ein attraktives Wohnumfeld.

Im Bereich der im Untersuchungsgebiet gele-
genen Grundstiicke an der KirchstraBe ist das
Delmeufer durch eine Mauer befestigt. Diese
unterstreicht nicht nur optisch sondern auch
nach fachlicher Einschtzung des fiir die Delme
zustandigen Ochtumverbands einen sehr sanie-
rungsbediirftigen Eindruck.

Insgesamt bietet das Untersuchungsgebiet nur
sehr wenige Griinstrukturen. Betrachtet man das

Abb. 25-26: oben v.l.n.r..: zugewachsener Delme-Abschnitt , Delme mit sanierungsbedirftiger Mauer
Abb. 27-28: unten v.L.n.r.: Vorwerk-Parkplatz mit zu erhaltenem Baumbestand, Einzelne Baumpflanzungen in der Langen Strae
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Der Schweinemarkt ist von einigen wenigen, aber zum Stadtplatz passenden Baumen
gesaumt, die aufgrund der Nutzung als Parkplatz aber ebenso schwer zur Aufenthaltsqualitat
beitragen konnen. In der Lange Strale ist vereinzelt erkennbar, dass kleinere Anpflanzungen
oder mobiles Griin zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fiihren.

Insgesamt fehlt es im Untersuchungsgebiet an etwas lichteren, der stadtebaulichen Struktur
einer Innenstadt angemessenen Griinstrukturen, die zugleich geeignet waren, die Biodiversi-
tat zu verbessern, wie z.B. Bliihstreifen oder Bliihinseln. Gerade auch die privaten Garten und
riickwartigen Bereiche lassen — mit einigen Ausnahmen — jedes Griin vermissen. Stattdessen
sind die Riickseiten sehr stark versiegelt (s.0.). Es gibt also unter dem Strich viele Ankniip-
fungspunkte, um die Griinstrukturen im Untersuchungsgebiet zu verbessern.

4.4 Verkehrliche Anbindung und Verkehrssituation im Gebiet (motorisierter
Individualverkehr, OPNV, FuB- und Radverkehr)

Die Ausfiihrungen zur verkehrlichen Erreichbarkeit der Innenstadt (vgl. Kap. 3.3) gelten natiir-
lich grundsatzlich auch fiir die dstliche Innenstadt: Die iiberregionale Erreichbarkeit ist sowohl
mit dem PKW als auch mit dem OPNV sehr gut:

« Bahnhof und ZOB Delmenhorst aus erreicht man den CityPoint an der Langen StraB8e in nur
gut 5 Minuten, bis zum Schweinemarkt am anderen Ende der dstlichen Innenstadt sind es
ca. 10 FuBminuten.

« Mit der Bushaltestelle ,Lange StraBBe” befindet sich an der Ecke Friedrich-Ebert-Allee /
Lange StralBe eine der innerstadtischen Haltestellen im Untersuchungsgebiet — zumin-
dest in stadtauswartiger Richtung (die Haltestelle Richtung ZOB auf der gegeniiberliegen-
den StraBenseite der Friedrich-Ebert-Allee ist auBerhalb des Untersuchungsbereichs). Die
Haltestelle wird von den Stadtbuslinien 202 und 203 des Hauptliniennetzes und von drei
Linien des Nebenliniennetzes angefahren. Hinzu kommt die Regionalbuslinie 238 (die iiber
Brendel und Hasportin Richtung Bremen-Huchting, Neustadt, Innenstadt bis Sebaldsbriick
fahrt). Die Haltestellen ,Markt” und ,Parkstrae” sind nur zwei bis drei Gehminuten west-
lich bzw. siidwestlich vom Untersuchungsgebiet entfernt.

« Mit dem Pkw kann die dstliche Innenstadt aufgrund eines umfangreichen Parkangebots,
welches sich vorrangig siidlich der Langen StraBBe wiederfindet, ohne groBere FuBwege
erreicht werden. Die meisten Parkmdglichkeiten bietet der Parkplatz am Vorwerk. Ergénzt
wird das Angebot durch die kleineren Parkplatze ,Am kleinen Vorwerk” und ,Schweine-
markt (Cramerstrae)”. Zudem sind auch der an der Friedrich-Ebert-Allee gelegene Park-
platz,Rosenhof” und der Parkplatz gegeniiber der Stadtkirche an der KirchstraRe in unmit-
telbarer Nachbarschaft der dstlichen Innenstadt. Ausbaufahig ist allerdings das Angebot
an Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge, von denen sich in der 6stlichen Innenstadt lediglich
eine auf dem Parkplatz, Am Vorwerk” befindet.

- Uberdachte Fahrradstellplétze sind am Schweinemarkt und am Logemannsgang vorzufin-
den. Die Abstellmdglichkeiten sind allerdings in die Jahre gekommen und inshesondere
die Stellplatze am Logemannsgang werden wenig genutzt. Auch in der Nahe des City-
Points an befinden sich an der ParkstraBe und der KirchstraBe Fahrradstander, die aller-
dings nicht iiberdacht sind.

Von den genannten OPNV-Haltestellen und den PKW- bzw. Fahrradstellplatzen ist die
Lange StraBe als Hauptachse der dstlichen Innenstadt fiir FuBganger*innen sehr gut
erreichbar. Vom groBen Parkplatz Am Vorwerk fiihren neben der ParkstraBe und der Cra-
merstraBe zusatzlich zwei ausschlieBlich dem FuBverkehr vorbehaltenen Verbindungen
(Jeansgasse und Schauburg-Passage) direkt in die Lange Stral3e.

Allerdings bestehen dennoch Defizite im FuB- und Radwegenetz:

« Die die zur Lange Strafe fiihrenden FuBverbindungen wirken alle nicht sehr einladend
und sind gesdaumt von Leerstanden oder baulichen Defiziten, so dass immer einige
Meter durch unwirtliche Raume zuriickgelegt werden miissen, ehe man die Lange
StralBe erreicht. Im Sinne der Stadt der kurzen Wege sollte wenigstens ein weiterer Ful3-
weg in Nord-Siid-Richtung als durchgangige Nord-Siid-Verbindung entwickelt werden.

« Fiir den Fahrradverkehr stellen in der ostlichen Innenstadt sowohl die vielbefahrene
Friedrich-Ebert-Allee, als auch die FuBgangerzone Lange Stra3e erschwerende Barrie-
ren dar. Eine Hauptradwegeverbindung in Nord-Siid-Richtung fiihrt von der Cramer-
straBBe iiber den Schweinemarkt durch die Lange StraBBe und die SchulstraBe mitten
durch das Untersuchungsgebiet. Die Lange Strafe ist in diesem Abschnitt (zwischen
Friedrich-Ebert-Allee und Schulstral3e) fiir den Radverkehr freigegeben und unterschei-
det sich auch in ihrer Pflasterung vom reinen FuBBgangerbereich westlich der SchulstraBe.
Dennoch kommt es hier offenbar immer wieder zu Konflikten zwischen Radfahrenden und
FuBganger*innen, auf die auch wiederholt im Rahmen der Biirgerbeteiligung hingewie-
sen wurde. Auch in Hinblick auf eine baulich-funktionale Veranderung des Schweinemark-
tes (vgl. Kap. 9) ist diese Routenfiihrung des Fahrradverkehrs noch einmal zu iiberdenken.

Uberdies bedarf die Verkehrsfiihrung fiir den motorisierten Verkehr im nérdlichen Teil des
Gebiets der Erwahnung: Derzeit wird der Verkehr in Einbahnrichtung iiber die Kirchstrale in
das Gebiet hinein und iiber die BebelstraBe und die SchulstraRBe wieder nach Norden hinaus-
gefiihrt. Die BebelstralSe ist damit (derzeit) ein unverzichtbarer Bestandteil der Verkehrsfiih-
rung. Zugleich ist sie — zwischen ehemaligem Hertie-Kaufhaus und ehemaliger Hertie-Park-
hausflache gelegen — ein ganz wesentlicher Bestandteil zukiinftiger Entwicklungen, auch
neuer Nord-Siid-Verbindungen durch das Gebiet. Hier miissen unbedingt addquate Losungen
gefunden werden, die sowohl die Erreichbarkeit des nordlichen Untersuchungsgebiets sicher-
stellen, als auch den Anforderungen an eine nachhaltige neue Entwicklung gerecht werden.

Abb. 29: Pflasterungen am Ubergang des fiir Radfahrende
frei gegebenen Bereichs (vorne) zur reinen FuBgangerzone
(hinten) in Hohe Schulstrale

1 |
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4.5 Formelle planerische Rahmenbedingungen (B-Pldne) 4.6 Begutachtung der Bausubstanzen: Einzelgebdudebezogen
durch Inaugenscheinnahme in Kategorien

Im Untersuchungsgebiet liegt mit dem Bebauungsplan 1 ,Innenstadt Delmenhorst” ein

B-Plan zugrunde, der 1964 Rechskraft erlangte und die Innenstadt in mehrern Teilabschnitten Am 8. November 2021 wurden alle Gebdude im Untersuchungsgebiet hinsichtlich ihres bau-
vollstandig rechtlich iiberplante. lichen Zustands einer Inaugenscheinnahme unterzogen. Dabei wurde der Sanierungszustand
Im Untersuchungsgebiet sind sechs Teilabschnitte dieses in den drei Kategorien ,Fassade”, ,Fenster & Tiiren” und ,Eingangsbereich” jeweils mit
B-Plans wirksam, fiir die es seither etliche Anderungen 1 =Kein bis niedriger Sanierungshedarf
gegeben hat (s. nachstehende Tabelle), davon nur eine 2 = mittlerer Sanierungsbedarf

seit Beginn des Stadtumbauverfahrens: 2019 wurde in
der 1. Anderung des Anderungsplans Nr. 3 fiir das Gebiet
zwischen Lange StraRe, KirchstraBe, Kirchplatz und
SchulstraBe die Unzuldssigkeit von Vergniigungsstatten
und Tankstellen festgesetzt.

3 = hoher Sanierungsbedarf

klassifiziert und anschlieBend eine durchschnittliche Gesamtbewertung vorgenommen.
Zusatzlich wurden die Gebaude in der dstlichen Innenstadt hinsichtlich ihrer Barrierefreiheit
und besonderer stadtebaulicher Relevanz hin untersucht.

Fiir die Gesamtbewertung wurden aus den jeweiligen Bewertungen 1 bis 3 der unterschied-

Diese Festsetzungen (Ausschluss von Vergniigungsstat- _
lichen Gebdudeteile Mittelwerte gebildet und in das folgende Bewertungsraster eingeteilt:

ten) finden sich im Ubrigen auch in anderen Bereichen
der ostlichen Innenstadt. Inwieweit die tatsachlichen

Sanierungshedarf Gebaudeanzahl Verteilung in %
Nutzungen an der ein oder anderen Stelle mit diesem Keiner bis gering (Mittelwert 1) m S
0
S5 2 Verbot kompatibel sind, ist bei Bedarf von den zustandi-
éﬁt;”izos(t(;t;irge ‘l?g::h(ler;tirr;ings:eerls)l;cr;ueTﬁsnggebiet (rote Umrandung) geltenden Bebauungspldne gen Stellen zu prij fen. gering bis mittel (Mittelwert > 1 bis 1,5) 16 21%
' ' Mittel bis hoch (Mittelwert > 1,5 bis 2) 15 20%
hoch (oder Objekt abgangig (Mittelwert > 2) 5 6% Ta"b. 2 Ethebnung des Ge-
Tab. 1 (unten): Geltende Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet baudezustands
S . r'e:hziyehr- Geltungshereich innerhalb des  Bemerkungen / Zweck der inderungen bzw, der Die Erhebung nach. Inaygenschelnna‘hmfe ist zwar nur elng grobe AbschatZl{ng des Sanie-
-Plan-Nr. ame ":ei:c Untersuchungsgebietes Neuaufstellung rungszustands, weil keine Innenbesichtigungen oder vertiefende bautechnische Untersu-
chungen vorgenommen wurden, aber sie vermitteln einen Uberblick tiber die AuBenwirkung
! Belba““”?sé’la” 06.02.1964 Innenstadt Vollstandige Uberplanung der Innenstact der Gebaudezustinde — und die ist in der Gesamtheit (bei Betrachtung der Gebaudevordersei-
nnensta . L. . B
Delmenhorst ten) durchaus zufriedenstellend: Im Untersuchungsgebiet gibt es nur eine Handvoll Gebdude
1 (Anderungsplan Bebauungsplan 2201.1971 | Gebiet zwischen Lange StraGe, KirchstraGe, Zulgssige Bebauung in mehr als 12m Bautiefe hinter straBenseitigen (3%), die einen sehr hohen SanierunngEdarfanWEisenr wahrend mit 74% der Gebaude ein
Nr.3) Nr.13. Anderung Kirchplatz und Schulstrale Baulinien falls an der StraBe noch festgesetzte Vollgeschosszahl unter GrofRteil keinen bis niedrigen (53%) bzw. einen niedrigen bis mittleren Sanierunggbedarf
Einhaltung der GFZ erreicht wird + keine Beeintrdchtigung des Verkeh . . . -
MNAIluNg Ger b emeicht wird -+ Keine Beeintrachiigung des Yerehrs (21%) aufweist. Der Durchschnitt aller Bewertungen liegt bei einem Wert von 1,3.
1 (Teilabschnitt 9) Anderungsplan 24.10.1986 | Flurstiicke 148/1, 156/4,158/4,158/2,352 | Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses zuldssig, Unzuldssigkeit von Dennoch ist die Wirkung der vorhandenen Gebzude mit mittlerem und hohen Sanierungs—
Teilabschnitt 9 und 353 Flur 1, Teilstiicke der Delme an der Vergniigungsstatten . . . . .
Westseite der KirchstraBe/Kirchplatz bedarf im Untersuchungsgebiet nicht zu unterschatzen, denn es handelt sich durchaus um
1 (Teilabschnitt 8) Anderungsplan | 07.03.1991 Gebiet zwischen Delme, Friedrich-Ebert- Unzulassigkeit von Tankstellen, GroBgaragen und Parkhausern ,prominente” Einzelgebaude. Das sind neben der ehemaligen Hertie-Immobilie inmitten
Teilabschnitt 8 Allee, Lange Strafe, SchulstraBe, beiderseits der FuBgangerzone zudem Konzentrationen mehrerer Gebdude, die zusammen negativ auf
der Lutherstra8 . . . . .
- SESUISEIEES einen Bereich wirken (z.B. im Bereich CramerstraBe oder Schulstrae / Ecke BebelstraRe) oder
1 (Teilabschnitt 13) Anderungsplan 30.10.1981 | Zwischen CramerstraBe, Lange StralSe, Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses zuldssig ber Gebaud ichti Fi ituati ie di i stark . bediirfti
Teilabschnitt 13 Parkstrale, Scheunebergkanal und aber Gebaude an wicntigen tingangssituationen wie Ig ZWel stark sanierungsobeaurttigen
MoltkestraBe Gebaude an den Einfahrten zum Parkplatz Am Vorwerk. Uberdies wurden alle Gebaude aus-
p
1(1. Anderung, JLange StraBe/ | 26.05.2010 Zwischen Lange StraBe, CramerstraBe, | Unzulissigkeit von Vergniigungssttten, Verordnung iber bauliche Nutzung schlieBlich straBenseitig in Augenschein genommen, der Zustand der riickwartigen Fassaden
Teilabschnitt 13) Am Vorwerk” MoltkestraBe und ParkstralSe der Grundstiicke vom 23.01.1990 wurde aus Griinden der Vergleichbarkeit nicht erhoben. AIIerdings tragen einige Gebiude-
1(38. Anderung) CramerstraRe/ 11.01.2012 Zwischen Cramerstrale, Lange StralSe, Unzuldssigkeit von Vergniigungsstatten, Unzuldssigkeit von selbstandigen riickseiten dort, wo sie einsehbar sind (z.B. von der LutherstraBe oder vom Vorwerk) durch
Am Vorwerk” Friedrich-Ebert-Allee und Griine StraBe Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Hauptsortiment, . ! . o . . .
Unzulissigheit von Garagen und Nebenanlagen (bauliche Anlagen) ihren ungepflegten oder teils schadhaften Zustand zum schlechten Erscheinungsbild der riick-
zwischen StralSenbegrenzungslinie und Baulinie, Pflege von erhaltenden wartigen Bereiche (vgl. u.a. Kap. 4.2) insgesamt bei.
Einzelbdumen, Pflanzenliste fiir Baume
1(1. Anderung des ,Lange StralBe/ 12.06.2019 | Gebiet zwischen Lange Strae, Kirchstrafe, Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten und Tankstellen Wahrend die meisten Gebaude in der FuBgangerzone — auch dank der Aktivitaten im Rah-
Anderungsplans Nr.3) | Bebelstrae” Kirchplatz und SchulstraBe men des zuriickliegenden Sanierungsprozesses in der Innenstadt — iiber einen barrierefreien

Zugang verfiigen, sind viele Gebaude in den Randbereichen nicht barrierefrei zuganglich, z.B.
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in der Kirchstral3e, an der Ecke Schulstrale / Bebelstrae und rund um den Schweine-
markt. Inshesondere die alteren Gebaude sind davon betroffen.

Abgesehen vom Hertie-Gebdude, das sich bereits in stadtischer Hand befindet und
abgerissen werden soll, sollte mit Blick auf die Gebaude mit sehr hohem Sanierungs-
bedarf der Kontakt mit den jeweiligen Eigentiimer*innen gesucht werden, um den
Perspektiven im Umgang mit den Gebauden zu erdrtern. An einigen Stellen ist durch-
aus ein Riickbau eher vorstellbar, als eine Perspektive fiir den Bestand. Bestandssanie-
rungen dagegen sollten unbedingt bei historischer Bausubstanz erreicht werden, um
die Identitat stiftenden Fassaden zu erhalten und ggf. neu in Szene zu setzen.
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Abb. 31: Karte,, Gebdudezustand” (nach Inaugenscheinnahme)
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4.7 Entwicklung der Einwohner¥innen- und Sozialstruktur

Zum Stichtag (22.03.2022) waren im Untersuchungsgebiet insgesamt 294 Biirger*innen
gemeldet Das Geschlechterverhaltnis ist mit 154 (mannl.) zu 140 (weibl.) unauffallig mit
einem leichten Manneriiberhang.

Weitaus auffalliger ist das niedrige Durchschnittsalter von 36,4 Jahren, was 7,2 Jahre unter
dem stadtischen Durchschnitt in Delmenhorst (43,6 Jahre) liegt. Dieser deutliche Unterschied
im Durchschnittsalter ldsst sich teilweise durch den Anteil an Minderjahrigen erkldren, der im
Untersuchungsgebiet mit 19,73% hoher liegt als in der Gesamtstadt (17,80%). Dies ist fiir
eine innerstadtische Lage durchaus bemerkenswert, denn Familien mit kleinen Kindern sind
in der Regel in Innenstadten eher unterreprasentiert.

Noch pragnanter ist die Differenz beim Anteil der Menschen die 65 Jahre und dlter sind. So
bilden Menschen ab 65 in der Stadt Delmenhorst einen Anteil von 22,18%, wohingegen diese
Altersgruppe im Untersuchungsgebiet nur zu 12,93% vertreten ist — ein Unterschied von
mehr als 9%-Punkten. Hier scheint sich der Hinweis aus etlichen Akteursgesprachen zu besta-
tigen, dass es in der dstlichen Innenstadt kaum seniorengerechten Wohnraum gibt.

Stadt Delmenhorst gesamt Untersuchungsgebiet

Durchschnittliches Alter 43,6 Jahre 36,4 Jahre
Anteil der unter 18-jahrigen 17,8% 19,7 %
Anteil 65 Jahre und alter 22,2% 129%

Tabelle 3: Durchschnittsalter der Bevolkerung und Anteile ausgewdhlter Altersgruppen in der Stadt Delmenhorst und im
Untersuchungsgebiet
Quelle: LSN & Stadt Delmenhorst; Darstellung und Berechnung: FORUM.

Der Anteil von Menschen mit nichtdeutscher erster Staatsangehdrigkeit liegt im Untersu-
chungsgebiet mit 30,3 % deutlich iiber dem stadtischen Durchschnitt von 17,4 %. Die Zusam-
mensetzung der Nationalitdten in der dstlichen Innenstadt wird in Abbildung 32 verdeutlicht.
Wie auch stadtweit, sind die am starksten vertretenen Nationalitaten in der dstlichen Innen-
stadt syrisch, bulgarisch und rumanisch (s. Kapitel 2.3). Wahrend in der Stadt Delmenhorst
insgesamt auch die tiirkische, irakische und polnische Staatsangehdrigkeit hdufig vertreten
ist, ist dies in der dstlichen Innenstadt weniger der Fall. Dafiir ist ein groBerer Anteil von viet-
namesischen Personen auffallend.

Mationalitdten im Untersuchungsgebiet dstl. Innenstadt

Rurmidnien: 3,1%

Maldau; 1,0%

Turiges; 1,4%

Irak; 2,7%

Griechentand; 1,4%

| Dewtsehiand; 59,7% | f\ Ausiand; 30,3%

Bulgarien; 3.4%

*Andere; Natioaaiitdien die mir weniger ols dved Personen (m Gebier vertreten sind finsg. 8 Londer)

Abb. 32: Anteile der Staatsangehdrigkeiten in der dstlichen Innenstadt;
Quelle: Stadt Delmenhorst, Darstellung & Berechnung FORUM.

Es ist anzunehmen, dass der deutlich iiberdurchschnittliche Ausldnderanteil und der auffal-
lend hohe Kinderanteil dahingehend in einem Zusammenhang stehen, dass kinderreiche,
maoglicherweise Fliichtlingsfamilien in der 6stlichen Innenstadt eine Bleibe gefunden haben.

Unter dem Strich lassen sich aus den zur Verfiigung stehenden Daten Handlungsbedarfe hin-
sichtlich der Schaffung von Orten mit hoher Aufenthaltsqualitdt sowie von Begegnungsorten,
die auch fiir Kinder und Jugendliche attraktiv sind, ableiten. Die gute Angebotsinfrastruktur
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Abb. 33: Karte, Nutzungen im Erdgeschoss”

in der gesamten Innenstadt fiir Zugewanderte scheint zudem ein ,Pull-Faktor” zu sein. Die
Innenstadt insgesamt und das Untersuchungsgebiet haben somit eine besondere Integrati-
onsverantwortung, erbringen aber auch entsprechende Integrationsleistungen. In Hinblick
auf eine weitere Starkung der Nutzungsmischung und der Nutzung von Leerstanden sollte
dies im Hinterkopf behalten werden: Der Bedarf an sozialen (Beratungs-)Angeboten, niedrig-
schwelligen Bildungs- und Begegnungsangeboten oder medizinischen Angeboten ist hoch.
Zugleich konnte die vorhandene Bevolkerungsstruktur ein Ankniipfungspunkt fiir weitere
qualitatvolle gastronomische Angebote sein.

Nachholbedarf ist eindeutig bei der Wohnraumentwicklung fiir Menschen im Rentenalter zu
sehen. Hier schdpft die dstliche Innenstadt ihre Potenziale Zentralitdt, Versorgungsangebote,
medizinische Angebote) bei weitem noch nicht aus.

4.8 Wohnungsmarkt und Wohnungsbestand

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich die meisten Wohnungshestande oberhalb
der zumeist gewerblich genutzten Erdgeschosse. Viele dieser Miet- und Eigentumswohnun-
gen entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen hinsichtlich ihrer Grundrisse, Bar-
rierefreiheit, Ausstattungsstandards und energetischer Ausstattung. Aufgrund der zuvor skiz-
zierten demografischen Entwicklungen, ist eine weitere Zunahme der ohnehin steigenden
Nachfrage an seniorengerechtem, barrierefreiem, oder zumindest barrierearmen Wohnraum
zu erwarten. Durch eine gute Erreichbarkeit, die Lebensmittelversorgung und medizinische
Infrastruktur ist die (dstliche) Innenstadt fiir diese Zielgruppe pradestiniert.
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Vereinzelt finden sich im Untersuchungsgebiet Neubauten in denen sich Wohnungen befin-
den, wie u.a. in der CramerstralSe. Perspektivisch werden auf dem Grundstiick des mittler-
weile abgerissenen Hertie-Parkhauses zwischen der BebelstraBe und der Delme mehrere
Wohngebdude neu gebaut — das Kirchenquartier. Ob und in welchem Umfang es auch in dem
Gebaude, das anstelle der ehemaligen-Hertie Immobilie entstehen wird Wohnnutzung geben
wird ist aktuell noch nicht klar abzusehen.

4.9 Wirtschaftsstruktur

Die Erdgeschosslagen im Untersuchungsgebiet werden hauptsachlich fiir Einzelhandel und
Dienstleistungsangebote genutzt, die sich besonders entlang der Lange Strale und dem
Ende der Cramerstrae (sog. ,Schweinemarkt“) befinden. Vereinzelt finden sich auch andere
Nutzungen wie Gesundheit/Soziales/Kirche bspw. am nordlichen Rand des Untersuchungs-
gebiet und einige wenige Wohnnutzungen im Erdgeschoss wie etwa im nordwestlichen Teil
des Gebietes an der KirchstraBe. Dariiber hinaus gibt es ein kleines Cluster gastronomischer
Nutzung im Bereich Lange StraBe / Ecke SchulstraBBe und einige Meter weiter Richtung Osten
kurz vor der Friedrich-Ebert-Allee. Auch konnten einige Shisha Bars/Spielhallen/Sportwetten
Standorte identifiziert werden, von denen sich an der Ecke SchulstraBe / LutherstralSe eine
Konzentration beobachten lasst. Diese Nutzungen gelten gemeinhin als Indikatoren fiir so
genannte Trading-Down-Prozesse. Die einzigen EG-Nutzungen im Bereich Freizeit/Kultur sind

Abb. 34: Karte Gebdude- und Flédchennutzun-
gen” im Untersuchungsgebiet
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die seit einigen Jahren leerstehenden Gebaude des ehemaligen Gloria Kinos und der Disko-
thek, die direkt neben der Friedrich-Ebert-Alle liegt. Die beiden nebeneinander liegenden
Gebaude unterliegen einem fortgeschrittenen baulichen Verfall und stellen besonders durch
ihre gut sichtbare Lage einen stadtebaulichen Missstand dar.

Leerstande in der Erdgeschosslage finden sich allerdings im gesamten Untersuchungsgebiet
wie etwa in der SchulstralSe, wo Personen die von der BebelstraBe aus kommen, direkt auf
die Leerstande zusteuern. Auch in der FuBgangerzone der Lange StralSe finden sich mehrere
Leerstande, der prominenteste sicherlich die ehemalige Hertie-Filiale, deren Riickbau bereits
feststeht. Auf dem Eckgrundstiick ParkstraBe / Am Vorwerk befinden sich zudem zwei wei-
tere Leerstande (Gewerbe und Wohnen), die aufgrund der guten Sichtbarkeit, hoher Frequen-
tierung und der Qualitat des weiteren, mitunter pittoresken StraBenverlaufs der Parkstrale
(auBerhalb des Untersuchungsgebiets) einen hohen Handlungsdruck aufweisen.

4.10 Soziale Infrastrukturen
(Bildung, soziale Angebote, gesundheitliche Einrichtungen)

Innerhalb des Untersuchungsgebiets hat der DRK Kreisverband Delmenhorst sein Kreisver-
bandsgebaude in der SchulstralSe, im nérdlichsten Punkt des Gebietes, und ist im sozialen
Bereich, im Sanitdtsdienst sowie in der humanitaren Hilfe und im Katastrophenschutz tatig.
Zu den Angeboten zahlen unter anderem diverse Alltags- sowie Kinder- und Jugendhilfen,
die Notfallversorgung und Rettungsdienst, ehrenamtliche Einsatze (Sanitdtsdienst) und die
Betreuung und Kurzzeitpflege sowie betreutes Wohnen. Auerdem wird dort regelmaBig ein
Mittagstisch angeboten.

Ebenso hat das Diakonische Werk im Kirchenkreis Delmenhorst/ Oldenburg-Land seine Kreis-
geschaftsstelle in der Jeansgasse, zwischen der Lange Stralle dem Parkplatz Am Vorwerk.
Neben den Leitungs- und Verwaltungsfunktionen die am Standort koordiniert werden, gibt
es auch zahlreiche Beratungsangebote wie bspw. Sozialberatung, Kurberatung, Kinder- und
Jugendhilfe, Wohnungslosenhilfe und Migrationsberatung.

Unmittelbar angrenzend an das Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Gebaude und
Einrichtungen der evangelischen Kirche; unteranderem die Familien- und Bildungsstatte, der
Jugendmigrationsdienst, als auch die regionale Dienststelle der evangelischen Luther Kirche
Oldenburg. Die Angebotspalette ist vielfaltig und reich von Sport- und Kreativangeboten, iiber
Ernahrungskurse und -beratung bis hin zu familienorientierten und Sprachlernangeboten.

Verlasst man das Untersuchungsgebiet iiber die StraBe am Vorwerk in ostlicher Richtung,
befindet sich auf der gegeniiberliegenden StralBenseite der Friedrich-Ebert-Allee die Berufs-
fachschule Pflege, die AOK und die Agentur fiir Arbeit.

In der dstlichen Innenstadt befinden sich dariiber hinaus zahlreiche Arztpraxen aus den Berei-
chen Kindermedizin, Zahnmedizin, Neurologie, Psychiatrie, Allgemeinmedizin und Innere
Medizin, wodurch dieses Gebiet eine wichtige Rolle hinsichtlich der medizinischen Versor-
gung im Innenstadtbereich ibernimmt.

4.11 Dokumentation und Ergebnisse der Beteiligungsformate

Die Einbindung der Offentlichkeit, von wichtigen Akteuren und der Tréger offentlicher Belange
ist nicht nur deshalb ein unverzichtbarer Bestandteil der vorbereitenden Untersuchungen,
weil sie laut Baugesetzbuch gefordert ist (§ 141 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 137-139
BauGB). Beteiligungsformate sind auch wesentlicher Baustein einer demokratischen Pla-
nungskultur und sie fordern nicht zuletzt wichtige Erkenntnisse und lokales Wissen iiber das
Untersuchungsgebiet zutage. Nachfolgend wird von den durchgefiihrten Beteiligungsforma-

ten berichtet und die Ergebnisse zusammenfassend dokumentiert.

Beteiligung der Biirger*innen

Die im Zeitraum der Untersuchungen geltenden Kontaktbeschrankun-
gen infolge der Corona-Pandemie erschwerten die Durchfiihrung ,klas-
sischer” Beteiligungsformate bzw. machten sie unmaglich. Daher wurde
auf umfangreiche Online-Beteiligungen (Online Pinnwand und Aufbau
einer Internetseite mit zahlreichen Informationen als Text und Videos)
ausgewichen, die um StraBenbefragungen erganzt wurden.

Am Samstag den 05.02.2022 und am Dienstag den 15.02.2022 wurden
in der dstlichen Innenstadt an verschiedenen Punkten (Hohe CityPoint,
Hohe Schweinemarkt und am Vorwerk-Parkplatz) personliche Gesprache
mit den Passanten als teilstandardisierte StraBeninterviews durch-
gefiihrt. Der Auftakt am 05.02.2022 wurde als Markttag begleitende
Aktion in den Zeitungen und per Plakat-Aushang in vielen Geschaf-
ten angekiindigt und medial begleitet und aufbereitet (Zeitungen und
Radio). Es waren Teams des Dienstleisters und der Stadt vor Ort. Piinkt-
lich zu dem Termin waren zudem tags zuvor die Schaufenster des leer
stehenden Hertie-Kauthauses mit neuen Klebefolien versehen worden,
die groBflachig iiber den zuriickliegenden und bevorstehenden Entwick-
lungsprozess der Inmobilie informieren.

Im Zuge der Interviews haben insgesamt 73 Personen ihre Eindriicke und
Ideen zur dstlichen Innenstadt formuliert. Mit einem Verhéltnis von 33
Oweiblichen zu 39 mannlichen Personen wurde anndhrungsweise eine

Sichtachse zur Stadtkirche ijffnen

Stadtverwaltung ruft zum b fiir die Herti

Innenstadt kommt auf Touren

Erste dovegurgen vor der Hertie lmmobdie delhatert | Yerwaliung winscht sch dafbrachstimmmang

Abb. 35-36: Berichterstattung iiber die Biirgerbeteiligung zur dstlichern Innenstadt
in der Lokalpresse

Quellen: Delmenhorster Kurier (oben) und Delmenhorster Kreisblatt (unten) vom
07.02.2022

Abb. 37 (links): Berfagung einer Bilirgerin am 05.02.2022
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Geschlechter-Paritat erreicht. Dariiber hinaus konnten durch die Interviews verschiedene Altersgrup-
pen erreicht werden, wenngleich ein GroBteil der befragten Personen mittleren Alters oder dlter war.

Zwischen dem 11. und dem 25.02.2022 konnten alle Interessierten auf der Online-Pinnwand ,Padlet”
Anregungen teilen und miteinander iiber verschiedene Themen diskutieren. Das Padlet war in den Zeitun-
gen, auf Flyern und Plakaten sowie im Internet auf den Seiten der Stadt Delmenhorst beworben worden.

Die Online-Pinnwand wurde, wie Abbildung 38 zeigt, in sieben Themenbereiche und eine Willkom-
mensseite gegliedert. Mit insgesamt 216 Beitragen wurde dieses Format umfangreich zu mitunter leb-
haften Diskussionen genutzt, aus denen sich weiterfiihrendende Anregungen ergaben. Die meisten

Beitrdge gab es zu den Themenbereichen

Neueste Aktivitaten o e

5 Dl (Batiere] Londgs Shralle

1 B e

,Allgemeine Anregungen und ldeen” (72)
und ,Ehemalige Hertie Immobilie” (51). Auf
den mit den Ziffern 3 und 4 gekennzeichne-
ten Themen-Pinnwanden konnten Orte mit
besonders hoher und Orte mit besonders
niedriger Aufenthaltsqualitat auf einer Karte
markiert werden.

3 Weicha Ovte im Boereich Suliche % Linblngsorts im Berpich
Innansiacs msidon SlaT

Abb. 38 und 39: Screenshots der Online-Pinnwand
Padlet”: Startseite mit Themeniberblick (oben) und
Themenseite zum Hertie-Kauthaus (rechts)
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Parallel hatten alle Biirger*innen bis zum 28.02.2022 aulBerdem die Mdglichkeit,

ihre Anregungen per Mail oder postalisch auf Info-Flyern im Postkartenformat

einreichen. Um auf dieses Angebot aufmerksam zu machen, wurden vor Ort ins-

gesamt 500 Flyer an inter-
: P cssierte Personen verteilt.

auf dieser Postka dises inden Brssfhatan der .

uda'i@ 5, Febru Stad Dalmanhorst Von den insgesamt 29

in der dsthichen gyl ASTIRGROREN § i) .

| imenstadt Beitragen wurden 16 per

E-Mail und 13 auf posta-
lischem Weg eingereicht.

Biirgerbeteiligun
mr'rﬁ?ﬂidunlnn!?magt = P a'

[ . lipiems  Parkan
II‘R'I'EI l.-u 1'."\.--\-' Lesessthnde

Betetigung umd Infes ondine unter:
www.delmenharst. de/oestliche-innenstade

Abb. 40 und 40: Flyer im Postkarten-
format order- und Riickseite

t: chor Patr Far »..m-a vl
Theres oo e e o .

Laufend begleitet wurde die Beteiligung der Biirger*innen iiber eine eigens dafiir aufgesetzte
Informationswebsite, die mit einer Video-GruBbotschaft von Frau Oberbiirgermeisterin
Gerlach einleitete. Interessierte erhielten hier nicht nur einen Zwischenstand der Erhebungs-
ergebnisse in der ostlichen Innenstadt als Videoprasentation, sondern weitere Informationen:
Wie sich das Stadtumbaugebiet ,Ostliche Innenstadt” in den Kontext bisheriger und zukiinf-
tiger Stadterneuerungsprozesse in der Innenstadt einordnet und worin die inhaltlichen und
programmatischen Unterschiede zu weiteren aktuellen Forderkulissen bestehen, wurde in
einem auf Video aufgezeichneten Interview mit Frau Stadtbauratin Urban erdrtert. Zudem
erfuhren die Nutzer*innen in einem ebenfalls als Video festgehaltenen Fachgesprach als
externer Input, wie andernorts, namlich in der Stadt Hamm (Westf.), vor einigen Jahren eine
leer stehende Kaufhausimmobilie zuriickgebaut und an gleicher Stelle das ,Heinrich-von-
Kleist-Forum” als Ort fiir Bildungs- und Kultureinrichtungen sowie eine Freiflache als Nach-
nutzungen realisiert worden sind.

Ergebnisse

Im Rahmen der personlichen Gesprache mit Biirger*innen vor Ort wurden u.a. Assozia-
tionen mit der ostlichen Innenstadt abgefragt — die Ergebnisse sind als Wortwolke in
Abbildung 43 dargestellt. Auffallig ist die Dominanz von negativen (rot eingefarbten) Eindrii-
cken. Anhand der groB geschriebenen (und somit haufig genannten) Begriffe wird deutlich:
die ehem. Hertie-Immobilie, Leerstande und eine Trostlosigkeit in der dstlichen Innenstadt
beschaftigen die Delmenhorster*innen besonders. Auch fehlende Sauberkeit und Pflege
wurde wiederholt kritisiert. Als positive Aspekte wurden am hdufigsten der naheliegende
Markt (auBerhalb des Untersuchungsgebietes) und schone Hauser genannt.

Freizedt
Behabigkeit qut zum Eis €53€n, 0 e mitlich abgargig Karstadt
mehr Wohnen wenig Betried kain Wahlfiiklbaraich viel Gerede Parkplatze
sauberveranderungsbedirftig friher war es schiner Markt I wenig Auswahl
Schandfleck nicht gut zum Party machen fehlende Reinigung eer fehlznde Geschafte
Parken schlecht Radfahrerin der Fullgingerzone dberschaubarddevwenig Angebot filr die Jugend

langweilig  grauleerstand schéne Hauser trostlos

verlassen

Cahl Hertiewohnungen Eventstir junge Menschanmanaeinde Vielfaltrunig

kannte schlimmer sein wenig Bewegung unbeleht Einzelhandel

dunkel qeesflogte Fas 5 .
gepflegte Fassaden o avsgeblutet
kastig trau I‘lg“ hehe Mieten  Neues fehit

Belebungsbodarf genug Laden  Leben fehltlangatmig trist tot

Einkaufen uneinfadend nicht gut vertraut

+Was gilt es zu starken?” war eine weitere Frage nach den Nutzungen, die es zukiinftig in
der dstlichen Innenstadt zu starken gilt. Die Vielfaltigkeit der Antworten wird in der Abbil-
dung 44 als Wortwolke dargestellt. Besonders haufig genannt wurde ,Vielfalt im Einzelhan-
del” ,Griin“ und ,Gastronomie”. Auch Aussagen die Uberangebote thematisieren, zum Bei-
spiel ,weniger Shisha-Bars” sind in der Wortwolke abgebildet.

Goemithichkait

Spiel- und Sportangebote kisidungsaeschifte

e Lo CaF@s
Aulfiengastronomie
Einzelhande] weniger Leerstand Gastronomie t

Grinfldchen Bers

Abb. 42: Screenshot der Informationswebsite

Abb. 43: Wortwolke,, Assoziationen mit der dst-

lichen Innenstadt”

Abb. 44: Wortwolke ,Welche Nutzungen sollten

gestdrkt werden?”

=l N |




Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,,6stliche Innenstadt”

1 K

Abb. 45: Wortwolke ,Wiinsche fiir den
Schweinemarkt”

Ein Groteil der Interviewten sprach sich fiir einen mdglichst autofreien Innenstadtbereich aus.
Parkplatze sollten demzufolge mdglichst an den Innenstadtrandern vorgehalten werden, um
so die innerstadtischen Aufenthaltsqualitaten zu erhohen. Giinstige Parkraumangebote an den
Stadtrandern, verkniipft mit der Starkung der Busverbindungen und einem Ausbau der Rad-
wegverbindungen wurde von vielen als Erfolg versprechend angesehen, um die Ziele ,weniger
Autos in der Innenstadt” und,gute Erreichbarkeit der Innenstadt” zu verbinden.

In diesem Zusammenhang wurde immer wieder auch benannt, dass der Schweinemarkt
als Parkplatz absolut fehlgenutzt sei. In allen Formaten der Biirgerbeteiligung lag hierzu
weitgehend ein Konsens vor. Herausgehoben wurde der Schweinemarkt als zentral gelege-
ner Platz mit guter Anbindung, vielen alten Hauserfassaden sowie Baumbepflanzungen, was
im Zusammenspiel eigentlich ein groBes Potential fiir einen Raum mit hoher Aufenthaltsqua-
litdt bietet. Eine Herausnahme des Autoverkehrs zugunsten von Aufenthaltsqualitaten und
AuBengastronomie in Verbindung der Sanierung einzelner ,fauler Zahne" ist fiir sehr viele
Menschen erstrebenswert. In besonderem MaRe wurde der Wunsch nach einer Bar genannt,
die fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen ein attraktives Angebot bieten und den Schwei-
nemarkt auch in den Abendstunden beleben wiirde. Weiterhin wurden als Aufenthaltsquali-
tdten u.a. genannt: Ein Spielplatz oder ein riesen-Schachspiel, zusétzliche Sitzgelegenheiten,
weitere Baume oder die Errichtung eines modernen Fahrradabstellangebotes an den Réan-
dern des Platzes und Riickbau der mittlerweile nicht mehr sehr attraktiven, weil in die Jahre
gekommenen Fahrradabstellanlage. Nachstehende Wortwolke visualisiert die die Wiinsche
an eine Umgestaltung des Schweinemarktes.

F’a.r kplatze

Sitzgelegenheiten Keine

mehr Griin

Der ostliche Bereich der Langen StraBe stellt als FuBgangerzone mit gewerblichen Angebo-
ten das Zentrum der Gstlichen Innenstadt dar, weshalb sich die Wiinsche nach mehr Vielfalt im
Einzelhandel sowie mehr Gastronomie in besonderen MaRen auf dieses Gebiet beziehen lassen.
Aus den Beitrdgen der Online-Pinnwand kann geschlossen werden, dass besonders gastronomi-
sche Angebote erwiinscht sind, die ein diverses Publikum anziehen und den Bereich neu bele-
ben. Ferner sollte die Lange StraBe nach Ansicht einiger Biirger*innen durch kleine Freiflachen
und weiteren Sitzgelegenheiten attraktiver werden. Um den zunehmenden Leerstanden ent-
gegenzuwirken, sind Zwischennutzungen — zum Beispiel aus dem Kulturbereich — erwiinscht.
Auch das Unterangebot von offentlichen Toiletten wurde thematisiert

In den StraBeninterviews offenbarten sich auf der Langen StraBe Konflikte zwischen Rad-
fahrern und FuBgangern, die infolge der — nicht jedem ersichtlichen — Radverkehrsfiihrung
durch die Lange StraRe bis zur SchulstraRe entstehen.

Die Riickseiten der Lange StraBe wurden vielfach als abschrecken und unattraktiv
genannt. Angeregt wurde in diesem Kontext der Riickbau von ungenutzten Nebengebauden
und eine Aufwertung durch begriinte Wande, Hecken, Baume und Wasseranlagen.

Die ehemalige Hertie-Immobilie wurde mit Abstand am haufigsten bei der Frage genannt,
was den Menschen spontan zur dstlichen Innenstadt einfallt. Entsprechend rege waren hierzu
die Diskussionen vor Ort und Online. Der geplante Riickbau des Gebdudes erfuhr insgesamt
eine breite Zustimmung. Grundsatzlich dominierte der Wunsch einem kleinteiliger geglieder-
ten, offenen und sich auch in der Hohe reduzierten Neubau mit Mischnutzung. Die Vorstellun-
gen iiber neue Nutzungen waren allerdings divers und reichen von kleinteiligem Einzelhandel
(im EG) und Wohnen fiir Senior*innen (in den Obergeschossen) bis zu Gemeinbedarfseinrich-
tungen und gastronomischen Angebote mit hoher Aufenthaltsqualitat auf dem Dachbereich.
Auch wurde der Wunsch nach Freizeitmdglichkeiten (z.B. Jumphouse, Virtual-Reality-Spiel-
halle) und zusatzlichen Angeboten im medizinischen Bereich geaufert. Um die Vielfalt und
Kreativitat der Biirger*innen bzgl. der Nachnutzung zu verdeutlichen, sei auch die kontrovers
diskutierte Idee eines ,Delmeturms” als identitatsstiftender Neubau mit hochwertigen Woh-
nungen im Penthouse-Stil genannt.

Weiterfiihrend kam es auch zu architektonischen Anregungen, die neuen Gebaude im Stil der
Griinderzeit zu bauen, eine Y-formige Passage zwischen den neuen Gebduden herzustellen
oder einen Arkadenbau zu errichten. Auch die Herstellung einer Sichtachse zur Stadtkirche
wurde als Potenzial fiir die Neugestaltung angemerkt.

Um die Mdglichkeit wahrnehmen zu konnen sich zu verschiedenen Konzepten und Entwiirfen
fiir die Nachnutzung des Areales zu duBern, wurde inshesondere auf der Online-Pinnwand
betont, dass die Biirgerbeteiligung bzgl. der Hertie-Nachnutzung fortgefiihrt werden sollte.

Nach Abriss des Hertie sollte an
gleicher Stelle...

del W Wohnungen B Grinfliche B Gastroromis ® Freleeitangebote @ Sonst

Die Biirgerbeteiligung hat gezeigt, dass der Parkplatz am Vorwerk zur Erreichbar-
keit der ostlichen Innenstadt enorm wichtig ist. Mehrheitlich wurde er als ein Verkehrs-
raum ohne besondere Aufenthaltsqualitat gesehen — der Sinn des Vorhandenseins der
Banke dort erschloss sich nicht vielen Menschen. Einige wenige duerten aber den
Wunsch nach einer Umgestaltung als autofreier Raum mit mehr Aufenthaltsqualitdt,
andere forderten indes eine Ausweitung der Stellplitze mittels einer Uberbauung als

Abb. 46 (links): Wiinsche zur Nachnutzung des
Hertie-Grundstiicks

Abb. 47 (unten): Ideen fiir den Vorwerk-Parkplatz

zweigeschossiges Parkdeck. Die meisten AuBerungen gingen jedoch in die Richtung, g
dass der Parkplatz bis auf wenige Ausnahmen (an Markttagen) ausreichend Stellfla-
che bietet, die es zu erhalten gilt. Unabhdngig von der zukiinftigen Nutzung wurde '

sich eindeutig dafiir ausgesprochen den umfangreichen Baumbestand zu erhalten.
Auch die vorhandenen Miilleimer werden als sinnvoll erachtet. Zudem wurden die auf
Abbildung 47 dargestellten Vorschlage zur Optimierung des Parkplatzes gemacht. Die
Ideen beziehen sich vor allem auf die Erweiterung des Parkplatzangebotes durch sta-
tiondres Car-Sharing, Ladesaulen fiir Elektroautos, oder Fahrradstellplatze.
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Akteursgesprache

Um auch die Perspektiven diverser weiterer Betroffener und von Interessenvertretungen im
Prozess zu beriicksichtigen, wurden neben der dargestellten Beteiligung von Biirger*innen
insgesamt elf Akteursgesprache durchgefiihrt mit:

« Kristensen Invest GmbH, Andreas Vogler (Eigentiimer u.a. CityPoint)
« Gameground, Christian Wiistner (Sprecher der Einzelhandler)

« Ochtumverband, Matthias Stover

« Teehaus, KirchstraBe 8, Ingo Méller (Einzelhandler)

« Erste Projektentwicklungsgesellschaft Delmenhorst mbH, Werner Uhde (Entwickler Kir-
chenquartier)

« Behindertenbeirat, Christa Behrens

« Kreisgeschaftsfiihrer Deutsches Rotes Kreuz, Michael Pleus

« Stadtkirche, Pfarrer Thomas Meyer

« Kinder- und Jugendparlament, Réka Langhorst & Lian Janocha

- Seniorenbeirat, Ulrich Godel

- Stadtverband Delmenhorst des Deutschen Hotel- und Gaststattenverbandes, Tarik Cirdi

Die grundsatzlichen Einschatzungen wichen kaum vom oben genannten Meinungsbild der
Biirger*innen ab. Bemerkenswert war vielmehr, dass auch jene Vertreter*innen, denen stark
an einer guten individuellen Erreichbarkeit gelegen ist (Einzelhandel, Eigentiimer, Investo-
ren, Sprecher mobilitatseingeschrankter Menschen) sich fast ausnahmslos dahingehend
duBerten, dass der Schweinemarkt als Parkplatz fehlgenutzt ist und die Stellpldtze von dort
wegverlagert werden miissten.

Uber die bereits genannten Ergebnisse hinaus wurden u.a. folgende weitere, den individuel-
len Blickwinkeln der Akteure entsprechenden Aspekte erdrtert:

« Eine Verkniipfung der Hertie-Nachnutzungen als iibergreifende, griine Wegeverbindung
(vom Vorwerk bis zur Stadtkirche) mit hohen Aufenthaltsqualitaten unter Einbeziehung
benachbarter Potenziale und Angebote wurde von den betroffenen Anliegern (Stadtpfar-
rer, Investor Kirchenquartier, Betreiber Teehaus) ausdriicklich begrii3t.

« Auch eine zusatzliche FuBgangerbriicke iiber die Delme wird in diesem Zusammenhang
begriiBt (sie miisste hoch genug sein, um bei hohen Wasserstanden nicht iiberspiilt zu
werden). Begleitet von einer Aufwertung des Uferbereichs (z.B. Abflachung, Einbringung
von kleinen Kiesinseln, Sitzgelegenheiten) ware hier eine naturnahe Gestaltung mit Auf-
enthaltsqualitdt mdglich und wiinschenswert.

« Die noch nicht geklarte Zukunft des Hertie-Kaufhauses, insb. die Ausfiihrung der Riickbau-
arbeiten, ist ein Entwicklungshemmnis. Bei einem Totalabriss werden erhebliche Schaden
an den umliegenden Gebauden befiirchtet, so dass derzeitige Leerstande gar nicht erst
durch Neuvermietungen beseitigt werden. Die Flache des kiinftigen Kirchenquartiers wird
fiir den Hertie-Riick- und Neubau als Verkehrs-, Lager- und Logistikflache dienen, wes-
halb eine Entwicklung der Fléche vorher nicht maglich ist.

« Forder- und Beratungsangebote fiir Inmobilieneigentiimer*innen in der dstlichen Innen-
stadt werden als Sanierungsanreize ausdriicklich begriit. Angemahnt wurde allerdings,
klare Qualitatskriterien zugrunde zu legen.

« Das Thema Aufenthaltsqualitdt wurde durchweg als wichtig und ausbaufahig beschrie-
ben, wobei der Weg dorthin durchaus unterschiedlich ausformuliert wurde. Die vorge-
schlagenen MaBnahmen umfassen: Mehr Kultur- und qualitativ hochwertige kulinarische
Angebote (mit AuBengastronomie), Aushau der Barrierefreiheit, dffentliche Freiflachen
und Begegnungsorte insh. auch fiir Jugendliche und junge Erwachsene und mehr,Wohl-
fiihlcharakter”.

T0B-Beteiligungen

Die gem. § 139 BauGB erforderliche Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte iiber
das notwendige MaR hinausgehend in zwei Runden: Zunachst startete kurz nach Beginn der
Arbeiten (zwischen dem 02.12.2021 und dem 10.01.2022) eine erste Beteiligung der TOBs
mit dem Ziel, deren Riickmeldungen noch in der Phase der Bestandserhebung erfassen und
einarbeiten zu konnen.

Im Anschluss an die Vorstellung des Berichtsentwurfs im Stadtrat wurde eine zweite Runde
der TOB-Beteiligung eingelautet (zwischen dem 22.04. und 20.05.), um den Tragern offentli-
cher Belange aufzuzeigen, an welcher Stelle die Anregungen und Einwénde der ersten Betei-
ligungsrunde ihren Niederschlag im Bericht gefunden haben und um nun auch die Maglich-
keit einzurdumen, ihre Stellungnahmen zum Konzept einzubringen.

Die Riickmeldungen beider TOB-Beteiligungen finden sich tabellarisch im Anhang, jeweils
versehen mit Hinweisen, ob und an welcher Stelle im Bericht die jeweiligen Hinweise bertick-
sichtigt worden sind.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass die offentliche Resonanz auf die Beteiligungs-
formate trotz einer ,fehlenden” Prasenzveranstaltung sehr positiv war. Nicht nur die wohl-
wollende und umfangliche Presseberichterstattung im Zusammenhang mit der Passant¥in-
nenbefragung als Auftakt zur Beteiligung ist hier zu nennen, auch die Aufgeschlossenheit der
Interviewten war sehr groB3. Einige Personen hatten nach eigener Angabe sogar gezielt die
Innenstadt aufgesucht, um einen Gesprachsbeitrag zur ostlichen Innenstadt zu leisten. Auch
die gezielt interviewten Akteure zeigten sich sehr aufgeschlossen und ideenreich.

Inhaltlich gab es unter dem Strich erstaunlich viel Konsens. Selbstverstandlich gab es in Ein-
zelfragen auch abweichende Ansichten, dennoch gab es einige Aspekte, die fast ausnahmslos
fiir die ostliche Innenstadt gewiinscht wurden:

« mehr Nutzungsmischung,

« Wiederbelebung von / Schaffung neuer Events und Aktivitaten,

- mehr (gehobene) Gastronomie / AuBengastronomie zur Belebung und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten,

- autofreie Umgestaltung des Schweinemarktes und
« esmuss endlich vorangehen in Sachen Hertie!
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5 Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstande

Die vorstehenden Beschreibungen des Untersuchungsgebietes geben bereits einige Hinweise
auf das Vorhandensein verschiedener Mangel und Defizite, die an dieser Stelle zusammen-
fassend als stadtebauliche Missstande benannt werden sollen. Das Vorliegen stadtebaulicher
Missstande ist Voraussetzung fiir die Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungs- oder Stadt-
umbaumaRBnahmen und fiir den Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln.

Das Baugesetzbuch (BauGB) nennt in § 136 (2) zwei Arten stadtebaulicher Missstande:

1. So genannte Substanzschwachen, wenn ein ,Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung nicht entspricht” oder

2. So genannte Funktionsschwachen, wenn ein ,Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben
erheblich beeintréchtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.”

In §136 (3) BauGB werden die Aspekte konkretisiert, die bei der Beurteilung, ob in einem
Gebiet derlei Missstande vorliegen, zu beriicksichtigen sind. In Hinblick auf die Substanzman-
gel sind dies u.a.:

« Die bauliche und die energetische Beschaffenheit sowie die Belichtung, Besonnung und
Beliiftung von Gebduden, Wohnungen und Arbeitsstatten,
« die Zuganglichkeit der Grundstiicke und die vorhandene ErschlieBung,

« die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die
Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen aus-
gehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen,

« die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Ma8 und Zustand,

- die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtun-
gen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klima-
schutz und die Klimaanpassung;

Die Funktionsfahigkeit des Gebiets soll beurteilt werden in Bezug auf

« den flieBenden und ruhenden Verkehr,

« die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichti-
gung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich sowie

« die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit und die Vernetzung
von Griin- und Freiflachen unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung, seine Ausstattung mit Spiel- und Sportpldtzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, inshesondere unter Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufga-
ben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

Fiir das Untersuchungsgebiet ,dstliche Innenstadt” sind in diesem Sinne die nachfolgend auf-
gefiihrten stadtebauliche Missstande erkennbar.

B s

Substanz- und Funktionsschwachen im offentlichen Raum

Sanierungs- und Neuordnungsbhedarfe offentlicher ErschlieBungsanlagen
Mehrere offentliche StraBen bzw. Wegeverbindungen weisen Sanierungsbedarfe auf oder
sind in ihrer Funktion beeintrachtigt:

- Die BebelstraBle diente als private StralBe vormals der Anlieferung des Hertie-Kauf-
hauses und der Zufahrt zum Hertie-Parkhaus. lhren Angstraumcharakter hat die inzwi-
schen von der Stadt erworbene StraBe zwar durch den Riickbau des Parkhauses und
der Verbindungsbriicke zwischen Park- und Kaufhaus etwas verloren, die StraBe selbst
ist jedoch unsaniert und weicht in ihrer Gestaltung (Asphalt) deutlich von den bereits
sanierten NachbarstraBen (rote Pflasterung) ab. In Anhdngigkeit von der zukiinftigen
Verkehrsfihrung und der Nachnutzungen auf den Hertie-Flachen ist eine funktionale
Neubestimmung der BebelstraR3e ebenso erforderlich wie eine bauliche Neugestaltung,
die sich an die erfolgreiche Sanierung der benachbarten Straen anpasst.

Die Lutherstrafe weist (insh. in den Gehwegbereichen) Sanierungsbedarfe und gestalte-
rische Defizite auf. Es ist absehbar, dass tiber die LutherstraBe im Wesentlichen der Baustel-
lenverkehr im Zuge der Riick- und Neubauvorhaben auf den Hertie-Flachen (Kaufhaus und
ehemaliges Parkhaus) abgewickelt werden wird. Weitere erhebliche Substanzschdden sind
daher wahrscheinlich. Nach Abschluss der Hertie-BaumafBBnahmen wird daher eine umfas-
sende Sanierung erforderlich sein. Auch in dem zwischen Bebel- und LutherstraBe liegen-
den Teilstiick der SchulstraBe sind Substanzschaden durch Baufahrzeuge zu erwarten.

Die StraBe Am Vorwerk weist zwischen Friedrich-Ebert-Allee und der Einfahrt zum
Parkplatz Sanierungsbedarf im gesamten StraSenraum (inkl. der Gehwege) auf. Im west-
lichen Abschnitt (ab Cramerstrale) besteht zudem ein funktionaler Mangel darin, dass
der Gehweg auf der Nordseite extrem schmal bzw. (in der Kurve) gar nicht vorhanden ist.
Die offentlichen Einstellplatze am kleinen Vorwerk im dstlichen Abschnitt (zwischen
Friedrich-Ebert-Allee und Cramerstral3e) sind in einem schlechten baulichen Zustand.

Der Logemannsgang ist in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Da er iiberdies
auch erhebliche Funktionsméngel aufweist (s.u.), ist allerdings eine komplette Neuord-
nung anstatt einer Sanierung angemessen.

Funktionsschwachen im offentlichen Raum

Weitere ErschlieBungsanlagen sind zwar substanziell weitgehend in Ordnung, sie weisen
aber Funktionsmangel auf, die eine Neuordnung erforderlich machen:

« Der Logemannsgang ist als FuBweg zwischen den sehr ungepflegten, teils vermiill-
ten Privatgrundstiicken westlich und einem sehr verdichteten und ungepflegten Griin-
streifen als Abgrenzung zur Friedrich-Ebert-Allee eingefasst. Dadurch entsteht selbst an
hellen Tagen ein Angstraum, der den Gang in seiner Funktion als parallel zur Friedrich-
Ebert-Allee verlaufender FuBweg erheblich beeintrachtigt. Der Fahrradunterstand wirkt
nicht nur ungepflegt sondern auch untergenutzt. In dieser Form und in diesem Zustand
wird der Logemannsgang nicht gebraucht und kann als abgéngig bezeichnet werden.
Um dem FuBverkehr entlang der Friedrich-Ebert-Allee einen angemessenen Raum zu
geben, sollte der Logemannsgang aufgeldst und der Bereich komplett neu gestaltet
werden.

« Der groRe Parkplatz am Vorwerk ist zwar — abgesehen von den schadhaften Geh-
wegen und Sitzgelegenheiten — substanziell weitgehend in Ordnung, er weist aber
Funktionsschwachen auf: Die Sitzgelegenheiten suggerieren eine Aufenthaltsqualitat,

Abb. 48 bis 51 (v.0.n.u.): Die Bebelstrafe (links die

Riickbaufldche des Parkhauses); Fehlende Raumkante
an der LutherstraRe; Blick durch den Logemannsgang
auf die ehemalige Disko an der Friedrich-Ebert-Allee;
Sanierungsbedirftiger StraRenabschnitt Am Vorwerk
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die der Raum als Parkplatz mit entsprechender Verkehrsbelastung nicht bieten kann. Ent-
sprechend selten werden die Sitzgelegenheiten genutzt. Stattdessen fehlt es an Infrastruk-
turen wie E-Ladesdulen. Als reiner Auto-Stellplatz ist der Parkplatz in seiner derzeitigen
Form nicht geeignet, einen Beitrag zur Mobilitdtswende und somit fiir den Klimaschutz zu
leisten. Entsprechende funktionale Erweiterungen sind daher erforderlich. Zudem ist der
Parkplatz (trotz seines Baumbestands) stark versiegelt. Mindestens im Bereich der Einstell-
platze sollten Entsiegelungspotenziale genutzt werden. Zugleich ist aber der Griinstreifen
im Stiden stark verwildert und macht (auch in Verbindung mit den verschiedenen privaten
Grundstiicksabgrenzungen wie Mauern und Zaune) einen dulSerst ungepflegten Eindruck,
so dass man hier durchaus tiber eine Parkplatzerweiterung nachdenken muss. Es sind somit
Neuordnungsmalnahmen erforderlich, in deren Zuge auch die kleineren Substanzschwa-
chen mit beseitigt werden konnen (Wegnahme der Banke, Ersatz der veralteten Miilleimer
und ggf. ersatzlose Wegnahme der Gehwege).

Die offentlichen Einstellplatze am kleinen Vorwerk (zwischen Friedrich-Ebert-Allee
und Cramerstralle) werden zu den meisten Tageszeiten nur wenig genutzt. Sie wirken
gestalterisch (trotz Ticketautomat) so, dass uneindeutig ist, ob es sich um offentliche oder
um private, dem angrenzenden Gebdude zugehdrige Einstellpldtze handelt. Eine baulich-
gestalterische Neuordnung ist hier geboten. Diese miisste nicht zwingend nur baulich aus-
gestaltet sein, sondern konnte auch durch Hecken oder andere strukturierende Griinele-
mente erfolgen und damit ein entsprechendes Defizit beseitigen. Zugleich sollten weitere
Defizite (starke Bodenversiegelung, fehlende E-Ladeinfrastruktur) behoben werden.

Der Schweinemarkt verfiigt mit seiner roten Pflasterung und den Baumpflanzungen
sowie mit der teils historischen Randbebauung iiber das Potenzial, ein stadtebauliches
Kleinod zu sein. Durch seine Nutzung als Parkplatz mit knapp 10 Einstellpldtzen in der
Mitte und einer Umfahrung ist der Raum jedoch fast ausschlieSlich dem PKW-Verkehr vor-
behalten, obgleich in unmittelbarer Nahe am Vorwerk ein kleinerer (untergenutzter) und
ein groBer Parkplatz zur Verfiigung stehen. Diese Nutzung raubt dem Schweinemarkt jedes
Entwicklungspotenzial und ist an dieser Stelle vollig fehl am Platze. Die Fahrradabstel-
lanlage wirkt zudem in die Jahre gekommen. Eine Neuordnung konnte in der Platzmitte
auBerdem durch weitere Baumpflanzungen und Entsiegelungen klimatischen Anforderun-
gen besser gerecht werden als derzeit.

Die Delme ist teilweise kaum wahrnehmbar. Dichter Bewuchs verdeckt an vielen Stel-
len den Blick auf den Fluss, so dass sein Potenzial als blaue Infrastruktur kaum zur Gel-
tung kommt. Zudem fehlen Aufenthaltsqualitdten am Wasser, was nicht zuletzt auch daran
liegt, dass fast ausschlieBlich private Anliegergriindstiicke das Ufer im Bereich des Untersu-
chungsgebiets saumen. Das Ufer ist zudem baulich befestigt (s.u.), eine naturnahe Gestal-
tung ist trotz des dichten Bewuchses kaum gegeben.

i g Gebdude mit mittlerem bis hohem Sanierungshedarf

c 'ﬂ Im Untersuchungsgebiet finden sich einige wenige Gebaude mit erheblichem und etliche mit
mittlerem Sanierungsbedarf (vgl. Kapitel 4.6).

Abb. 52 bis 55 (von.u.): Verwildertes Griin amVorwerk- * Das ehemalige Hertie-Kaufhaus ist wohl das prominenteste und nach dem Ankauf
Parkplalz; Der Parkplatz am Kleinen Vorwerk, Stellplatze - durch die Stadt Ende 2020 das einzige offentliche dieser Gebaude. Der Riickbau und des
auf dem Schweinemarkt; Fassade des ehemaligen . . . " .

Hertie-Kaufhauses ehemaligen Hertie und eine Neubebauung der Flache sind beschlossen worden. Der

. . 5 Abbruch wird derzeit durch die Verwaltung vorbereitet.

« Weitere Gebaude, denen nach Inaugenscheinnahme ein erheblicher Sanierungs-
bedarf attestiert werden kann, sind die ehemalige Diskothek (Ecke Friedrich-Ebert-
Allee / Am Vorwerk), ein Wohnhaus an der Zufahrt zum Vorwerk-Parkplatz (im riickwar-
tigen Bereich des Flurstiicks Nr. 18) und ein Objekt an der Ecke Am Vorwerk / Parkstral3e
(Flurstiicksnr. 45/1). Mit Blick vom Vorwerk in Richtung Lange Strae fallt zudem wenigs-
tens eines der vielen Nebengebdude als starker Missstand ins Auge. Bei all diesen Gebau-
den ware es zumindest aus stadtebaulicher Sicht iiberlegenswert, hier in Abstimmung
mit den Eigentiimer*innen iiber Riickbau und zukunftsfahige Nachentwicklungen nach-
zudenken, da eine Bestandsentwicklung entweder nicht zielfiihrend erscheint oder (im
Falle des Flurstiicks 18) Teile des Grundstiicks zur Beseitigung anderer Missstande (schma-
ler bzw. fehlender Gehweg am Vorwerk) genutzt werden konnten.

« Gebdude, die nach Inaugenscheinnahme eine mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf-
weisen, verteilen sich iiber das ganze Untersuchungsgebiet, wobei kleinere Konzentratio-
nen im Block zwischen Parkstra8e und Jeansgasse, an der Kirchstrale, an der Ecke Schul- /
LutherstralSe sowie im Bereich der Cramerstrae auftreten.

-
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Fehlende barrierefreie Zuganglichkeit

« Gerade altere, historisch wertvolle Gebaude im Gebiet sind oft nicht ohne Barri-
ere zuganglich. Wahrend dies entlang der Lange StraRe in den Hauptgeschaftslagen kaum
ein Problem darstellt, sind in manchen Seitenlagen wie der Kirchstral3e oder am Schweine-
markt etliche Gebaude nur iber eine oder mehrere Eingangsstufen zu erreichen. In Hinblick
auf die immer dlter werdende Bevolkerung, die gleichberechtigte Teilhabe beeintrachtigter
Menschen sowie Familien mit Kindern stellt dies ein Defizit dar, das mit Blick auf die Identitat
stiftende Bausubstanz der dlteren Objekte eine besonders grolSe Herausforderung ist.

Hinterhofbereiche und Nebengebdude

« Die Grundstiicke entlang der Lange Stral3e bilden nach Norden und Siiden Riickseiten aus,
die das Stadtbild an der Bebel- und LutherstraBBe (im Norden) und Am Vorwerk (im Siiden)

Abb. 56 bis 59: Gebdude mit
hohem Sanierungsbedarf (ob
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Abb. 60 und 61: Ungeordnete Hinterhdfe Am

Vorwerk (Parkplatz) und am ehem. Gloria-Kino

stark beeintrachtigen: In diesen Bereichen dominiert ein Hinterhofcharakter, der sich
ausdriickt in sehr ungeordneten baulichen Strukturen mit zum Teil erheblich vernachlassig-
ten Nebengebduden. Die Flachen sind in der Regel komplett versiegelt und dienen dem Par-
ken oder dem Abstellen von Miilltonnen und -containern, teilweise sind sogar Miill- oder
Unratablagerungen zu sehen. Viele Zaune, teils Sichtschutzzaune verstarken den abwei-
senden Eindruck. Griinstrukturen (Baume, Hecken, Pflanzbeete) kommen nur selten vor,
wenn es griint, dann meist in Form von Wildwucher. Es fehlt an diesen Riickseiten an kla-
ren stadtebaulichen Konturen und Kanten. Die Innenstadt wirkt an diesen AulSenseiten
stadtebaulich vollig zerfasert. Dadurch, dass diese Riickseiten zugleich auch einige wichtige
Zugange zur ostlichen Innenstadt bilden (besonders vom Vorwerk-Parkplatz oder durch
die CramerstralBe kommend, aber auch in Hinblick auf die geplanten Neuentwicklungen im
nordlichen Teil), sind diese Missstande stadtebaulich besonders prominent und sichtbar.

« Auch wenn die Riickseiten der Hauptgebdude nicht explizit in Augenschein genommenwur-
den, so wirken manche derjenigen riickwartigen Fassaden, die einsehbar sind (z.B. von der
LutherstralSe oder vom Vorwerk aus betrachtet) ungepflegt und sanierungsbediirftig und tra-
gen somit zum negativen Erscheinungsbild der riickwartigen bereiche insgesamt bei.

Sanierungsbedarfe privater Anlagen

An zwei Orten stellen sich private Anlagen als Missstande dar:

« Die Durchwegung entlang des ehemaligen Gloria-Kinos zwischen Friedrich-Ebert-
Allee und CramerstralSe ist privates Geldnde und in seiner Substanz erheblich beeintrach-
tigt. Besonders im ,hinteren” Teil zur ehemaligen Diskothek ist der Bereich stark zugewu-
chert und vermiillt.

« Die Delme bildet im Norden des Untersuchungsgebiets dessen Grenze. Im Bereich der

Leerstande

Die ostliche Innenstadt ist von etlichen Leerstanden gepragt, die gehduft an exponierten
Lagen wie Ecksituationen auftreten. So drangen sich fiir Besucher*innen der Innenstadt, die
aus Richtung Marktplatz in die ostliche Innenstadt kommen, direkt ab Hohe Kirch- / Park-
strale die wohl augenfalligsten Leerstande auf: Der CityPoint (leer gezogene Erdgeschoss-
ebene) und direkt dahinter der ehemalige Hertie, so dass man den Eindruck bekommen
konnte, hier endet die Geschaftslage. Fiir die dahinter kommenden Lagen ist dieser Ein-
druck fatal. Neben verstreut leer stehenden Ladenflachen in den Erdgeschosszonen
in der Lange StraBBe gibt es an der SchulstraBe und vor allem an der CramerstraB3e regel-
rechte Leerstandskonzentrationen. Mitunter sind hier auch ganze Hauser betroffen. Mit
dem ehemaligen Gloria-Kino an der Cramerstraf3e ist auch ein sehr ,prominentes” Gebdude
darunter, an dessen Glanzzeiten viele Delmenhorster*innen noch wehmiitige Erinnerungen
haben, wie die Beteiligungsformate zeigten.

Unternutzungen

Etliche Erdgeschossnutzungen in der dstlichen Innenstadt sind den Genres Spielhalle oder
Sportwetten zuzuordnen, angesichts des vergleichsweise kleinen Untersuchungsgebiets eine
hohe Zahl von Nutzungen, die gemeinhin als Indikator fiir Trading-Down-Prozesse bzw.
Unternutzungen angesehen werden. Gewisse Konzentrationen sind auch hier im Bereich
SchulstraBe / Lutherstralle sowie am Schweinemarkt (Cramerstra3e) zu erkennen.
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offentlichen Raum

D Sanierungs- und Neuordnungsbedarfe
offentlicher ErschlieBungsanlagen

Gebdude KirchstraBe 3, 4 und 5 (Flurstiicke 353/1, 354 und 355/2) ist das Delmeufer als
(z.T. verputzte) Mauer ausgebaut. Diese Uferbefestigungen sind extrem schadhaft und
auch optisch ein Missstand. Nach Riicksprache mit dem zustandigen Ochtumverband sind
die Grundstiickseigentiimer*innen hier gefordert, Abhilfe zu schaffen.

f.*.7] Funktionsschwéchen im &ff. Raum
@2 A.ngstraum( ‘Gemiedene Orte laut
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Konfliktraum FuB- und Radverkehr
@ Fehlende Raumkanten
- -Y Fehlende Durchwegung
M Mangelnde Erlebbarkeit Wasser in der Stadt
Substanzschwéchen an 6ffentlichen und
privaten Gebauden sowie auf privaten Flachen

I:. Gebéude mit geringem bis sehr hohem
Sanierungsbedarf

m Sanierungsbedarfe privater Anlagen
‘f}\ keine barrierefreie Zugédnglichkeit

Funktionsschwachen an privaten Gebauden und Flachen
Brachflachen

Obgleich die dstliche Innenstadt insgesamt sehr dicht bebaut ist, gibt es doch Brach- bzw. Ent-
wicklungsflachen. Die grolSte und prominenteste ist die Riickbauflache des ehemaligen
Hertie-Parkhauses zwischen BebelstraBBe und Delme. Was derzeit eine Unternutzung und
damit eine Funktionsschwache darstellt, ist zugleich ein groBes Potenzial: Hier ist die Ent-
wicklung eines innerstadtischen Wohnquartiers durch einen privaten Investor geplant (Kir-
chenquartier). Zugleich bietet sich die Flache an, um das FuBwegenetz zu erganzen und
eine Verbindung von der Stadtkirche iiber den Hertie und die Lange StraRe bis zum Vorwerk-

Funktionsschwéchen an privaten Gebduden
und Flachen
E] Funktionsschwéchen im privaten Raum
:l Brachflachen
Leersténde in den EG der Hauptgebaude
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« o) Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
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sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)

Parks trage

Parkplatz zu schaffen. Auch manche Hinterhofflachen muten wie Brachen an (s.0.). Auch hier " FERUM,
konnte es sich an mancher Stelle anbieten, den Riickseitencharakter durch Neubauvorhaben 1200 N
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. . 5 zu beseitigen und somit neue Vorderseiten auszubilden. Aob. 62 ot o Sadtebauliche Misssande




. . 54 Abb. 69; Karte, Potenziale und Stirken”
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6 Integriertes Starken- und Schwachen-Profil: SWOT-Analyse

An der einen oder anderen Stelle wurden in den voranstehenden Berichtsteilen bereits Stér-
ken, mgliche Entwicklungsperspektiven und Chancen fiir die Ostliche Innenstadt angedeu-
tet. In Abbildung 69 sind die Potenziale in der dstlichen Innenstadt noch einmal kartografisch
dargestellt.

Die nachfolgende Ubersicht stellt die herausgearbeiteten Strken und Schwachen sowie
Abschnltt c: Chancen und Risiken noch einmal zusamfnenfassend gegeniiber. A'l.lf Grundlage d|§s§r S0
genannten SWOT-Analyse (Strengths = Starken, Weaknesses = Schwadchen, Opportunities =
Fortsch re'bung Integ "ertes E“thCklungSkonzept ChanceT und"Threats = B.ISIken) werden anschll.eBeer ein |..EIth|d sowie Samerungsne{e und
Vorschldge fiir durchzufiihrende MaBnahmen im Sinne eines Erneuerungskonzepts fiir das
Untersuchungsgebiet formuliert, bzw. fortgeschrieben.

Stirken Schwachen
Bis hierher wurden auf Grundlage umfassender Erhebungen die stadtebauliche Situation und die - Gute Erreichbarkeit und kurze Wege « Leerstand (insb. Hertie)
Entwicklungstrends des Untersuchungsgebiets insgesamt vorgestellt und analysiert sowie stad- « Verbindung zu ibrigen FuBgéngerzonen, « Angstraume Bebelstra3e / Logemannsgang
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7 Evaluierung

Die Genese der zuriickliegenden und aktuellen Stadterneuerungsprozesse in der Delmenhors-
ter Innenstadt wurde in Kapitel 3.4 ausfiihrlich nachgezeichnet. An dieser Stelle soll nun eine
kurze Evaluierung der bisherigen Aktivititen im Stadtumbauprozess in der Ostlichen Innen-
stadt erfolgen. Dazu wird die Entwicklung der Zielsetzungen, hinzugekommene Herausforde-
rungen sowie der Umsetzungsstand der MaBnahmen seit 2015 skizziert.

Die konzeptionelle Grundlage fiir den Stadtumbauprozess in der,Ostlichen Innenstadt” bildet
das 2015 veroffentlichte, stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK 2015). 2016 folgte darauf-
hin die Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm ,Stadtumbau®. Infolge der Umstruk-
turierung der Stadtebauforderungsprogramme durch Bund und Lander 2020 wurde die ost-
liche Innenstadt in das neue Programm ,Wachstum und Nachhaltige Erneuerung” iiberfiihrt.
Mit der neuen Programmstruktur wurde zugleich ein Programm iibergreifender Schwerpunkt
auf die Themen Klimaschutz- und Klimafolgenanpassung gelegt, weshalb eine auf diese The-
men fokussierte erganzende Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes erforderlich wurde
(IEK-Fortschreibung 2020). Parallel hatten sich die Zielsetzungen in Hinblick auf die Hertie-
Immobilie diametral verandert, was eine weitere Fortschreibung des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes erforderlich machte (IEK-Fortschreibung 2021). Diese drei Konzepte stel-
len die Grundlage der nachfolgenden Bewertung dar.

7.1 Entwicklung der Zielsetzung 2015-2021

Die allgemeinen Leitziele fiir die dstliche Innenstadt wurden im IEK 2015 zundchst aus den
2006 fiir die gesamte Innenstadt beschlossenen Sanierungszielen abgeleitet. Das war fol-
gerichtig, denn der Grund fiir die vorzeitige Herausnahme der dstlichen Innenstadt aus dem
Sanierungsverfahren Innenstadt war der, dass man seinerzeit erkannt hatte, dass die 2006 fiir
diesen Teil formulierten Ziele bis zum Ende des Verfahrens nicht wiirden erreicht werden kdn-
nen. Die 2015 formulierten Ziele fiir die dstliche Innenstadt waren:

. Starkung der Zentrumsfunktion und Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes
durch Sicherung der Funktionsfahigkeit dieses Gebietes

« Starkung und Weiterentwicklung des Wohnstandortes Innenstadt durch Verbesserung der
Wohnqualitat und des Wohnumfeldes

« Erhalt der vorhandenen historischen Bausubstanz und der allgemeinen stadtebaulichen
Strukturen

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im dffentlichen Raum”
(GEWOS 2003: 5.121), bzw. Stadt Delmenhorst, FB 51-Stadtplanung 2015)

Darauf aufbauend wurde eine Bestandsanalyse durchgefiihrt und weitere Ziele unter Beriick-
sichtigung des Einzelhandelskonzepts (2007) und des Masterplans Innenstadt drei zusam-
menfassende Ziele herausgearbeitet:

« Starkung des Einzelhandels / Reaktivierung leerstehender Einzelhandelsimmobilien

« Gestaltung der FuBgangerzone / des Umfeldes

« Wohnen in der Innenstadt weiterentwickeln

Die,Reaktivierung leerstehender Einzelhandelsimmobilien” fokussierte inshesondere auf den
Hertie (und das angrenzende Parkhaus). Das Ziel war seinerzeit, einen Investoren zu finden,
der Willens und in der Lage ist, die Immobilie so weiterzuentwickeln, dass mindestens in den
unteren Geschossen Einzelhandel und in den oberen Etagen Dienstleistungen und Wohnen
realisiert werden sollten.

Ip 'der IFK—Fortschrelpung 2020”wurden gemal der ne.uen Forderjlcht— ML [Kimafreandiche Infrastrukhnr &
linien die Themen ,Klimaschutz”, ,Anpassung an den Klimawandel” und Mohilitit

Nerbesserung der griinen Infrastruktur” in das Ermeuerungskonzept inte- |, Umgestaltung des Straienraums

griert. Mit der Entwicklung von 16 erginzenden MaBnahmen (s, 7.2) | | MmefndicheNougestaliung dur Ssbaiitrase

wurde den {ibergeordneten Zielen

| Meficarme: | e Babeirtrate derse i
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« Erhdhung der Biodiversitat,
« Schaffung und Vernetzung von Griin- und Freiflachen,

. . aleges I-'::f;i.-.:’r.-\.-u..c-:r.;b-_-:--
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« Energetische Gebdudesanierung [FHi inmnu dor COT-noutratan Mabilitat

Rechnung getragen. Diese Ziele und damit verbundenen MaBBnahmen
sollen auferdem das Erreichen der Klimaschutzziele der Stadt Delmen-
horst unterstiitzen.

Abb. 71: Beispiel eines Malnahmensteckbriefes aus der
IEK-Fortschreibung 2021,5. 5

In Hinblick auf die Hertie-Immobilien vollziehen die Ziele hier endqgiiltig einen Paradigmen-
wechsel: Fiir das Kaufhaus selbst wird zwar nach wie vor eine Revitalisierung angestrebt,
allerdings mit dem Ziel, hier ,innerstadtisches Wohnen z.B. durch die Einrichtung von Pflege-
wohneinrichtungen” zu realisieren. Das Parkhaus, das zu diesem Zeitpunkt bereits abgerissen
worden war (Abbruch 2017), wird den Zielen ,Bodenentsiegelung” und ,klimavertragliche
Nachverdichtung im Bestand “ zugeordnet.

Die |EK-Fortschreibung 2021 resiimierte den damaligen Stand der Umsetzung und aktuali-
sierte, konkretisierte und ergdnzte die Sanierungsziele und den MaBnahmenkatalog aufbau-
end auf den Zielen und MaBnahmen, die die IEKs 2006, 2015 und 2020 fiir die ostliche Innen-
stadt benannt hatten. Insgesamt wurden hier die folgenden fiinf Oberziele formuliert und
jeweils in Unterpunkten ausdifferenziert:

Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur
Beseitigung von Funktionsverlusten durch:
« Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr bendtigter Gebdude
« Wieder- und Zwischennutzung freigelegter Flachen
« Neuordnung von Brach- und Verkehrsflachen
« Erhalt der kleinteiligen historischen Parzellenstruktur und der Bausubstanz
« behutsame Bestandsanierung

Ziel 2: Klimafolgenanpassung

« Anreize schaffen fiir eine energetische und klimaangepasste Aufwertung und Umbau des
Gebdudebestandes in Privateigentum (Positivbeispiele an offentlichen Gebauden etablieren)

« Reduzierung des Warmeinseleffektes (durch Begriinung, Verschattung, Verdunstung)

o I |
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« Forderung klimafreundlicher Mobilitat
« Starkung innerstadtischer Biodiversitat
« Umsetzung von MaBBnahmen der wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung

Einzelhandel
« Reduzierung des Leerstandes

« Unterstiitzung des Aufbaus (Netzwerken) eines zukunftsfahigen Handelsmix im ,Erleb-
nisraum FulBgangerzone” zur Schaffung neuer Publikumsmagnete (Buch / Game / Beklei-
dung + Citylab bzw. Startup / Streetfood / Kooperative Handelsflachen)

Wohnen

- Starkung des Wohnbestandes durch energetische und klimaangepasste Modernisierung
und Sanierung des Gebaudebestands

« klimavertragliche Nachverdichtung im Bestand fiir innerstadtisches Wohnen
Verkehr
« Schaffung neuer Wegeverbindungen fiir den FuB- und Radverkehr

« Neuordnung von Verkehrsflachen und Fléchen fiir den ruhenden Verkehr (MobilitatsHUB
mit Flachen fiir Car sharing)

- Fahrradnutzung starken: Abstellflachen ertiichtigen und schaffen, Fahrradgaragen, Lade-
station fiir E-Bikes, Reparatursaule

Gemeinbedarf
« Starkung bestehender Angebote und Kooperationen

« Schaffung von Rdumen fiir neue kulturelle Angebote (Stadtgeschichte erlebbar machen,
Flohmarkt / nachhaltige Tauschbdrsen, Tanz, Events, Museum-to-go, Kunstausstellung in
der Passage, Live-Musik, Poetry Slam) als Publikumsmagnete in der Innenstadt

Ziel 4: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

« Aufwertung des Erscheinungsbildes der Wege und Platze

« Neuordnung offentlicher / privater Freiflachen (entsiegeln, begriinen, strukturierte Fla-
chennutzung)

« Schaffen von Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum
« Aktivierung von Freiraumqualitat

« Schaffen neuer Nutzungsangebote (urban gardening, shared spaces): Zwischennutzung
freigelegter Flachen

« Vernetzung von Griin- und Freiflachen: Erhéhung der urbanen Biodiversitat, Schaffung
tempordr intensiv genutzter Griinflachen

Ziel 5: Starkung des sozialen Zusammenbhalts und der biirgerschaftlichen Teilhabe
Kultur einer gemeinsam agierenden Nachbarschaft fordern durch:

« Vernetzung der Gewerbetreibenden und weiterer Akteure im Gebiet

« Dialog zwischen Eigentiimern, Bewohnern und Akteuren forcieren, um gemeinsame Ziele
mithilfe eines Verfiigungsfonds umzusetzen

« Quartiersfeste, um Erfolge sichtbar zu machen und positiv ins Gesprach zu kommen
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Abb. 72: IEK-Leitzielplan, IEK-Fortschreibung 2021, Quelle: Stadt Delmenhorst

7.2 Zielerreichung und Umsetzungsstand der MaBnahmen

Die bereits 2006 formulierten und 2015 iibernommenen grundsatzlichen Leitziele (Star-
kung der Zentrumsfunktion und Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes, Sicherung
der Funktionsfahigkeit des Gebietes, Starkung und Weiterentwicklung des Wohnstandortes
Innenstadt durch Verbesserung der Wohnqualitat und des Wohnumfeldes) sind nach wie vor
aktuell, denn wesentliche MaBBnahmen zur Erreichung der Ziele konnten noch nicht
umgesetzt werden:

« Der Hertie-Leerstand wurde bislang nicht beseitigt. Es hat sich kein Investor gefunden, der
willens oder in der Lage war, einen Umbau und eine Revitalisierung des Hertie zu realisie-
ren.

« Auch der Wohnstandort Innenstadt konnte nicht in nennenswertem Umfang weiterent-
wickelt werden (abgesehen vom Neubau CramerstraBe 201, der allerdings auf Kosten des
Riickbaus eines zwar verfallenen, aber denkmalgeschiitzten Ackerbiirgerhauses erfolgte).

« Mallnahmen zur Aufwertung des Wohnumfeldes wurden noch nicht ergriffen (beispiel-
haft nennt das IEK 2015 Neuordnungen im riickwartigen Bereich der Lutherstrale).

« Die Entwicklungen im Einzelhandel haben sich nicht nur wegen des Stillstands in Sachen
Hertie, sondern insbesondere auch durch iibergeordnete Entwicklungen (Online-Handel
und seit Anfang 2020 coronabedingte Einschrankungen) eher weiter verschlechtert.

« Die meisten MaBnahmen in den Themenbereichen Klimaschutz und Klimafolgeanpas-
sung wurden erst 2020 erganzt und befinden sich in der Vorbereitung (klimasensibilisie-
rende Offentlichkeitsarbeit, energetische Sanierungen, klimafreundliche Infrastruktur und
Mobilitat, Anlage und Vernetzung neuer Griinstrukturen).

Die Stadt Delmenhorst hat auf das langsame Vorankommen reagiert:

« Zum einen erfolgte der bereits skizzierte Strategiewechsel: Das urspriingliche Ziel einer
Revitalisierung des Hertie-Gebdudes durch einen Investor wurde aufgegeben. Die Stadt
hat das das Gebaude Ende 2020 erworben und damit das Heft des Handelns selber in die
Hand genommen. Geplant ist nun auch eine Riick- und Neubauldsung anstatt einer Revi-
talisierung.

« Zum anderen wurde erkannt, dass die sehr kleinteilige Fokussierung des Stadtumbauge-
biets auf die Hertie-Flachen und wenige benachbarte Bereiche dem Ziel einer Sicherung
der Funktionsfahigkeit der dstlichen Innenstadt nicht gerecht werden kann. Auch braucht
es zur Erreichung einiger klimatischer Ziele einen etwas groReren Gebietsumgriff (z.B.
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Abb. 73: Abriss des ehemaligen Hertie-Parkhauses
Quelle: Stadt Delmenhorst

1 K

in Hinblick auf Gebdudesanierungen oder Mobilitatsaspekte). Mit diesen vorbereitenden
Untersuchungen und der ndchsten, auf ein erweitertes Gebiet zielenden IEK-Fortschrei-
bung geht die Stadt einen entscheidenden Schritt, die Stadterneuerungsziele nun errei-
chen zu konnen.

Trotz der dargestellten unvollkommenen Bilanz des Stadtumbauvorhabens gibt es durchaus
auch Fortschritte durch umgesetzte MaBnahmen zu verzeichnen:

« Das ehemalige Hertie-Parkhaus wurde zuriickgebaut und ermdglicht nun die Entwicklung
eines innerstadtischen Wohnquartiers (Kirchenquartier). Ein erster Entwurf wurde bereits
im Stadtrat vorgestellt. Er sieht eine im Vergleich zur Vornutzung deutlich entdichtete
Bebauung vor und lasst Raume fiir neue Verbindungen, Sichtachsen und Ankniipfungs-
punkte zu benachbarten Orten.

« Der Ankauf des Hertie-Kaufhauses durch die Stadt ist zwar nicht im Stadtbild sichtbar, er
ist aber ein ganz entscheidender Fortschritt, der sehr zeitintensiv war.

« Die Sanierung und Umgestaltung des ostlichen Abschnitts der Langen Strae wurde als
Ziel im IEK 2015 benannt und diese MalBnahme ist auch abgeschlossen und hat die FuB-
gangerzone deutlich aufgewertet. Allerdings geschah dies noch im Rahmen der Innen-
stadtsanierung und nicht im Zuge des Stadtumbauvorhabens dstliche Innenstadt. SchlieB3-
lich ist die Lange Strae selbst (noch) gar nicht innerhalb des Gebietes, sondern nur die
nordlich angrenzenden Grundstiicke.

In der nebenstehenden Ubersicht werden die 2015-2021 entwickelten MaRnahmen und
deren Umsetzungsstand zusammenfassend tabellarisch dargestellt, wobei deutlich wird, dass
ein Grofteil der geplanten MaBnahmen noch nicht umgesetzt werden konnte.

7.3 Fazit

Nach nun sechs Jahren Stadterneuerung in der ,Ostlichen Innenstadt” konnten erst wenige
Impulse der Aufwertung gesetzt werden. Ursachlich dafiir ist vor allem der inhaltliche und
der raumliche Fokus auf das ehemalige Hertie-Kaufhaus. Die Frage der Nachnutzung (Umbau
des Bestands oder Riick- und Neubau), die Frage, wer welche Nachnutzungsoptionen umset-
zen kann (Stadt oder privater Investor) und die Frage, welche der Varianten zu welchen For-
derkonditionen umsetzbar ist, haben in den zuriickliegenden Jahren die Debatte und die
Arbeit stark dominiert. Dies nimmt auch nicht Wunder, hangen doch die meisten anderen
Ziele und MaBnahmen von einem Vorankommen in Sachen Hertie ab: Sei es die Entwicklung
des geplanten Kirchenquartiers auf der ehemaligen Parkhausflache, die erst nach Abschluss
einer Nachfolgenutzung auf der Kaufhausflache begonnen werden kann (die Riickbauflache
wird als Lagerstatte fiir Baufahrzeuge und Material im Zuge des Riick- und Neubaus des ehe-
maligen Kaufhauses benétigt), sei es die Aufwertung der privaten Gebaude und Hofflachen
oder sei es die Stabilisierung der Geschaftslagen ostlich des ehemaligen Hertie. Etliche Pri-
vate warten zundchst die Entwicklung in Sachen Hertie ab, ehe sie selbst investieren. Dies
ist durchaus nachvollziehbar angesichts der Befiirchtungen, ein Totalriickbau einschlieBlich
Untergeschoss und Sohle konnte zu massiven Schaden an den Nachbargebduden fiihren.

So ist abgesehen vom Riickbau des ehemaligen Parkhauses nicht viel ,Sichtbares” umgesetzt
worden, was die 6ffentliche Wahrnehmung entsprechend beeintrachtigt. Allerdings wurde
,hinter den Kulissen” sehr intensiv und erfolgreich daran gearbeitet, die Ziele zu korrigieren
und das Heft des Handelns in die Hand zu bekommen. Die Chance, nunmehr nach dem Ankauf

Umsetzungsstand der MaBnahmen

geplante Mafnahme

Umsetzungsstand

ISEK2015

Umgestaltung der FuBgangerzone: Sanierung Lange StraSe

Abgeschlossen

Sanierung und Modemnisierung Hertie, Teilriickbau

x/ Ziel gedndert

Sanierung Parkhaus, Anbindung an FuBgangerzone

x/ Ziel geandert

Erhalt und Modernisierung der Bestandsgebaude an der LutherstralSe Ausstehend
Neuordnung von Parkfléchen, Stellpldtzen LutherstraBe Ausstehend
Neubau Gebdude Ecke SchulstralSe/Bebelstrale Ausstehend
Fortschreibung 2020

Riickbau Parkhaus Abgeschlossen
Neubau Kirchenquartier In Vorbereitung
Beratung zur energetischen Modernisierung Ausstehend
Priifung von Anreizen zur Fassaden- und Dachbegriinung Ausstehend
Priifung von Anreizen zur Entsiegelung von Hof- und Parkplatzflachen Ausstehend
Figentiimermotivation durch Aufzeigen von Good-Practice-Sanierungen, Einsparmdglichkeiten und Ausstehend
Fordermdglichkeiten erhdhen

Schaffung neuer Griin- und Freifldchen Ausstehend

Mobiles Griin — Mikrooasen

Teilweise durchgefiihrt

Baumstandorte

Ausstehend

Urban Gardening

Ausstehend

Entprivatisierung und Klimafreundliche Umgestaltung BebelstraBe

Teilweise durchgefiihrt

Ausbau der C02-freundlichen Mobilitat

Ausstehend

Klimaschutzmanager*in

Abgeschlossen

Fortschreibung 2021

Erwerb Hertie-Grundstiick

Abgeschlossen

Riickbau Hertie-Kaufhaus

In Vorbereitung

Neuordnung Hertie-Grundstick: Investor*innen-Wettbewerb

In Vorbereitung

Tab. 4: Umsetzungsstand der MaBnahmen

des Hertie-Kaufhauses durch die Stadt Delmenhorst und dem Beschluss des Stadtrates, das
Gebdude zugunsten einer auch stadtebauliche ganzlich neuen Entwicklung zuriickbauen zu
lassen, im Stadtumbauprozess schneller als bislang ,durchstarten” zu konnen, ist zumindest
groBer geworden. Allerdings hangt vieles an der Frage der technischen Umsetzbarkeit des
Riickbaus, die zeitnah im Zuge der Ausschreibung fiir das Riickbauvorhaben beantwortet wer-

den wird.

Eine schnelle Entscheidung iiber das Verfahren und die Forderkonditionen ist unbedingt gebo-
ten, denn es zeigt sich, — und zwar nicht nur im jetzigen Fordergebiet sondern im gesamten
Untersuchungsgebiet — dass die baulichen Missstande und die Fehl- und Unternutzungen
zunehmen, natiirlich zuletzt auch infolge der Corona-Pandemie. Es bedarf somit eines schnel-
len Gegensteuerns, um diesen Trading-Down-Prozessen aufhalten zu knnen. Noch gibt es
zahlreiche Potenziale und Ankniipfungspunkte fiir eine Aufwertungsstrategie, die man nut-
zen muss, ehe es sie moglicherweise auch nicht mehr gibt.
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8 Fortschreibung der Leitziele der Gebietsentwicklung

Die Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet und insbesondere die Darstellung der stad-
tebaulichen Missstande und funktionalen Defizite machen zusammen mit der Analyse der
Erhebungsergebnisse und des zuriickliegenden Stadtumbauverfahrens eines deutlich: Eine
nachhaltige Stabilisierung und Weiterentwicklung der ostlichen Innenstadt kann nur gelin-
gen, wenn zum einen die Hiirden fiir eine Nachnutzung der Hertie-Flache schnell tiberwun-
den werden und zum anderen eine Nachnutzung im Kontext einer erweiterten inhaltlichen
Betrachtung in einer erweiterten Umgebung umgesetzt wird.

Die Leitziele der Gebietsentwicklung wurden zuletzt im Rahmen der [EK-Fortschreibung 2021
modifiziert. Dabei wurden die gednderten Zielsetzungen bspw. im Kontext der Hertie-Nach-
nutzung bereits beriicksichtigt. Es gibt daher keinen Anlass, das Zielsystem grundsatzlich
infrage zu stellen. Stattdessen wird es punktuell angepasst, neu geordnet bzw. erganzt.

Die Ergdnzungen bzw. Anderungen sind fett hervorgehoben. Dem Thema Verkehr wurde auf-
grund seiner hohen Bedeutung ein eigenes Oberziel (neues Ziel 4) gewidmet. Dafiir wird
das bisherige Ziel 5 ,Starkung des sozialen Zusammenhalts und der biirgerschaftlichen Teil-
habe” nicht weiter als separates Ziel aufgefiihrt. Aspekte der zivilgesellschaftlichen Aktivie-
rung, Netzwerkarbeit und ein Verfiigungsfonds fallen deshalb aber nicht weg, sondern sind
stattdessen anderen Zielen zugeordnet. Hintergrund ist zum einen, dass es inzwischen bereits
zahlreiche Netzwerke und Initiativen gibt, bzw. mit dem City-Management bereits etabliert
wurden, so dass es im weiteren Prozess weniger um den Aufbau solcher Strukturen gehen
wird, als darum, sie zur Erreichung von Zielen (Ansiedlung von Nutzungen, Reduzierung von
Leerstanden, kleine AufwertungsmaBnahmen etc.) zu nutzen. Zum anderen liegt die vertiefte
offentlich-private Netzwerkarbeit zugunsten der Innenstadtentwicklung bereits anderen
(akquirierten bzw. beantragten) Forderprogrammen wie dem ,Sofortprogramm Perspektive
Innenstadt” oder dem EFRE-Programm ,Resiliente Innenstddte” inhdrent als Wesensmerkmal
zugrunde. Diese Aktivitaten sollten im Rahmen des Stadtumbauvorhabens gezielt genutzt,
nicht aber als eigenes (und mithin redundantes) Ziel verfolgt werden.

Die zukiinftigen Leitziele der Gebietsentwicklung in der dstlichen Innenstadt werden demzu-
folge wie nachstehend aufgefiihrt angepasst:
Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur
Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden und Funktionsverlusten durch:
« Riickbau leer stehender, dauerhaft nicht mehr bendtigter Gebaude
« Wieder- und Zwischennutzung sowie Neuordnung freigelegter Brach- und Verkehrsflachen

« Erhalt und Wiederherstellung der kleinteiligen historischen Parzellenstruktur und der
Bausubstanz

« behutsame Bestandsanierung privater Gebaude und ErschlieBungsanlagen
+ Beseitigung von Angstraumen

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

« Anreize schaffen fiir eine energetische und klimaangepasste Aufwertung und Umbau des
Gebaudebestandes in Privateigentum (Positivbeispiele an 6ffentlichen Gebauden etablieren)

+ Flachenentsiegelungen auf offentlichen Verkehrs- und privaten Hofflachen
« Reduzierung des Warmeinseleffektes (durch Begriinung, Verschattung, Verdunstung)

« Forderung klimafreundlicher Mobilitat
« Starkung innerstadtischer Biodiversitat
« Umsetzung von MaBBnahmen der wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung

+ Nutzung, Unterstiitzung und starkere Vernetzung vorhandener Kooperations- und
Netzwerkstrukturen (aus den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie, Soziale Infrastruktu-
ren, City-Management etc.) zur:

- Reduzierung des Leerstandes
- Schaffung eines zukunftsfahigen Handelsmix im ,Erlebnisraum Fullgangerzone”
- Ansiedlung (qualitatvoller) Gastronomieangebote, auch AuBengastronomie

- Schaffung neuer Publikumsmagnete (Buch / Game / Bekleidung + Citylab bzw. Start-
Up / Streetfood / Kooperative Handelsflachen)

« Starkung des Wohnbestandes durch Modernisierung, energetische Sanierung und den
Abbau von Barrieren

« klimavertragliche und barrierefreie innerstadtische Wohnungshauvorhaben durch
Nachverdichtungen und Wiedernutzung von Brachflachen

« Schaffung von Rdumen fiir Gemeinbedarfsangebote als neue Publikumsmagnete sowie
fiir erforderliche Erweiterungen bestehender Angebote in der Innenstadt

« Schaffung hybrider Freiraume mit temporaren Mehrfachnutzungen fiir Feste,
Markte etc.

Ziel 4: Starkung umwelt- und klimafreundlicher Verkehre

« Schaffung neuer Wegeverbindungen fiir den FuR- und Radverkehr und Entscharfung
von Konfliktsituationen

« Ertiichtigung und Erweiterung der Fahrrad-Infrastruktur (Abstellanlagen, auch fiir Lasten-
rader, E-Ladestationen...)

« Neuordnungen, Verlagerungen, punktuelle Erganzungen und Erneuerungen von
Verkehrsflachen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat
« Aufwertung des Erscheinungsbildes der Wege und Platze

« Neuordnung offentlicher / privater Freiflachen (entsiegeln, begriinen, strukturierte Fla-
chennutzung)

+ Beseitigung verwilderter und ungepflegter Griinstrukturen

« Aktivierung und Schaffung von Aufenthalts- und Freiraumqualitat im 6ffentlichen Raum
und auf privaten Hof- / Gartenflichen

« Vernetzung von Griin- und Freiflachen: Erhohung der urbanen Biodiversitat, Schaffung
temporar intensiv genutzter Griinflachen

+ Punktuelle Aufwertungen durch Forcierung der Zusammenarbeit zwischen Eigentii-
mer*innen, Bewohner*innen und Akteuren mithilfe des Verfiigungsfonds
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9 Fortschreibung der Projekte und Mafnahmen

Abb. 74 Beispiel fiir ein im Stadt-
umbau geforderten Abriss und Neubau
eines ehem. Kaufhausgebdudes
(Horten): Das Heinrich-Von-Kleist
Forum in Hamm (Westf.)

Aus den vorgenannten Erdrterungen zu den stadtebaulichen Missstanden (Kapitel 5), der
SWOT-Analyse (Kapitel 6), der Bewertung des bisherigen Projektfortschritts (Kapitel 7) und
der Fortschreibung der Leitziele der Gebietsentwicklung (Kapitel 8) lasst sich erkennen, dass
MalBnahmen zur Beseitigung von Missstanden und zur Starkung der ostlichen Innenstadt im
gesamten Untersuchungsraum erforderlich sind. Die bisherige Fokussierung auf die Hertie-
Flachen scheint allein nicht zielfiihrend zu sein. Das im Folgenden skizzierte integrierte Maf3-
nahmenpaket zeigt auf, wie auch die angrenzenden Bereiche gestarkt werden sollen, um in
der dstlichen Innenstadt insgesamt die Sanierungsziele erreichen zu konnen:

Entwicklung der Hertie-Flachen und ihre Einbindung in das Umfeld

Durch den Erwerb des Hertie-Gebaudes hat die Stadt Delmenhorst das Heft des Handelns
fiir das Schliisselprojekt in der dstlichen Innenstadt in die Hand genommen. Der Riickbau des
Gebaudes ist von der Politik beschlossen und wird nun auf Grundlage der derzeit in Erarbei-
tung befindlichen Abbruchplanungen erfolgen. Das Gutachten wird aufzeigen, ob ein kom-
pletter Riickbau einschlieBlich des Untergeschossen und der Sohle technisch iiberhaupt dar-
stellbar ist, oder ob Teile des Untergeschosses erhalten bleiben miissen. Grundlage fiir einen
an dieser Stelle zu errichtenden Neubau ist zundchst ein vertiefendes Biirgerbeteiligungs-
format gemaR des Beteiligungskonzeptes,,transFORMation einundNEUnzig”. Daran anschlie-
Bend gilt es, inhaltlich ein Konzept fiir die Nachnutzung zu erarbeiten und darauf auf-
bauend einen stadtebaulichen Wetthewerb (Investorenwettbewerb) durchzufiihren, der
Losungen zur zukiinftigen Gestaltung der Flache, der Kubaturen und Verkniipfungen aufzeigt.

Die im Rahmen dieser Untersuchung zusammengetragenen Uberlegungen von Biirger*innen,
Akteur*innen und Verwaltung in Hinblick auf die zukiinftigen Nutzungen sind vielfaltig. Die
Nutzungsideen reichen von einem Mix aus kleinen Laden, Gastronomie, Biiros und Woh-
nungen iiber etwas ,exklusivere” Ideen wie eine E-Sports-Arena bis hin zur Schaffung eines
Clusters von Gemeinbedarfs- und Bildungseinrichtungen (Stadtbibliothek, VHS, Kita...),
womit den erweiterten Raumbedarfen (Bibliothek) oder Betreuungsbedarfen Rechnung
getragen wiirde. In Hinblick auf die bauliche Neugestaltung wurde vielfach der Wunsch
nach einer kleinteiligeren Bebauung geduSert (nicht nur ein massiver Baukorper wie derzeit),
die sich im Hohenprofil an die umgebende Bebauung anpasst. Zur Langen Stra3e hin iiber-
wiegt der Wunsch nach einer kleinteiliger gegliederten Fassade im Vergleich zu der massiven

geschlossenen Fassade, die das
StraBenbild derzeit pragt. Mehr-
fach wurde die Idee geduBert, die
Flache riickwartig so zu bebauen,
dass sich (hintereinander lie-
gende) kleine Hof- oder Platzsi-
tuationen ergeben, die letztlich
eine immer offener werdende
Verbindung von der Langen
StraBBe bis zu Delme und zur
Stadtkirche ausbilden.

Diese MaBBnahmen bedingen eine

enge Einbindung des geplanten Kirchenquartiers in diese neue Verbindung. Das Kirchen-
quartier soll auf der Riickbauflache des ehemaligen Hertie-Parkhauses entstehen. Die
Flache ist bereits im Eigentum eines Investors, der hier ein neues innerstadtisches Wohn-
quartier mitinsgesamt 31 Wohneinheiten in drei Gebauden errichten mochte (davon 29 bar-
rierefrei zugdngliche Wohnungen mit Tiefgarage in Haus A und B sowie zwei unterkellerte
Doppelhaushalften als Stadthauser). Wahrend der Wohnungsneubau als rentierliches Projekt
ohne Inanspruchnahme von Stadtebauforderungsmittel auskommt, ist die Ausgestaltung der
AuBenraume im 0.g. Sinne als neue Durchwegung ein zu forderndes Vorhaben, das auch die
Einbindung der Gartengrundstiicke der an der KirchstraBe gelegenen Hauser mit beriicksich-
tigen sollte. Beispielsweise kdnnte es sich anbieten, den Garten des Teehauses (KirchstralSe 8)
in die skizzierte Abfolge von immer offener und griiner werdenden Hof- und Platzsituationen
zu integrieren und hier ein kleines, ruhiges gastronomisches Angebot zu erganzen. Eine Auf-
wertung und Entdichtung des Delmeufers im Bereich des neuen Kirchenquartiers fiihrt
zu einer besseren Erlebbarkeit des Flusses sowie zu einer Verbesserung der Aufenthaltsquali-
taten nicht nur aber auch als attraktives Wohnumfeld fiir das neue Kirchenquartier. Hier sind
auch eine Abflachung des Ufers und die Aufschiittung kleiner Kieshanke als naturnahe, oko-
logische und klimaresiliente Ufergestaltungsoptionen denkbar.

Verbindungen fiir den Ful3- und Fahrradverkehr

Die angesprochene neue Durchwegung iiber die Hertie- bzw. Parkhaus-Riickbauflédchen soll
Teil einer attraktiven neuen Verbindung fiir den FuBBverkehr sein, die vom Bahnhof iiber
die BahnhofstraRe weiter durch den Garten der Stadtkirche iiber eine neu zu errichtende
FuBgangerbriicke iiber die Delme in das Kirchenquartier, weiter bis zur Langen Stra3e
und durch die Jeansgasse bis zum Parkplatz Am Vorwerk fiihrt. Mit dieser Verbindung wiirde
die ostliche Innenstadt tiber attraktive und abwechslungsreiche Stadtrdume von zwei wichti-
gen Mobilitatspunkten her fiir zu FuR Gehende erschlossen. Fiir die Umsetzung des Leitbilds
der,,Stadt der kurzen Wege” stellt diese neue Verbindung einen wichtigen Baustein dar. Auch
zwischen der LutherstraBe (mit den sozialen Einrichtungen der evangelischen Kirche) und
dem Schweinemarkt kdnnte eine weitere ,Kurze-Wege-Verbindung” die Attraktivitat fiir die
FuBganger*innen steigern. Hier gibt es zwar drei private Durchgange zwischen den Hausern,
jedoch ist nur derjenige zwischen den Gebauden Lange StraBe 78 (Kinderarztpraxis) und 79
(Geschaft fiir Computerspiele) nicht verschlossen, da er als Zugang zum Praxiseingang dient.
Eine gestalterische Aufwertung des riickwartigen Privatbereichs konnte auch von der
LutherstralSe aus den Durchgang offener und einladender anmuten lassen.

Abb. 75: Entwurf fiir das neue Kirchenquartier
Quelle: Hilmes Lamprecht Architekten BDA
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Fiir den Fahrradverkehr ist keine dieser Verbindungen geeignet, auch nicht die skizzierte neue,
denn weder die Jeansgasse noch der Garten der Stadtkirche als Teile der Verbindung bieten
sich fiir den Radverkehr an. Dennoch bedarf es auch einiger Verbesserungen fiir den Rad-
verkehr im Bereich der dstlichen Innenstadt. Zur Zeit gestaltet sich die Fiihrung des Radver-
kehrs in Nord-Siid-Richtung so, dass die Lange StraBe zwischen der CramerstralSe und der
SchulstralSe von Fahrradern befahren werden darf, was zu etlichen Konfliktsituationen fiihrt.
Fiir eine Nord-Siid-Verbindung durch die dstliche Innenstadt ist daher in einem innerstad-
tischen Verkehrskonzept eine geeignete und konfliktarme Route inkl. einer auch baulich
deutlich erkennbaren Querung der Langen StraB8e fiir den Radverkehr zu identifi-
zieren. Stadtebaulich am besten geeignet scheint hierfiir eine Route iber die Park- und die
Kirchstra3e. Alternativ ist zu iiberlegen, an der Westseite der Friedrich-Ebert-Allee einen bau-
lich von der Fahrbahn abgetrennten, breiten Zweirichtungsfahrstreifen anzulegen, so dass die
Radfahrenden innenstadtseitig in Nord- und Siidrichtung fahren und ihre Ziele in der Innen-
stadt iiber Am Vorwerk bzw. LutherstraBe anfahren konnen, ohne die Lange Stral8e queren zu
miissen. Der dafiir notwendige StraBenraum wiirde iiber die Aufldsung des Logemannsgangs
(s.u.) geschaffen. Falls erforderlich, konnte in diesem Zuge auch iiber der Abriss der ehemali-
gen Diskothek den nétigen Raum schaffen (s.u.).

Dariiber hinaus bedarf es der Erneuerung und Erweiterung vorhandener Fahrradabs-
tellanlagen (am Logemannsgang und am Schweinemarkt) und der Erganzung weiterer
Abstellmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe zur Langen StralSe (z.B. Am Vorwerk oder im
Verlauf der BebelstraBe), um die Erreichbarkeit der ostlichen Innenstadt mit dem Fahrrad
attraktiver zu machen, ohne in Konflikt mit den FulBgangerbereichen zu geraten.

Der Logemannsgang wird durch eine umfassende Neuordnung quasi aufgeldst, da er in
seiner derzeitigen Gestalt und Funktion als FuBweg keine Zukunft hat. Die (in der Umsetzungs-
planung noch zu konkretisierenden) Uberlegungen gehen dahin, den ungeordneten und dicht
bewachsenen Griinstreifen zwischen Friedrich-Ebert-Allee und Logemannsgang wegzunehmen.
Stattdessen wird hier ein FuBweg angelegt, der — wie der Radweg — klar der Friedrich-Ebert-
Allee zugeordnet ist und der den Logemannsgang in seiner Funktion ersetzt. Ein Griinstreifen
wird stattdessen zur Abschottung der privaten Grundstiicke auf dem jetzigen Logemannsgang
neu angelegt. Denkbar ist beispielsweise eine hochwachsende Hecke mit einzelnen hochstdmmi-
gen Baumen an den Grundstiicksgrenzen, erganzt um einen parallel verlaufenden Bliihstreifen.
Unter Einbeziehung der Lange StraBe wird der Bereich insgesamt gedffnet und als Eingangssi-
tuation von der Friedrich-Ebert-Allee zur Innenstadt ausgestaltet. Damit soll auch wieder
deutlich werden, dass es sich um einen offentlichen Bereich handelt. Denkbar ist beispielsweise
der Riickbau des veralteten und kaum genutzten Fahrradunterstandes zugunsten der Neuan-
lage eines vergroRerten, zur Lange StraRe offenen Fahrradabstellplatzes, der durch einige
Baumpflanzungen als kleiner Platzbereich gegliedert wird.

Sanierung, Umgestaltung und funktionale Anpassung von StraBenrdumen und offentlichen
Verkehrsflichen

Direkt angrenzend an den eben skizzierten neu gestalteten Eingangsbereich befindet sich mit
dem Schweinemarkt ein echtes Kleinod, dessen Potenzial durch seine derzeitige Nutzung
als Parkplatz nicht ausgeschopft werden kann. Bezeichnenderweise gab esim Zuge samtlicher
Beteiligungsformate fast keine Stimme, die den knapp zehn Stellplatzen auf dem Schweine-
markt das Wort geredet hatte, im Gegenteil: Ob Anwohner, Besucher, Handler oder Dienst-

leister: Nahezu ausnahmslos wurde
konstatiert, dass die Parkplatze an die-
ser Stelle vollig fehl sind und eine Wie-
derbelebung des Schweinemarktes als
mehrfunktionalen kleinen Stadtplatz
behindern. Einer Reorganisation des
Schweinemarktes als autofreier
Platzbereich scheint also eine sehr
breite Unterstiitzung gewiss zu sein.
Um der Bedeutung des Schweinemark-
tes gerecht zu werden, sollte eine frei-
raumplanerische Mehrfachbeauftragung (als etwas weniger aufwandige Form eines
Wetthewerbs) geeignete Losungen hervorbringen, die u.a. folgende Aspekte als einzelne Ele-
mente der Umgestaltung beriicksichtigen sollte:

« Wegnahme der Stellpldtze (zur Kompensation sind zusatzliche Stellpldtze Am Vorwerk
maglich, sowohl auf dem groRen Parkplatz, als auch zwischen CramerstralBe und Fried-
rich-Ebert-Allee, s. unten stehende Ausfiihrungen),

« Riickbau des veraltet wirkenden Fahrradunterstandes und Neuanlage eines vergroRerten
Fahrradabstellbereichs in Richtung CramerstraBe am Eingang zum Schweinemarkt,

« Ausweisung des Schweinemarktes und der ostlichen Lange Stral3e als reiner FuBgéngerbereich,

« Schaffung von Aufenthaltsqualitaten durch Sitzmaglichkeiten, Anlage eines kleinen Spiel-
bereichs und mehr Bepflanzung (Baume, die auch als Schattenspender dienen, kleine
Bliihinseln und ergdnzend mobiles Griin),

- gezielte Ansiedlung von Gastronomiebetrieben am Schweinemarkt (in Kooperation mit
den Gebaudeeigentiimern) und Ermdglichung von Aulengastronomie durch entspre-
chende gestalterische MaBnahmen,

« Entsiegelung der Platzmitte im Zuge der skizzierten MaBnahmen (z.B. wassergebundene
Deckschicht),

« Insgesamt ist die Umgestaltung so auszufiihren, dass der Schweinemarkt flexibel nutzbar
ist, so dass kleine Events (Weinfest, Mittelaltermarkt. . .) hier (wieder) stattfinden konnen.

Nur wenige Meter siidlich des Schweinemarktes befinden sich einige offentliche Einstell-
platze (,Am kleinen Vorwerk”), zwischen Friedrich-Ebert-Allee und CramerstralSe, die
nur wenig genutzt werden. Mglicherweise werden sie eher als private denn als offentliche
Parkplatze wahrgenommen. Eine bauliche Umgestaltung sollte eine Oberflachensanierung
umfassen (inkl. Entsiegelung wo mdglich) und den Parkplatz gestalterisch deutlicher
dem offentlichen Raum zuordnen. Dies lieBe sich beispielsweise durch Heckenanpflan-
zungen zu den Gebduden realisieren und durch weitere strukturierende (Griin-)Elemente. Bei
der Gelegenheit sollte der Parkplatz um einige Elektro-Ladestationen erganzt werden.

Ein Stiick dstlich befindet sich der Parkplatz Am Vorwerk, der fiir die Erreichbarkeit (nicht
nur) der dstlichen Innenstadt mit dem PKW eine herausragende Rolle spielt. Mit seinem ver-
gleichsweise alten Baumbestand bildet der Parkplatz zudem das einzige ,griine Dach” in der
ostlichen Innenstadt, wodurch er auch eine gewisse klimatische Funktion einnimmt. Zu ver-
nachlassigen ist indes seine Funktion als Aufenthaltshereich: Die vorhandenen Bénke sind in
einem sehr schlechten Zustand und werden kaum genutzt. Der Autoverkehr beeintréchtig die
Aufenthaltsqualitat enorm. Zukiinftig soll der Parkplatz daher seine Funktion als Aufent-

Abb. 76: Beispiel filr eine lebendige, autofreie Platzgestal-
tung aus Weilheim, Oberbayern
Quelle: https://www.stadtmarketing.eu/platzgestaltung/

o I |




Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,,6stliche Innenstadt”

B s

haltsbhereich einbiien. Der durch den Abbau der Bénke frei werdende Platz wird stattdes-
sen genutzt, um weitere verkehrliche Funktionen zu erganzen, die insb. klimagerechte
Mobilitat befordern. Denkbar ist die Schaffung von E-Ladestationen, die Reservierung von
Stellpldtzen fiir ein Car-Sharing-Angebot (das sich zundchst etablieren miisste), die Schaffung
von Fahrradstellplatzen an den Randern (zur ParkstraBe, Hohe Jeansgasse / Schauburg-Pas-
sage und am Durchgang zum Schweinemarkt) oder Stellpldtze fiir Lastenrader, ggf. auch fiir
Leih-Lastenrdder, sollte ein entsprechendes Leihsystem etabliert werden. Auch das Aufstellen
einer Paketstation ware an diesem Ort denkbar: Nicht nur als DHL-Station fiir den Online-Han-
del, sondern auch als Abholstation fiir Waren aus dem stationaren innerstadtischen Einzelhan-
del fiir diejenigen, die beim lokalen Einzelhéndler bestellen, aber wahrend der Offnungszeiten
nicht die Zeit finden, ihr Bestellungen abzuholen. (Mdglicherweise ware dies ein Ansatz fiir ein
,Nebeneinander” von Onlinehandel und stationdrem Handel und ein Baustein fiir die Losun-
gen der Transporte,,auf der letzten Meile”.) Neben dem Wegfall der Aufenthaltsflachen gabe es
weitere ,Platzpotenziale”, beispielsweise durch die Beseitigung des ungepflegten, verwil-
derten Unterholzes auf der Siidseite. Optional konnte auch gepriift werden, ob die in den Park-
platz hineinragenden Flurstiicke 120 und 121 ggf. geteilt und die zum Parkplatz hin gelegenen
Teile angekauft werden konnten. Hieriiber konnte mit den Privateigentiimern der Fliirstiicke
verhandelt werden, sollte weiterer Platz fiir den Umbau des Parkplatzes zu einer nachhaltigen
Mobilitatsdrehscheibe bendtigt werden. Auch das stadtische (aber verpachtete und als Garten
genutzte) Flurstiick 122/1ist dann in diese Uberlequngen mit einzubeziehen. Anstelle der heu-
tigen Flurstiicksbegrenzungen (Metallzaun bzw. marode Mauer) konnte dann ein begriintes,
den Larm reduzierendes Element zum Schutz der Anlieger*innen erstellt werden. Der Baum-
bestand ist bei all den MaBnahmen unbedingt zu erhalten. Zusammen mit den vorhandenen
sowie neu zu pflanzenden Hecken und der Anlage von Bliihstreifen dienen die Baume der
Gliederung der Verkehrsflachen am Boden. Wahrend die Fahrwege auf dem Parkplatz eine
neue feste Oberflache erhalten, werden nach Maglichkeit die Einstellpldtze entsiegelt
(Rasengittersteine oder wassergebundene Oberflache). Auch die Zufahrt zum Parkplatz, also
die StraBBe Am Vorwerk, ist zwischen Friedrich-Ebert-Allee und Parkplatzeinfahrt zu sanieren
und der StraBenraum im westlichen Abschnitt (ab CramerstralSe) so neu zu ordnen, dass der
Gehweg auf der Nordseite entweder (zugunsten eines breiteren Gehweges auf der Siidseite)
ganz entfallt oder so verbreitert bzw. neu angelegt wird, dass er auch nutzbar ist. Im Falle
einer Neuordnung des nordlich angrenzenden Grundstiicks (Flurstiick 18, s.u.) konnte unter
Umstéanden ein Streifen des Grundstiicks angekauft und der StralSe zugeschlagen werden.

Im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes ist die Verkehrsfiihrung derzeit als Einbahn-
straBenregelung so gestaltet, dass der Autoverkehr iiber die KirchstraBe in Richtung Lange
StraBe hinein und iiber die SchulstraBBe nach Norden wieder hinausgefiihrt wird. Dazwischen
liegt die BebelstraBe die vormals der Hertie-Anlieferung und als Zufahrt zum Hertie-Park-
haus-diente. Inzwischen hat die Stadt Delmenhorst die zuvor private Stral8e angekauft. Durch
den EinbahnstraBenverlauf ist die BebelstraBe als Verbindung von der Kirch- zur SchulstraBe
derzeit mindestens fiir den Anlieger- und den Lieferverkehr unverzichtbar und wird wohl auch
zukiinftig als AnliegerstraBe zur ErschlieBung des Kirchenquartiers und der Grundstiicke an
der Langen Stral3e bendtigt werden. Ihr Verlauf zwischen dem geplanten Kirchenquartier und
dem zuriickzubauenden Hertie-Kaufhaus trennt jedoch diese beiden Entwicklungsbereiche und
sie durchschneidet die skizzierte neue FuBwegeverbindung (s.0). Die BebelstraBe ist daher im
Spannungsverhaltnis dieser widerstreitenden Anforderungen (und in Anhangigkeit eines zu
erarbeitenden Verkehrskonzeptes) umzugestalten. Dabei sollte der StraBenraum als inte-
grierter Bestandteil der neuen Verbindungen verkehrsberuhigt umgestaltet werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Abriss- und NeubaumaBnahmen (Hertie-Kauf-
haus und Kirchenquartier) die Baustellenlogistik iiber die LutherstraBe und die BebelstraRe
sowie das zwischen beiden liegende Teilstiick der SchulstraBBe abgewickelt werden wird.
Infolge der schweren Belastungen durch groe Baufahrzeugen ist mit weiteren Schaden zu
rechnen, so dass eine ohnehin erforderliche Sanierung und gestalterische Aufwertung erst
nach Fertigstellung der genannten MaBBnahmen erfolgen sollte. Gestalterisch sollten die
LutherstraBe gemeinsam mit der Umgestaltung der BebelstraBe ,aus einem Guss”
erfolgen und sich an die gelungene Optik der Kirch- und die SchulstraBe (Pflasterung) anpas-
sen. In Hohe der angedachten neuen Wegeverbindung zwischen Lange StraBe und Stadtkir-
che sollte eine entsprechende bauliche Ausgestaltung dem hier zukiinftig querenden FuBver-
kehr Vorrang einrdumen.

Private MaBnahmen

Neben dem Hertie-Komplex zeichnete sich in den Beteiligungsformaten ab, dass auch das leer
stehende ehemalige Gloria-Kino an der Cramerstra3e die Herzen vieler Delmenhorster*in-
nen bewegt. In einem Gesprach mit dem neuen Eigentiimer des Kinos duBerte auch dieser
Wehmut, machte allerdings zugleich deutlich, dass seine urspriinglichen Uberlequngen, das
Gebdude als Kultur- und Veranstaltungsort wiederzubeleben, aufgrund der zu erwartenden
Kosten der Sanierung sowie der Auflagen in Hinblick auf Larmbelastungen und Stellplatznach-
weisen nicht rentierlich seien. Die Planungen sehen daher derzeit einen Riickbau des Gebau-
des vor zugunsten eines Neubaus mit gewerblichen Flachen im Erdgeschoss und barrierefreien
Wohnungen dariiber. Sollte eine Forderung den urspriinglichen Plan wirtschaftlich machen,
so ware dies weiterhin eine Option. Die Stadt sollte die Gelegenheit (Mdglichkeiten der Forde-
rung und neuer, handlungswilliger Eigentiimer) beim Schopf ergreifen und sich iiber die wei-
tere Entwicklung dieses Identitat stiftenden Ortes mit dem Eigentiimer ins Benehmen setzen.

Fiir die hinter dem Gloria-Kino an der Friedrich-Ebert-Allee befindliche ehemalige Disko-
thek stellt einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar. Mit dem Eigentiimer sind Nach-
nutzungsperspektiven zu entwickeln, die geeignet sind, den Missstand zu beseitigen. Sofern
es keine Perspektiven fiir den Bestand gibt, konnte ein Verkauf an den Eigentiimer des Gloria-
Kinos eine Ldsung sein: Entweder, das Gebaude wiirde dann in eine bestandorientierte Ent-
wicklung des Kinos (als erweiterter Kultur- und Veranstaltungsort) integriert oder es wiirde
Teil einer groBeren Riick- und Neubauldsung. Sollte die ehemalige Diskothek — ob von privat
oder nach vorherigem Ankauf durch die Stadt — abgerissen werden, so konnte an dieser Stelle
mehr Raum fiir den FuB- und Radverkehr entstehen (s.o0.).

Weitere private SanierungsmaBnahmen sollten Bestandteil der GesamtmaBnahme
sein. Die gebaudebezogene Begutachtung der Sanierungsriickstande (vgl. Kapitel 4.6) hat
gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet einige private Gebaude mittleren bis hohen oder sogar
sehr hohen Sanierungsbedarf aufweisen. Im Bereich Schweinemarkt / CramerstraBe ist eine
gewisse Konzentration solcher Sanierungshedarfe erkennbar. Im Zuge mit der gestalterischen
Aufwertung und funktionalen Neuordnung des Schweinemarktes bedarf es parallel also auch
unbedingt der Ertiichtigung einiger Gebaude, um den Bereich als Ganzes aufzuwerten. Als
Grundlage fiir die Férderung privater Eigentiimer sind von der Stadt Delmenhorst Kriterien zu
formulieren, an die die Vergabe von Fordermitteln gebunden sind, um zu gewahrleisten, dass
mit den Mitteln die Ziele der Forderung auch erreicht werden kdnnen. Neben der Forderung
von Fassaden- und Dachsanierungen sollten insh. auch energetische Sanierungen und wo
maglich eine barrierefreie Zuganglichkeit (unter Beachtung des Erhalts historischer Fassaden)
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gefordert werden konnen. Unterstiitzend werden die Eigentiimer*innen, durch gezielte Infor-
mationen (Veranstaltungen, Druckerzeugnisse) und Beratungen zu Themen wie energetische
Gebaudesanierung und klimabewusste Anpassung des privaten Eigentums aktiviert.

Kleinere MalBnahmen z.B. zur Verschdnerung des StraBenraumes oder Aktionen konnen als
investitionshegleitende MalBnahmen auch iiber einen Verfiigungsfonds finanziert werden,
der sich halftig aus Mitteln der Stadtebauforderung und halftig aus Eigenmitteln Privater (z.B.
Handler*innen, Eigentiimer*innen, Initiativen 0.d.) zusammensetzt. Investitionsbegleitend
ist das 2018 im Zuge des gesamtstadtischen ISEK-Prozesses eingerichtete Leerstandsma-
nagement gezielt in der stlichen Innenstadt einzusetzen, das nach dem Prinzip ,Topf sucht
Deckel — Deckel sucht Topf“ Nutzungsideen und potenzielle Betreiber*innen mit Eigentii-
mer*innen leer stehender Gewerbeflachen zusammenbringt. So kdnnte z.B. auch gezielt eine
Ansiedlung gastronomischer Betriebe am umgestalteten Schweinemarkt die anzustrebende
Neuordnung mit addquaten Nutzungen untersetzen.

ZurVerbesserung des Erscheinungsbildes sowie der klimagerechten Entwicklung der dstlichen
Innenstadt gilt es zudem, die Aufwertung privater Freiflachen (Hinterhdfe) mit Forder-
mitteln zu unterstiitzen. Besonders in den Bereichen an der Lutherstra3e, teilweise auch an
der BebelstraBe und Am Vorwerk sollten die Eigentiimer*innen bei der qualitatvollen Umge-
staltung ihrer Flachen unterstiitzt werden. Wie auch bei den Gebaudesanierungen sollten als
Grundlage fiir die Forderung von der Stadt Delmenhorst Kriterien und magliche MaBBnahmen
formuliert werden, an die die Vergabe von Fordermitteln gekniipft wird, beispielsweise fiir
Flachenentsiegelungen, die Anpflanzung von Hecken (anstelle von Zaunen) oder fiir
den Riickbau nicht mehr benatigter Nebengebaude. Fiir die Schaffung von Gastrono-
mie-AuBenbereichen im riickwartigen Bereich bieten sich insb. zur Lutherstral8e weisenden
Riickseiten an — inwieweit hier Forderungen zum Einsatz kommen konnten ist zu priifen.

Eine weitere private MaBnahme stellt die dringend erforderliche Sanierung der Uferbe-
festigungen der Delme im Bereich der Flurstiicke 353/1, 354 und 355/2 (Gartenseite der
Gebdude KirchstralBe 3, 4 und 5) dar.

Neben grolBeren Bauvorhaben (Kirchenquartier) gibt es in der dstlichen Innenstadt vereinzelt
auch Nachverdichtungspotenziale, die sich zur Entwicklung innerstadtischen Wohnraums
anbieten kdnnten: Im IEK von 2015 wird beispielsweise die Flache an der Ecke Bebelstra3e /
SchulstraBe (Flurstiicke 388/1 und 389/6) benannt. Auch einzelne Riick- und Neubau-
vorhaben konnten diesem Ziel dienen, z.B. im riickwartigen Bereich des Flurstiicks Nr. 18,
wo sich an der Zufahrt zum Parkplatz Am Vorwerk ein derzeit leer stehendes Wohnhaus mit
erheblichen Sanierungsriickstanden befindet.

ZurVorbereitung und Begleitung der MaBnahmen konnen Stadtebaufordermittel fiir die
Erstellung von Konzepten (z.B. zur Umgestaltung des Vorwerk-Parkplatzes oder des Schwei-
nemarkts oder fiir ein Verkehrskonzept), fiir stadtebauliche Wetthewerbe (fiir die Hertie-
Nachnutzung) oder fiir Beteiligungsformate eingesetzt werden. Eine Biirgerbeteiligung
sollte nicht nur, aber insbesondere im Zuge der Neuordnung der Hertie-Flache erfolgen. Hierauf
wurde bereits im Zuge der Erarbeitung dieser Expertise ein besonderes Augenmerk gelegt. Im
Weiteren sind spezielle Kinder- und Jugendbeteiligungen ebenso angedacht wie die Umset-
zung des Beteiligungskonzeptes ,transFORMation einundNEUnzig”. Auch die Weiterbeauftra-
gung des seit 2020 im Gebiet tatigen Sanierungstragers und weiterer sonstiger Beauf-
tragten zahlt zu den vorbereitenden MaBnahmen, ebenso wie der ggf. erforderliche weitere
Erwerb von Grundstiicken oder MaBnahmen zur Bodenordnung und Grenzregelung.

Zusammenfassung aller Aspekte des Themenbereichs Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Mit der Umstrukturierung der Programme der Stadtebauforderung 2020 haben Bund und Lan-
der nicht nur eine Neustrukturierung der Programmkomponenten vorgenommen, sondern ins-
besondere dem Themenbereich Klimaschutz und Klimafolgenanpassung ein deutlich starkeres
Gewicht eingerdumt. Die den GesamtmaBBnahmen zugrunde liegenden IEKs miissen zwingend
Aussagen zu MalBnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, insbe-
sondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur treffen. Dem vorstehenden integrierten
Entwicklungskonzept sind (wie auch den nachfolgenden MalSnahmenbldttern zu den Einzel-
malnahmen) zahlreiche Handlungsansatze aus diesen Themenbereichen als integrierte Maf3-
nahmenbestandteile zu entnehmen. Im Einzelnen handelt es sich dabei um:

« Die Starkung des FuB- und Radverkehrs durch die Schaffung neuer Verbindungen und die
Verbesserung von Infrastrukturen (z.B. Fahrradabstellanlagen),

« Verbesserung von E-Ladestrukturen,

+ die Starkung von Griinstrukturen und Biodiversitat durch Neupflanzungen,

« die Nutzung neuer Griinelemente (z.B. Hecken, Bliihstreifen) zur besseren Strukturierung
der stadtebaulichen Strukturen,

- Entsiegelungen von stark versiegelten Fldchen (Parkplatze, Hinterhofe),
« Forderung energetischer Gebaudesanierungen und

« Aufwertung des Delmeufers (dort, wo die Delme das Untersuchungsgebiet streift).

Abb. 77: Karte , Erneuerungskonzept”
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Zur Konkretisierung der wesentlichen EinzelmalSnahmen aus dem integrierten Entwicklungs-
konzept werden im Folgenden elf EinzelmaBnahmen in Steckbriefform aufbereitet:
1. (Teil-)Riickbau des ehemaligen Hertie-Kaufhauses und Neuentwicklung der Riickbauflache

2. Riickbau des ehemaligen Hertie-Parkhauses und Entwicklung eines innerstadtischen
Wohnquartiers (,Kirchenquartier”) auf der Riickbauflache

Starkung des FuB3- und Fahrradverkehrs

Riickbau und Neuordnung des Logemannsgang

Neuordnung des Schweinemarktes

Ertiichtigung und Ausbau der Strae und der Parkpldtze Am Vorwerk

N o W

Sanierung und Neuordnung der Bebel- und der LutherstraBe sowie des dazwischen lie-
genden Teils der SchulstraBe

8. Private Gebdudesanierungen
9. Aufwertung privater Freiflachen und ErschlieBungsanlagen
10. Beratung und Offentlichkeitsarbeit / Einrichtung eines Verfiigungsfonds

11. MaBnahmen zum Klimaschutz, zur Klimafolgenanpassung und zur Starkung der Griin-
und Gewadsserstrukturen

Die Steckbriefe dienen als ganz konkrete, umsetzungsorientierte Arbeitsgrundlagen. Neben
einer Kurzbeschreibung der MaBnahme benennen sie daher jeweils die MaBnahmentrager,
weitere einzubindende Akteure, die nachsten Arbeitsschritte und voraussichtliche Umset-
zungszeitraume. Dariiber hinaus ordnen die Steckbriefe die jeweiligen MaBnahmen den Leit-
zielen der Gebietsentwicklung und somit ihrem jeweiligen ,Beitrag” zur integrierten Gebiets-
entwicklung zu. In Hinblick auf die Finanzierung werden jeweils Aussagen getroffen zu den
Kosten (Schatzungen), wobei der Forderanteil jeweils hervorgehoben ist, zu Finanzierungs-
quellen (sonstige Kosten und Trager der MaBnahme) und es erfolgen Zuordnungen zu den
Fordertatbestanden laut Stadtebauforderrichtlinie (R-StBauF) des Landes Niedersachsen, um
die Forderwiirdigkeit nachzuweisen. SchlieBlich wird auch die jeweilige Positionsnummer der
MaRnahme in der Kosten- und Finazierungsiibersicht (Kapitel 10) zum Zweck der besseren
Orientierung angegeben.

1. Ankauf und Riickbau des ehemaligen Hertie-Kaufhauses und Neuentwicklung der Riickbauflache

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertathestande
laut R-StBauF

Trager

Weitere Akteure

Kostenschdtzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene

1.2/2.1/2.4/2.6

Nach dem erfolgten Ankauf der Inmobilie Lange StralBe 91 durch die Stadt Delmenhorst soll nun der
Riickbau im Rahmen der Stadtebauforderung erfolgen. Friihere Versuche zur Revitalisierung des ent-
kernten Bestandsgebaudes durch einen Investor scheiterten. Daher soll ein Neubau entstehen.

Vom Ergebnis der derzeit in Erarbeitung befindlichen Abbruchplanung héngt ab, ob ein Komplettriick-
bau technisch maglich ist, oder ob ein Teilriickbau unter Erhalt (von Teilen) des Untergeschosses die
einzig umsetzbare Variante ist.

In vertiefenden Beteiligungsformaten (MalSnahme 10) soll die Bevolkerung weiter bei der Entwick-
lung einer baulichen und inhaltlichen Folgenutzung eingebunden werden. Zugleich wird mit den ent-
sprechenden Akteuren gepriift, inwieweit eine Nachnutzung als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tung anzustreben ist, um an dieser Stelle eine Belebung durch soziale Nutzungen zu erzeugen und
zugleich die erforderlichen raumlichen Erweiterungshedarfe bestimmter Einrichtungen (Stadtbiblio-
thek) oder den hohen Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen zu decken.

Losungen zur Ausgestaltung eines oder mehrerer Neubauten und deren Einbindung in das Umfeld
sollten auf Grundlage der Beteiligungen und der angestrebten Nutzungen in einem stadtebaulichen
Wettbewerb gefunden werden.

Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur
Ziel 3: Diversifizierung und Starkung der innerstadtischen Nutzungen

R-StBauF Nr. 5.3.2.1: Erwerb von Grundstiicken

R-StBauF Nr. 5.3.2.5: Freilegung von Grundstiicken bzw. Nr. 5.6.2 (2) a): Riickbau leer stehender, dauer-
haft nicht mehr benétigter Gebdude oder Gebéaudeteile oder der dazu gehdrdenden Infrastruktur

[ggf. R-StBauF Nr. 5.3.3.2: Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen]
Stadt Delmenhorst

in Abhdngigkeit vom Nachnutzungskonzept

541.600 EUR (Ankauf) — bereits erfolgt

ca. 3.000.000 EUR (Riickbau)

ca. 100.000 EUR (Durchfiihrung stadtebaulicher Wettbewerb / Investorenwetthewerb)

ca. 50.000 EUR (Bebauungsplan und erganzende Gutachten, u.a. Riickbau- und Entsorgungskonzept)
— teilw. bereits erfolgt

[ca. 300.000 EUR (u.U. wg. Mehraufwand Tiefengriindung)]

[In Abhdngigkeit von der Nutzungskonzeption sind u.U. Kosten fiir den Neubau einer Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtung zu ergdnzen. Dabei sind ggf. auch weitere Fordermittel zu beriicksichtigen, beispielsweise Zuwendun-

gen nach RAT V oder nach Richtlinie IKiGa bzw. ggf. Nachfolgeprogramm. Derzeit ist jedoch noch ein Neubau als
Investorenprojekt geplant]

Ankauf: 2020 (erledigt); Beauftragung und Erstellung Abrissqutachten (erledigt); Abbruchplanung
(2022); weitere Beteiligungen: 2022; Riickbau, stadtebaulicher Wetthewerb: 2023; Umsetzung der
Nachnutzung ab 2024

I |
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2, Riickbau des ehemaligen Hertie-Parkhauses und
Entwicklung eines innerstadtischen Wohnquartiers (,Kirchenquartier”) auf der Riickbauflache

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MafB3nahme

Leitziele

Fordertathestande
laut R-StBauF

Trager

Weitere Akteure

Kostenschdtzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene
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2.4/[2.6]

Der Abbruch des ehemaligen Hertie-Parkhauses und dessen bauliche Verbindung mit dem Hertie-
Kaufhaus erfolgte 2017. Die Flache wurde zu 100 % entsiegelt.

Die Flache wird fiir die Riick- und NeubaumaRnahme Lange StraBe 91 (Hertie-Kaufhaus) als Lager-
Logistikflache bendtigt.

AnschlieBend ist der Bau eines neuen innerstadtischen Wohnquartiers mit insgesamt 31 Wohn-
einheiten in drei Gebauden vorgesehen, darunter 29 barrierefrei zugangliche Wohnungen mit Tief-
garage. Das innerstadtische Wohnquartier wird dringend bendtigten Wohnraum fiir unterschiedliche
Zielgruppen schaffen. Die Konzeption beruht auf einer angemessenen stadtebaulichen Dichte mit einer
an die umgebende Bebauung angepassten Hohenentwicklung, wobei Versiegelung auf ein Mindest-
maf beschrankt wird. Durch die hervorragend integrierte Lage des geplanten Quartiers (unmittelbare
N&he von OPNV-Angeboten (Bahnhof), Nahversorgungseinrichtungen sowie Dienstleistungsangebo-
ten) ermoglicht das Quartier seinen Bewohner*innen kurze Wege und die Moglichkeit zum Verzicht auf
die Nutzung des privaten PKWs bzw. durch die Tiefgarage eigene Abstellmdglichkeiten ohne zusatzli-
che Inanspruchnahme 6ffentlichen Parkraums oder zusatzliche Versiegelung.

Uber Teile der Fléche wird eine neue Wegeverbindung fiir FuBgénger als Teilstiick einer vom Bahnhof
iiber die Stadtkirche und die FuBgangerzone bis zum Parkplatz am Vorwerk laufenden Verbindung
gefiihrt (s. MaBnahme 3). Hier wird die Stadt Delmenhorst als Trdgerin auftreten und die Wegeverbin-
dung im Rahmen eines Gestattungsvertrages mit der Eigentiimerin umsetzen.

Das Delmeufer im Norden der Flache soll im Zuge einer Neuen Delmequerung (s. MaBnahme 3) natur-
nah aufgewertet und als ruhiger Aufenthaltsort entwickelt werden (s. MaBnahme 9).

Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Ziel 3: Diversifizierung und Starkung der innerstadtischen Nutzungen

Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

R-StBauF Nr. 5.3.2.5: Freilegung von Grundstiicken bzw. Nr. 5.6.2 (2) a): Riickbau leer stehender, dauer-
haft nicht mehr benétigter Gebdude oder Gebaudeteile

R-StBauF Nr. 5.3.2.7 f: MalBnahmen zur Behebung besonderer Griindungsschwierigkeiten

R-StBauF Nr. 5.3.2.6: Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen

Zweite Projektentwicklungsgesellschaft Delmenhorst mbH

Stadt Delmenhorst, Ochtumverband

702.000 EUR (Abbruch Parkhaus) - bereits erfolgt

Kosten fiir Wegeverbindung unter Manahme 3

Kosten fiir Ufergestaltung Delme unter MaBBnahme 9

Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan: 2023; Zwischennutzung der Flache als Baustellenein-
fichtung fiir den Riickbau Hertie: ab 2023; dffentliche Widmung oder Ubernahme des Weges (dauer-
haft 6ffentlich nutzbar); Bebauung durch Investor. voraussichtlich nicht vor 2025

3. Starkung des FuB- und Fahrradverkehrs

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertatbestande
laut R-StBauF

Trdger

Weitere Akteure

Kostenschatzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene

2.5

Die neuen Entwicklungen auf den Hertie-Flachen (Manahmen 1 und 2) bieten die Chance, eine neue
attraktive Verbindung fiir den FuBverkehr zu schaffen. Ankniipfend an die Jeansgasse, die vom
Parkplatz Am Vorwerk zum Hertie fiihrt, soll die Verbindung weiter nach Norden iiber die neu zu ent-
wickelnde Kaufhausflache und das neue Kirchenquartier bis an die Delme verldngert werden und von
dort mittels einer neu zu errichtenden FuBgangerbriicke iiber die Delme den Garten der Stadt-
kirche erschlieBen und weiter iiber die BahnhofstraBe bis zum Bahnhof fihren. Mit dieser Verbin-
dung gelingt eine Einbindung der beiden Flachen in ihre unmittelbare stadtische Umgebung und die
ostliche Innenstadt wiirde Giber attraktive und abwechslungsreiche Stadtraume von zwei wichtigen
Mobilitdtspunkten her fiir zu Ful Gehende besser erschlossen. Auch fiir die Umsetzung des Leitbilds
der ,Stadt der kurzen Wege” stellt diese neue Verbindung einen wichtigen Baustein dar.

Weitere kurze Verbindungen kannten durch die Offnung privater Durchgénge zwischen Lange StraBe
und LutherstraBe entstehen (MaBBnahme 9).

Da keine dieser Verbindungen fiir den Fahrradverkehr optimal geeignet ware, sollte dem Bedarf nach
Verbesserungen fiir den Radverkehr in der dstlichen Innenstadt an anderer Stelle Rechnung getragen
werden. In einem innerstddtischen Verkehrskonzept ist darzulegen, wie die Fiihrung des Radverkehrs
in Nord-Siid-Richtung konfliktfrei gelingen kann: Entweder durch eine klare bauliche Querung in der
Lange Stra3e (in Hohe Park-/KirchstraBe) oder an der Westseite der Friedrich-Ebert-Allee durch einen
baulich von der Fahrbahn abgetrennten, breiten Zweirichtungsfahrstreifen, der sich ggf. im Zuge der
angedachten Auflosung des Logemannsgangs (MaBnahme 4) und der Sanierung der Lutherstrae
(MaBnahme 7) realisieren liee.

Neue und groBere Fahrradabstellflachen sind am Logemannsgang (MaBBnahme 4), am Schweine-
markt (MaBnahme 5) und am Vorwerk-Parkplatz (MaBnahme 6) vorzusehen.
Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
Ziel 4: Starkung umwelt- und klimafreundlicher Verkehre
Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

R-StBauF Nr. 5.3.2.6: Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen

Stadt Delmenhorst (teils. mittels Gestattungsvereinbarung durch den Eigentiimer der ehem. Parkhaus-
flache)

Erste Projektentwicklungsgesellschaft Delmenhorst mbH, Ochtumverband, ev.-luth. Kirchengemeinde

ca. 125.000 EUR (FuBwegeverbindung), davon ca. 100.000 EUR fiir Abschnitte im Stadtumbaugebiet
ca. 130.000 EUR (Neubau FulBgangerbriicke iiber die Delme)

ca. 150.000 EUR (Ausbau einer neuen Wegefiihrung fiir den Fahrradverkehr), davon ca. 50.000 EUR
StaBauF im Falle des Einsatzes von Mitteln aus dem BMDV Finanzhilfe-Sonderprogramm ,Stadt und
Land” fiir neue Fahrradwege (zu priifen)

Vorplanungen im Zuge der Vorbereitungen der MaBnahmen 1 und 2: 2023; Beauftragung einer Gestal-
tungsplanung: 2025; Beginn der Arbeiten im Zuge der AuBenraumgestaltung der MaBnahmen 1und 2:
voraussichtlich ab 2026

/5



Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,,6stliche Innenstadt”

4, Riickbau und Neuordnung des Logemannsgang

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertathestande
laut R-StBauF

Trager

Weitere Akteure

Kostenschdtzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und

voraussichtliche
Zeitschiene

76

2.5

Der Logemannsgang hat in seiner derzeitigen Gestalt und Funktion als FuBweg entlang der Friedrich-
Ebert-Allee keine Zukunft. Um den Gang als Angstraum aufzuldsen, sollte der ungeordnete und dicht
bewachsene Griinstreifen zwischen Friedrich-Ebert-Allee und Logemannsgang entfernt werden.
Stattdessen wird hier ein neuer FuBweg angelegt, der klar der Friedrich-Ebert-Allee zugeordnet ist
und der den Logemannsgang in seiner Funktion ersetzt.

Ein neuer Griinstreifen wird stattdessen — unter Beteiligung der Anlieger*innen — zur Abgrenzung
der privaten Grundstiicke auf dem jetzigen Logemannsgang neu angelegt (z.B. hochwachsende Hecke
mit einzelnen hochstimmigen Baumen entlang der Grundstiicksgrenzen). In Abhangigkeit von der
zukiinftigen Fiihrung des Fahrradverkehrs durch die ostliche Innenstadt (Manahme 3) kdnnte ein
neuer Bliihstreifen den FuB- und Fahrradverkehr trennen.

Zur Langen StralBe hin sollte sich der Bereich insgesamt als Eingangssituation von der Friedrich-
Ebert-Allee zur ostlichen Innenstadt offnen und einen Charakter als offentlicher Bereich erhalten.
Bestandteil der Neugestaltung des Eingangsbereichs ist auch der Riickbau des Fahrradunterstandes
zugunsten der Neuanlage eines vergroBerten, zur Langen StraB8e hin offenen Fahrradabstellplat-
zes, der durch einige Baumpflanzungen als kleiner Platzbereich gegliedert wird.

Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Ziel 4: Starkung umwelt- und klimafreundlicher Verkehre
Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

R-StBauF Nr. 5.3.2.6: Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen

R-StBauF Nr. 5.6.2 (2) a): Verbesserung des dffentlichen Raumes, des Wohnumfeldes und der privaten Freiflachen
R-StBauF Nr. 5.6.2 (2) a): Umsetzung von Griin- und Freirdumen sowie Mal3nahmen der Barrierearmut bzw. -freiheit
R-StBauF Nr. 5.6.2 (2) a): Sonstige Bau- und OrdnungsmaBnahmen

Stadt Delmenhorst

Anlieger*innen am Logemannsgang

ca. 320.000 EUR (inkl. Riickbau und Neuanlage Fahrradabstellanlage und Neupflanzungen), davon ca.
270.000 EUR StaBauF im Falle des Einsatzes von Mitteln aus dem BMDV Finanzhilfe-Sonderprogramm
,Stadt und Land” fiir neue Fahrradwege (zu priifen)

Abwarten der Ergebnisse aus einem Verkehrskonzept Innenstadt: 2023; Beteiligung der Anlieger*in-
nen und Umsetzungsplanung: 2024; Umsetzung: 2025

5. Neuordnung des Schweinemarktes

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertatbhestande
laut R-StBauF

Trdger

Weitere Akteure

Kostenschatzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene

2.5

Die derzeitige Nutzung des Schweinemarkts ist fast vollstandig dem PKW-Verkehr vorbehalten: Die
knapp zehn Stellplatze in der Mitte des Platzes werden durch eine u-formige Umfahrung erschlossen.
Dies verhindert jede andere Nutzung des Schweinemarktes, der seinem Potenzial als Stadtplatz und
stadtebauliches Kleinod nicht gerecht werden kann. Dies wird auch von einer tiberwaltigenden Mehr-
heit der in den Beteiligungsformaten gedufBerten Meinungen widergespiegelt.

Der Schweinemarkt soll demzufolge eine Reorganisation als autofreier Platzbereich erfahren. Biir-

gerbeteiligungen und eine freiraumplanerische Mehrfachbeauftragung soll geeignete Organisa-

tions- und Gestaltungslosungen (unter Einbeziehung der angrenzenden Teile der Lange StralRe) her-

vorbringen, die u.a. folgende Aspekte als einzelne Elemente der Umgestaltung beriicksichtigen sollte:
« Wegnahme der Stellplatze und Ausweisung des Schweinemarktes als reiner FuBgangerbereich,

« Riickbau des veralteten Fahrradunterstandes und Neuanlage eines vergroerten Fahrradabstell-
bereichs in Richtung CramerstralBe am Eingang zum Schweinemarkt,

« Schaffung neuer Aufenthaltsqualitaten durch Sitzmoglichkeiten, Anlage eines kleinen Spielbe-
reichs und mehr Bepflanzung (Baume, die auch als Schattenspender dienen, kleine Bliihinseln und
erganzend mobiles Griin),

- gezielte Ansiedlung von Gastronomiebetrieben am Schweinemarkt und Ermdglichung von Auf3en-
gastronomie durch entsprechende gestalterische MaBnahmen,

+ Entsiegelung der Platzmitte im Zuge der skizzierten MaBnahmen (z.B. wassergebundene Deckschicht),
« Gewahrleistung einer flexibelen Nutzbarkeit auch fiir kleine Events
Im Zusammenspiel mit privaten SanierungsmaBnahmen (MafBnahme 8) an den den Platz sdumenden Gebéu-
den lieRe sich ein enormer stadtebaulicher und funktionaler Gewinn fiir die ostliche innenstadt erzielen.
Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur
Ziel 3: Diversifizierung und Stérkung der innerstadtischen Nutzungen
Ziel 4: Starkung umwelt- und klimafreundlicher Verkehre
Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

R-StBauF Nr.5.3.1 (2): Weitere Vorbereitung

R-StBauF Nr. 5.3.2.6: Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen

R-StBauF Nr. 5.6.2 (2) a): Verbesserung des offentlichen Raumes, des Wohnumfeldes und der privaten Freiflachen
R-StBauF Nr.5.6.2 (2) a): Umsetzung von Griin- und Freirdumen sowie Mal3nahmen der Barrierearmut bzw. -freiheit

Stadt Delmenhorst
private Eigentiimer, DEHOGA

ca. 50.000 EUR (freiraumplanerische Mehrfachbeauftragung)

ca. 670.000 EUR (inkl. Riickbau und Neuanlage Fahrradabstellanlage, Neupflanzungen und Spielgerate),
davon ca. 620.000 EUR StaBauF im Falle des Einsatzes von Mitteln aus dem BMDV Finanzhilfe-Sonder-
programm,,Stadt und Land” fiir neue Fahrradabstellanlagen (zu priifen)

Biirgerbeteiligung, Akteursheteiligung (Anlieger, Eigentiimer, DEHOGA) und Freiraumplanerische
Mehrfachbeauftragung: 2023; Umsetzung 2023 bis 2024
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6. Ertiichtigung und Ausbau der StraBBe und der Parkplatze Am Vorwerk

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertathestande
laut R-StBauF

Trager

Weitere Akteure

Kostenschdtzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene

/8

[2.1]/2.5

Die dffentlichen Einstellpldtze zwischen Friedrich-Ebert-Allee und Cramerstral3e (,Am kleinen Vorwerk”) wir-
ken untergenutzt und — wie der gesamte Eingangsbereich zur ostlichen Innenstadt an dieser Stelle — vernach-
[assigt. Eine Sanierung und bauliche Umgestaltung des Parkplatzes wiirde ihn selbst und die Eingangssi-
tuation insgesamt aufwerten. Der Parkplatz sollte dabei gestalterisch deutlicher als bisher dem offentlichen
Raum zugeordnet werden. Hier bieten sich strukturierende Griinelemente (Heckenanpflanzungen 0.d.) an.
Wo maglich sind die Stellpldtze mit wasserdurchldssigem Material auszugestalten (Flachenentsiegelung).
Das Aufstellen von E-Ladestationen erganzt das Angebot fiir den 6kologisch nachhaltigen Verkehr.

Der groBe Parkplatz Am Vorwerk spielt fiir die Erreichbarkeit (nicht nur) der dstlichen Innenstadt mit
dem PKW eine herausragende Rolle. Er sollte behutsam erweitert werden (auch um wegfallende Ein-
stellplatze am Schweinemarkt zu kompensieren) und eine Weiterentwicklung als nachhaltiger, klima-
gerechter Mobilitatsraum erfahren. Trotz des alten Baumbestands, den es unbedingt zu erhalten gilt,
ist der Parkplatz aufgrund der verkehrlichen Belastung kein qualitdtvoller Aufenthaltsbereich. Zukiinftig
sollte er daher seine Funktion als Aufenthaltsbereich einbiiBen und durch den Abbau der vernachlas-
sigten Banke stattdessen Platz fiir weitere verkehrliche Funktionen geschaffen werden (z.B. E-Lade-
stationen, Car-Sharing-Angebot, neue Fahrradstellplatze auch fiir (Leih-)Lastenrader). Denkbar ist zudem
das Aufstellen einer Paketstation (oder einem Pendant der Einzelhandler*innen) als Beitrag zum Umgang
mit dem Thema, Logistik auf der letzten Meile”.

Lusatzliche Potenziale fiir eine Erweiterung des Parkplatzes bieten:
- die Beseitigung des ungepflegten, verwilderten Unterholzes auf der Siidseite und / oder

- eine ,Begradigung” der Parkplatzesflache durch durch Nutzung des stadtischen, aber verpachteten
Flurstiicks 122/1 sowie durch Ankauf der in den Parkplatz hineinragenden Teile der Flurstiicke 120 und
121. Hieriiber wdre mit den Privateigentiimern zu verhandeln. Als Ausgleich konnte z.B. eine Ereue-
rung der teils maroden Begrenzungen als griine, Larm reduzierende Elemente angeboten werden.

Neu zu pflanzende Hecken und der Anlage von Bliihstreifen dienen zusammen mit den Baumen der Gliederung
der Verkehrsflachen. Wahrend die Fahrwege auf dem Parkplatz eine neue feste Oberflache erhalten, werden nach
Maglichkeit die Einstellplatze entsiegelt (Rasengittersteine oder wassergebundene Oberflache). Auch die Zufahrt
zum Parkplatz, also die StraBe Am Vorwerk, ist zwischen Friedrich-Ebert-Allee und Parkplatzeinfahrt zu sanieren
und der Strallenraum ab Cramerstral3e so neu zu ordnen, dass wenigstens ein nutzbarer Gehweg entsteht.

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
Ziel 4: Starkung umwelt- und klimafreundlicher Verkehre

[ggf. R-StBauF Nr. 5.3.2.1: Erwerb von Grundstiicken und 5.3.2.3: Bodenordnung]
R-StBauF Nr. 5.3.2.6: Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen
Stadt Delmenhorst

ggf. Eigentiimer der Flurstiicke 120 und 121, Pachter Flurstiick 122/1

ca. 125.000 EUR (Erneuerung Parkplatz kleiner Vorwerk)

ca. 350.000 EUR (Erneuerung StraBe Am Vorwerk zwischen Friedrich-Ebert-Allee und Parkplatzeinfahrt)
ca. 1.000.000 EUR (Erneuerung Parkplatz Am Vorwerk)

[gf. ca. 125.000 EUR (Grunderwerb)]

Planung, ggf. Verhandlungen zum Grundstiicksankauf und Grundstiickserwerb: 2023;
Umsetzung ab 2024

7. Sanierung und Neuordnung von Bebel- und LutherstraBe sowie eines Teilstiicks der SchulstraB8e

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertatbestande
laut R-StBauF

Trager
Weitere Akteure

Kostenschdtzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene

2.5

Die BebelstraBe war bislang eine PrivatstraBe zur Anlieferung des Hertie mit Uberwegungsrecht fiir die
Offentlichkeit. Im Rahmen des Ankaufs der Hertie-Immobilie wurde die StraBe in 6ffentliches Eigen-
tum iiberfiihrt. Die BebelstraBBe wird wohl auch zukiinftig als AnliegerstraBe zur ErschlieBung des
Kirchenquartiers und der Grundstiicke an der Langen StraBe bendtigt werden. In Anhéngigkeit eines
zu erarbeitenden Verkehrskonzeptes ist der StraBenraum neu zu gestalten, so dass die Stra3e den
Anforderungen als Anlieger- und AnlieferstralBe gerecht wird und zugleich als verbindendes und barri-
erefreies Element im Zuge der Nachnutzungen der Hertie-Flachen (MaBBnahmen 1 und 2) und als Teil der
neuen Wegeverbindung (MaBBnahme 3) ausgestaltet wird.

Die LutherstraBBe und das zwischen Luther- und BebelstraRe liegende Teilstiick der SchulstraBSe ist
zusammen mit der BebelstraBe nach Fertigstellung der MaBnahmen 1 und 2 zu sanieren, so dass eine
gestalterische Einheit ,aus einem Guss” entsteht, die sich an die Pflasterung in der KirchstralSe anlehnt.

Bei der Sanierung und Neuordnung dieser StraBenraume sind besonders klimarelevante Aspekte anzu-
streben wie die Schaffung von StraBBenbegleitgriin und eine Verbesserung des FuB- und Radverkehrs.
Sollte im Zuge der MaBnahme 3 der Fahrradverkehr zukiinftig verstarkt durch die LutherstraBe gefiihrt
werden, so ist der StraBenraum entsprechend auszugestalten.

Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur
Ziel 4: Starkung umwelt- und klimafreundlicher Verkehre
Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

R-StBauF Nr. 5.3.2.1: Erwerb von Grundstiicken
R-StBauF Nr. 5.3.2.6: Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen

Stadt Delmenhorst

ca. 400.000 EUR (Sanierung Bebelstrae)
ca. 500.000 EUR (Sanierung LutherstreRe und Teilstiick SchulstraRe)

Uberfiihrung der StraBe in dffentliche Nutzung: 2020; Beauftragung einer Gestaltungsplanung, ggf.
mit Offentlichkeits- / Anliegerbeteiligung: ab 2025; Aufwertung und Neugestaltung der Bebelstrae
und Herstellung von Kirch- und Schulstrae: nach Abschluss der MaBnahmen 1 und 2 (voraussichtlich
ab 2027)
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8. Private Gebaudesanierungen

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertatbestande
laut R-StBauF

Trager
Weitere Akteure

Kostenschéatzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene
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3.1

Einige Gebaude im Stadtumbaugebiet weisen Sanierungsbedarf auf. Insbesondere die energeti-
sche Sanierung soll vorangebracht werden, ebenso der Erhalt wertvoller historischer und Identitat
stiftender Fassaden. Gerade bei dlteren Gebauden sind zudem (gestalterisch ansprechende) Ma3nah-
men zum Abbau von Barrieren anzustreben. Bei Fassaden- und Dachsanierungen sind innovative
Ansdtze wie Bauwerks- und Dachbegriinungen mitzudenken sowie die Option regenerativer Energie-
erzeugung zu priifen. Als Grundlage fiir die Forderung sind von der Stadt Delmenhorst Kriterien zu
formulieren, an die die Vergabe von Fordermitteln gebunden sind, um zu gewahrleisten, dass mit den
Mitteln die Ziele der Forderung auch erreicht werden konnen.

Das leer stehende ehemalige Gloria-Kino spielt baulich und in der dffentlichen Wahrnehmung eine
bedeutende Rolle. Der Eigentiimer strebt aus wirtschaftlichen Griinden einen Riickbau und Woh-
nungsneubau zur Starkung des innerstadtischen Wohnens an (Variante 1). Aber auch eine Sanierung
und Wiederbelebung des Geb&udes als Kultur- und Veranstaltungsort (Variante 2) schliet er nicht
aus. Aus planerischer und stadtebaulicher Sicht und in Hinblick auf eine Aufwertung und Umnut-
zung des Schweinemarktes (MaBnahme 5) sollte die Variante 2 Prioritdt haben. Dem Eigentiimer des
Gebaudes sind entsprechend Moglichkeiten der Forderung aufzuzeigen und Auflagen (Stellplatze,
Larm) moglichst flexibel zu gestalten. In diesem Zusammenhang sollte auch iiber die Zukunft der
ehemaligen Diskothek im riickwartigen Bereich nachgedacht werden. Optionen sind hier die Sanie-
rung als Bestandteil eines Kultur- und Veranstaltungsortes oder der Riickbau, wenn das Gebdude
dauerhaft nicht mehr benétigt wird.

Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Ziel 3: Diversifizierung und Starkung der innerstadtischen Nutzungen

R-StBauF Nr. 5.3.2.5: Freilegung von Grundstiicken bzw. Nr. 5.6.2 (2) a): Riickbau leer stehender, dauer-
haft nicht mehr benétigter Gebaude oder Gebaudeteile

R-StBauF Nr. 5.3.3.1: Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden

private Gebdudeeigentiimer*innen

Stadt Delmenhorst, Sanierungstrager

ca. 650.000 EUR (anteilige Ubernahme unrentierlicher Kosten)

[Sollte beim Gloria-Kino eine Entscheidung zuguinsten der Variante 1 fallen, so wiirde dies kein aus Mitteln der
StddtebaufGrderung unterstiitztes Projekt werden, im Falle der Variante 2 wirde gefordert werden — u.U. sollte
diese Position dann erhdht werden.]

Erarbeitung und Beschluss einer kommunalen Forderrichtlinie: 2022; Eigentiimerinformation durch
Infoveranstaltung und Flyer: laufend; Aktivierung der Eigentiimer iiber Schliisselakteure: laufend;
Beratung der Eigentiimer: laufend; Abschluss von Modernisierungsvertragen mit den Eigentiimern:
laufend

9. Aufwertung und Sanierung privater Freiflichen und baulicher Anlagen

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertatbestande
laut R-StBauF

Trdger
Weitere Akteure

Kostenschatzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene

1.2/2.4/2.6/3.1

Etliche ,Riickseiten” der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet sind vollversiegelte Hof- und Parkplatz-
flachen, teilweise auch bebaut von mitunter stark sanierungsbediirftigen Nebengebauden. Die Flachen
befinden sich in Privateigentum. Auf Grundlage einer von der Stadt Delmenhorst zu erarbeitenden Krite-
rien- und MaBBnahmeniibersicht konnen die Grundstiickseigentiimer*innen Forderungen fiir MaBnah-
men wie Flachenentsiegelungen, Anpflanzung von Hecken (anstelle von Zaunen) oder fiir die Sanie-
rung von (Neben-)Gebauden oder den Riickbau nicht mehr benatigter (Neben-)Gebaude erhalten.
Damit wiirden nicht nur optische Verbesserungen und Aufwertungen des Wohnumfeldes erreicht, sondern
auch eine Verbesserung des Stadtklimas und des Regenablaufs sowie eine Erhéhung der Biodiversitat.

Vereinzelt verlaufen offene oder verschlossene Wege iiber die Grundstiicke (zwischen LutherstraBe und
Lange StraBe), fiir den privaten Weg entlang des ehemaligen Gloria-Kinos besteht ein offentliches Uber-
wegungsrecht. Die Sanierung und Offnung dieser Wege zielt neben der Ertiichtigung dieser Anlagen auf
die Starkung des FuBverkehrs durch kurze Verbindungen.

Das Delmeufer ist im (riickwartigen) Bereich der Grundstiicke KirchstraBBe 3 bis 5 als Mauer befestigt, die
starken Sanierungshedarf aufweist. Eine Sanierung der Ufermauern hat durch die Grundstiickseigen-
tiimer*innen zu erfolgen. Der Ochtumverband steht beratend zur Seite, kann aber nicht finanziell unter-
stiitzen. Mithilfe von Stadtebauforderungsmitteln kann der Anreiz zur Sanierung dieser baulichen Anlagen
erhoht werden. Der Delmeuferbereich im Verlauf des kiinftigen Kirchenquartiers und angrenzender
Grundstiicke konnte eine naturnahe Aufwertung durch Abflachen des Ufers und das Einbringen von Kies-
banken erfahren. Hierfiir ist der mdgliche Einsatz von Mitteln aus der Richtlinie iiber die Gewahrung von
Zuwendungen zur Forderung der FlieBgewdsserentwicklung des Niedersachsischen Landesbetriebs fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) zu priifen. Die Ertiichtigung bzw. naturnahe Gestal-
tung des Delmeufers ist ein wichtiger Aspekt im Kontext einer klimaresilienten Innenstadtentwicklung.
Ziel 1: Reparatur der Stadtstruktur

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

R-StBauF Nr. 5.3.1 (2): Weitere Vorbereitung

R-StBauF Nr. 5.3.2.5: Freilegung von Grundstiicken bzw. Nr. 5.6.2 (2) a): Riickbau leer stehender, dauer-
haft nicht mehr bendtigter Gebaude oder Gebaudeteile

R-StBauF Nr. 5.3.2.6: Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

R-StBauF Nr. 5.3.3.1: Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden sowie ihres Umfeldes
R-StBauF Nr. 5.6.2 (2) a): Verbesserung des offentlichen Raumes, des Wohnumfeldes und der privaten Freiflachen
Private Grundstiickseigentiimer*innen

Stadt Delmenhorst, Ochtumverband, NLWKN

ca. 20.000 EUR (Voruntersuchung zu Maglichkeiten der Entsiegelung Aufwertung von Freifldchen)
ca. 50.000 EUR (anteilige Kosteniibernahme Riickbau Nebengebdude)
ca. 50.000 EUR (anteilige Kosteniibernahme Entsiegelung und Begriinung Hoffléchen)

ca. 10.000 EUR Ufergestaltung Delme im Bereich Kirchenquartier und angrenzender Grundstiicke
(Finanzierung ggf. iber NLWKN-Mittel)

ca. 15.000 EUR Sanierung der Uferbefestigungen im Bereich Kirchstral3e 3 bis 5

Beauftragung einer Voruntersuchung (Entsiegelung und Gestaltung), Integration in die kommunale Forderricht-
linie: 2023; Umsetzung (Ansprache der Eigentiimer*innen, Abschluss von Modernisierungsvertragen): laufend
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10. Beratung und Offentlichkeitsarbeit / Einrichtung eines Verfiigungsfonds

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertatbestande
laut R-StBauF

Trager
Weitere Akteure

Kostenschdtzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung
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voraussichtliche
Zeitschiene
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11/13/1.4

Die Eigentiimer*innen, Geschaftstreibende und Anwohner*innen werden durch gezielte Informa-
tionsveranstaltungen und Druckerzeugnisse zu Themen wie energetische Gebdudesanierung und
klimabewusste Anpassung des privaten Eigentums informiert. Des Weiteren besteht die Mdglich-
keit, einen Verfiigungsfonds zu griinden, aus dem private Akteure, Initiativen oder Vereine beispiels-
weise kleinere VerschonerungsmaBBnahmen, mobile Griinstandorte oder gemeinsame, offent-
lichkeitswirksame Aktionen finanzieren konnten. Da MaBnahmen aus dem Verfiigungsfonds zu 50%
von den privaten Antragsteller*innen finanziert werden, stellt er ein gutes Instrument zur Aktivierung
der zivilgesellschaftlichen Akteure dar.

Die Arbeit des Sanierungstragers wird fortgesetzt und im Kontext der forderrechtlichen Beratung
Privater verstarkt.

Zudem sollen alle interessierten Delmenhorster*innen iber die Entwicklung in der dstlichen Innen-
stadt informiert und beteiligt werden. Dies geschieht zum einen anlass- und maBnahmenbezogen (im
Rahmen der Vorbereitung einzelner MaBnahmen) und auch allgemein. Hierzu werden Beteiligungs-
und Informationsangebote weitergefiihrt und ausgebaut, z.B. am Tag der Stadtebauforderung (jahrlich
im Mai), als Information und Einbindung der politischen Gremien und auf der Internetseite der Stadt-
verwaltung.

Ein besonderes Augenmerk gilt der Beteiligung der Offentlichkeit bei der weiteren Umsetzung der
MaRnahme 1 (Lange Stral8e 91: Riickbau und Nachnutzung des ehemaligen Hertie), da diese MaR-
nahme die mit Abstand meistdiskutierte und bekannteste MaBnahme ist, die gleichsam symbolisch fiir
den Niedergang und den erhofften Aufstieg der dstlichen Innenstadt steht. Die Stadt Delmenhorst hat
daher das Beteiligungskonzept transFORMation einundNEUnzig erarbeiten lassen, das u.a. einen
Aktionstag mit Offnung des Hertie-Gebaudes und Events im Inneren vorschlagt.

Die Beteiligungsarbeit und die Arbeits des Sanierungstragers dient der Kommunikation und Erreichung

aller fiinf Leitziele. Die Beratung privater Gebdudeeigentiimer*innen dient im besonderen dem Ziel 2:

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung; der Verfiigungsfonds dem Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahi-

ger Freiraumqualitat

Nr.5.3.1(5): Verfiigungsfonds

Nr.5.6.2 (2) a): Weitere Vorbereitung der MaBnahme einschlieBlich der Beteiligung und Mitwirkung von
Biirger*innen

Stadt Delmenhorst (Stadtplanung, dwfg, City-Management)
Sanierungstrager; Geschaftsleute, Initiativen, sonst. Private

ca. 55.000 EUR (allg. Beteiligung inkl. Hertie-Beteiligung transFORMation einundNEUnzig)

ca. 50.000 EUR (Verfiigungsfonds) (5 Jahren Laufzeit und 10.000 EUR / Jahr, davon 25.000 EUR
StBauF und 25.000 EUR privat)

ca. 555.415 EUR (Sanierungstrager)

Durchfiihrung eines Workshops zur Ubersicht und Koordinierung aller MaBnahmen und Beteiligungs-
aktivitaten in den innerstadtischen Forderkulissen: Herbst 2022 (nach Bekanntgabe der versch. For-
derbescheide); Umsetzungs des Beteiligungskonzept transfORMation einundNEUnzig: 2022; weitere
Beteiligungen, Umsetzung durchgehend

11. MaBBnahmen zum Klimaschutz, zur Klimafolgenanpassung und zur Starkung der Griin- und Gewasserstrukturen

Pos. KoFi

Kurzbeschreibung der
MaBnahme

Leitziele

Fordertatbestande
laut R-StBauF

Trager

Weitere Akteure

Kostenschatzung /
davon forderfahige
Kosten und sonstige
Finanzierung

Arbeitsschritte und
voraussichtliche
Zeitschiene

Klimaschutz, Klimafolgenanpassung und die Starkung der Griinstrukturen sind wesentliche Querschnittsaufga-
ben bei der Entwicklung der dstlichen Innenstadt. Entsprechend finden sich in fast allen der vorgenannten Mal3-
nahmen 1 bis 10 auch Teilmanahmen, die der Bewaltigung dieser Aufgaben dienen, als integrierte Bestandteile
wieder. Insoweit beschreibt dieser MaBBnahmensteckbrief Nr. 11 keine eigene, separate Malsnahme, sondern
dient der Verdeutlichung, welche Teilmal3nahmen zur Ereichung dieser Ziele umgesetzt werden sollen:

+ Starkung des Ful3- und Radverkehrs durch Schaffung neuer Wegeverbindungen und die Verbesserung von
Infrastrukturen (z.B. Fahrradabstellanlagen),

« Vlerbesserung von E-Ladestrukturen,

+ Starkung von Griinstrukturen und Biodiversitdt durch Neupflanzungen und mobiles Griin sowie verstarkte
Nutzung von Griinelementen (z.B. Hecken, Bliihstreifen, Baume) zur besseren Raumstrukturierung,

« Entsiegelungen von stark versiegelten privaten (Parkplatze, Hinterhdfe) und offentlichen (Stellpldtze) Flachen
« Forderung energetischer Gebaudesanierungen,

« Schaffung innerstadtischen Wohnraums unter Einhaltung klimaschonender Energiestandards und Festset-
zungen zur iiberflutungsangepassten Gebaudeplanung im Kirchenquartier sowie naturnahe Aufwertung
des Delmeufers in diesem Bereich

Ziel 2: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
Ziel 4: Starkung umwelt- und klimafreundlicher Verkehre
Ziel 5: Schaffen von zukunftsfahiger Freiraumqualitat

Stadt Delmenhorst, private Eigentiimer*innen
Ochtumverband (beratend)

Klimaschutz ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe. Es ist daher in der Umsetzung der einzelnen MaR-
nahmen des [EK darauf hinzuwirken, dass die Stadt und alle denkbaren Initiativen und Privatpersonen
ihren Teil zu einer klimagerechten Entwicklung der ostlichen Innenstadt bei- und die oben genannten
TeilmalBnahmen mittragen sowie weitere eigene Initiativen entwickeln.

Im Sinne einer Querschnittsaufgabe werden fiir die 0.g. TeilmaBnahmen keine eigenen Kostenschatzun-
gen ausgewiesen, stattdessen finden sich diese anteilig in den Kostenansatzen der MaBnahmen 1 bis 10
wieder. Um aber naherungsweise angeben zu konnen, wie hoch der Kostenanteil fiir MaBnahmen zum
Klimaschutz, zur Klimafolgenanpassung und fiir die Stérkung von Griinstrukturen an den Gesamtkosten
ist, wird folgendes Rechenmodell zugrunde gelegt:

« MaBBnahmen, die voll diesen Zielen entsprechen werden mit 100 % angesetzt.

« MaBnahmen, in denen diese Ziele etwa gleichwertig mit anderen Zielen sind, werden mit 50 % angesetzt.

« MaBnahmen, in denen diese Ziele im Vergleich zu anderen Zielen eine Nebenrolle spielen, werden mit
20 % angesetzt.

So ergibt sich ein Anteil fiir MaBnahmen des Klimaschutzes, fiir Anpassungen an den Klimawandel und fiir die
Stdrkung von Griinstrukturen in Hohe von knapp 3 Mio. EUR (entspricht ca. 30% des Gesamtkostenrahmens).

laufend
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10 Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Gesetzgeber formuliert in § 149 BauGB, dass,,die Gemeinde [...] nach dem Stand der Pla-
nung eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufzustellen [hat]”. Im Verlaufe langjahriger
Stadterneuerungsverfahren andern sich immer wieder Planungen, werden aktualisiert oder
die Kosten fiir MaBnahmen dndern sich aufgrund unvorhergesehener Schwierigkeiten oder
gestiegener Baukosten. Entsprechend miissen auch Kosten- und Finanzierungsiibersichten
laufend angepasst und fortgeschrieben werden.

Die zuletzt eingereichte Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Stand Mai 2020) sah einen Brut-
tokostenrahmen von rund 7,2 Mio. Euro vor. Die geplante Gebietserweiterung des Stadtum-
baugebiets ,Ostliche Innenstadt” und damit einhergehende weitere Einzelvorhaben wie z.B.
beim Schweinemarkt, Am Vorwerk oder am Logemannsgang fiihren zu einer Erhéhung des
Bruttokostenrahmes auf insgesamt knapp 10,2 Mio. Euro (davon knapp 10 Mio. Euro durch
Stadtebauforderungsmittel forderfahig).

Infolge der geplanten Gebietserweiterung, der Beauftragung eines Sanierungstragers sowie
insh. infolge der angepassten Ziele in Hinblick auf den Hertie ist es innerhalb der Kostengruppen
zu deutlichen Verschiebungen gekommen: So sind die forderfahigen Kosten der Vorbereitung der
Sanierung leicht (um rd. 700.000 Euro) und jene fiir die Ordnungsmafnahmen erheblich (um rd.
7,3 Mio Euro) angestiegen. Grund sind neben den weiteren ErschlieBungsmaBBnahmen vor allem
die neu hinzugekommenen Abbruchkosten fiir den Hertie, die dieser Kostengruppe zuzurechnen

sind. Auf der anderen Seite reduzieren sich die Kosten der BaumaBnahmen deutlich (um gut
5,1 Mio Euro), da die zundchst angedachte Modernisierung des Hertie entfallt.

Nachfolgende Kosten- und Finanzierungsiibersicht stellt den neuen Bruttokostenrahmen
dem von 2020 gegeniiber, zeigt die anteilige Finanzierung durch die Stadtebauférderung
bzw. andere Finanzierungsquellen auf und weist grob geschatzt jene Kosten auf, die anteilig
an den einzelnen Malnehmen auf die Erreichung der Ziele Klimaschutz, Klimafolgenanpas-
sung und Starkung griiner Infrastrukturen entfallen. Dabei wurden jene MaBnahmen, die voll
diesen Zielen entsprechen mit 100 %, die MaBBnahmen, in denen diese Ziele etwa gleichwertig mit
anderen Zielen sind, mit 50 % und jene Malsnahmen, in denen diese Ziele im Vergleich zu anderen
Zielen eine Nebenrolle spielen, mit 20 % angesetzt.

Auf der Einnahmenseite sind durch das Mehr an ErschlieBungsmanahmen entsprechend
hohere ErschlieBungsbeitrage zu erwarten. Sie sind den Kosten gegenzurechnen, so dass sich die
Fordersumme (Summe der durch Einnahmen nicht gedeckten Kosten) unter dem Strich trotz der
geplanten Gebietserweiterung nur leicht um rund 500.000 Euro erhdht.

Abweichungen von der bisherigen Kosten- und Finanzierungsiibersicht sind farblich kenntlich
gemacht ( ) ebenso neu hinzugekommene MaBnahmen (rot). Bereits umgesetzte oder
gestrichene MaBnahmen sind ebenfalls farblich kenntlich gemacht (grau).

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Stand:

03.05.2022

Kommune: [Stadt Delmenhorst - stliche | d
Pi und
anteilige Kosten
EinzelmaBnahme Gesamtkosten gem. Gesamtk?stengem. Tnteilige!(osten MaBnahme Klimasc.hutzoderAnpassunganden Klimaschutz und zur Fiirderp"rogramn!'auﬁerhalbder Férderbefrag der L | (bitte hl treffen)
KoFi2020 KoFi 2022 Stidtebauférderung Klimawandel Anpassung an den ung d Forderung
Klimawandel *
A - Ausgaben
1 - Vorbereitung der Sanierung
1.1Birgerbeteiligung/0 ffentlichkeitsarbeit 35.000 € 55.000 € 8.000 €
Biirgerbeteiligung Nachnutzung Hertie 15.000 € 15.000 € MaBnahmein Umsetzung
Sonstige Beteiligungs-und 0 ffentlichkeitsarbeit 35.000 € Beratung zu energetischerGebadudesanierung 8.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
1.2 Gutachten,stadtebauliche Planung, etc. 115.000 € 55.000 €
Verkehrsqutachten ect. 20.000 € 20.000 € 20.000 € Starkung umweltfreundliche Verkehre 10.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Anderung Bebauungsplan 5.000 € 5.000 € 5.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Investorenwettbewerb Hertie 90.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Mehrfachbeauftragung Schweinemarkt € 50.000 € 50.000 € Entsiegelung, Schaffung /Erweiterung von Freiriumen, 25.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
klimafreundliche Mobilitat
Untersuchung Moglichkeiten Hofflichen € 20.000 € 20.000 € Entsiegelung, Begriinung 20.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Erstellung Leistungsverzeichnis Hertie € 15.000 € 15.000 € MaBnahme umgesetzt
Riickbau-und Entsorungskonzept Hertie -€ 30.000 € 30.000 € MaBnahmein Umsetzung
Fortschreibung IEK (Gebietserweiterung) € 28.000 € 28.000 € MaBnahme in Umsetzung
1.3 Verfigungsfonds € 50.000 € 25.000€ Mobiles Grin 5.000 € [private Mittel 25.000 € [ MaBnahme wird noch umgesetzt
1.4 Sanierungstrager/andere Beauftragte 80.000 € -€
Sanierungstrager 50.000 € MaBnahmein Umsetzung
Vergiitung sonstigerBeauftragter 30.000¢€ 30.000 € 30.000 € MaBnahmein Umsetzung
KEB Prifung 6.500 € 6.500 € MaBnahme umgesetzt
Summe 1 - Vorbereitung der Sanierung 230.000 € 964.915 € 939.915 € 68.000 € 25.000€

1 K

*bezogen auf die anteiligen Kosten Stadtebauftrderung

Fortsetzung Folgeseite
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Fortsetzung
Kosten- und Finanzierungsiibersicht Stand: 03.05.2022
Kommune: [Stadt Delmenhorst dtumbau - éstliche d
Prog und i
anteilige Kosten
. Gesamtkosten gem. | Gesamtkosten gem. anteilige Kosten MaBnahme Klimaschutz oder Anpassung an den Klimaschutz und zur Forderprogramm auBerhalb der | Férderbetrag der s .
EinzelmaBnahme X y " " " cor . . L (bitte treffen)
KoFi2020 KoFi 2022 Stadtebauférderung Klimawandel Anpassung an den ung Forderung
Klimawandel *
2 - Ordnungsmafinahmen
2.1 Grunderwerb -€ 666.600 € 666.600 €
Ankauflange StraBe 91 (ehem.Hertie)mitNebenkosten -€ 541.600 € 541.600 € stadt. Eigenmittel 1.500.000 € [ MaBnahme umgesetzt
ggf.AnkaufTeile der Flursticke 121 und 122 -€ 125.000 € 125.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
2.2Umzugvon Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Betrieben =G -€ -€
2.3 Bodenordnung ggf.Teilung der Flursticke 127 und 122 = 5.000 € 5.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
2.4 Freilequng von Grundsticken 707.000 €
Abbruch Parkhaus 702.000 € 702.000 € 702.000 € Entsiegelung;Neuordnung Verkehr 351.000 € MaBnahme umgesetzt
Abbruch Lange StraBe 91 3.000.000 € 3.000.000 € Entsiegelung 600.000 € [stadt.Eigenmittel (Entkernung) 1.122.000 € [ MaBnahmein Umsetzung
Lwischennutzing Vernetzung Grinraume 5000 €
Riickbau privater (Neben-)Gebaude -€ 50.000 € 50.000 € Entsiegelung, Begriinung 25.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung von StraBen, Wegen, Platzen) 350.000 €
350.000 € klimafreundliche Mobilitit/StraBenbegleitgrin 80.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
BebelstraBe
LutherstraBe und Teilstick SchulstraBe -€ 500.000 € 500.000 € klimafreundliche Mobilitit/StraBenbegleitgrin 100.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Schweinemarktzzgl.angrenzende Lange StraBe € 670.000 € 620000 € Entsiegelung, Schaffung /Erweiterung von Freiraumen, 310.000 € |ggf:BMDV "Stadtund Land” 50.000€ | MaBnahme wird noch umgesetzt
klimafreundliche Mobilitat
Logemannsgang -€ 320.000 € 270.000 € klimafreundliche Mobilitat 135.000€ |ggf:BMDV "Stadtund Land" 50.000€ [ MaBnahme wird noch umgesetzt
’ . EigenmittelStadt/ .
Neue FuBwegeverbindung zwischen Vorwerk und Stadtkirche 125.000 € 100.000 € klimafreundliche Mobilitat 100.000 € 25.000€ | MaBnahme wird noch umgesetzt
Kirchengemeinde
Neue FuBgingerBricke iberdie Delme zw.Kirchenquartier € 130.000 € 130.000 € klimafreundliche Mobilitat 130.000 € MaBnahme wird noch um gesetzt
und Stadtkirche
Ausbaueinerneuen Wegefihrung firden Fahrradverkehr -€ 150.000 € 50.000¢€ klimafreundliche Mobilitat 50.000 € [ggf:BMDV "Stadtund Land" 100.000 € | MaBnahme wird noch umgesetzt
ParkplatzkleinerVorwerk -€ 125.000 € 125.000 € klimafreundliche Mobilitat; Entsiegelung 62.500 € MaBnahme wird noch umgesetzt
StraBe Am Vorwerk -€ 350.000 € 350.000 € klimafreundliche Mobilitat 70.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Parkplatz Am Vorwerk -€ 1.000.000 € 1.000.000 € klimafreundliche Mobilitat, Entsiegelung, Vernetzung von 500.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Grinstrukturen, Erhohuna derBiodiversitit
2.6 sonstige OrdnungsmaBnahmen -€ 350.000 € 350.000 €
Entsiegelung, Schaffung/Erweiterung von Griinflichen und
Entsiegelung und Begriinung privater Hofflichen 50.000 € 50.000 € Freiriumen,Begrinung von Bauwerksflichen, Erhhung der 50.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Biodiversitit
Mehraufwand Tiefengrindung -€ 300.000 € 300.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Si 2-0Ord Bnah 1.057.000 € 8.543.600 € 8.318.600 € 2.563.500 € 2.847.000 €
3 - Baumafnahmen
3.1 Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen 5.796.000 €
M-odernisieringundtnstandhaltung Hertie 5-136-000 € -€ -€
priv.Dach-und Fassadensanierung /energetische Sanierung 650.000 € 650.000 € 650.000 € energetische Gebaudesanierung 325.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
klimaanpassung 10000 € -€ -€
Sanierung Uferbefestigungen (Kirchstr3-5) -€ 15.000 € 5.000€ Starkung derblauen Infrastruktur 7.500 € MaBnahme wird noch umgesetzt
naturnahe Ufergestaltung Hohe Kirchenquartier -€ 10.000 € -€ Starkung derblauen Infrastruktur NLWEKN-Mittel 10.000€ [ MaBnahme wird noch umgesetzt
3.2Gemeinbedarfs-und Folgeeinrichtungen -€ -€ -€ -€
3.3 Verlagerung oder Anderung von Betrieben -€ -€ -€ -€
3.4 sonstige BaumaBnahmen -€ -€ -€ -€
Si 3-B Bnak 5.796.000 € 675.000 € 665.000 € 332.500 € 10.000 €
4 - Sonstige MaBnahmen 120-000 € -€ -€
Summe der Ausgaben 7.203.000 € 10.183.515 € 9.923.515 € 2.964.000 € 2.882.000,00 €
B -Einnahmen
1.Erlose ausderVerauBerung von Grundstiicken 900.000 € 1.000.000 € 1.000.000
2.Einnahmen ausderBewirtschaftung von Grundsticken -€ -€ 0
3.Ausgleichsbetrige -€ -€ 0
4. ErschlieBungsbeitrige -€
psch.Schatzuna:60% derKosten fiirErschlieBunasanlaaen
5.sonstige Einnahmen -€
Summe der Einnahmen 900.000 €
C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 6.303.000 € 6.796.515 €
D - Finanzierung
zu finanzierende Summe 6.303.000 € 6.796.515 €
Anteil Bund (1/3 von gesamt) 2.101.000 € 2.265.505 €
Anteil Nied h: (1/3von 2.101.000 € 2.265.505€
ittel (2/3von g 4.202.000 € 4.531.010€
- bezogen auf die anteiligen Kosten Stadtebauforderung
kommunaler Anteil (1/3 von gesamt) 2.101.000 € 2.265.505 €
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11 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Stadtebauliche Missstande im Sinne von Substanz- und Funktionsschwachen liegen im
gesamten Untersuchungsgebiet vor (vgl. Kap. 5). Die Kurzevaluierung des zuriickliegenden
Stadtumbauprozesses seit 2015 (vgl. Kap. 7) hat zudem bestatigt, dass die enge raumliche
Abgrenzung des bisherigen Fordergebiets den Aufgabenstellungen in der gesamten dstlichen
Innenstadt nicht gerecht wird, im Gegenteil: Zwar hangen durchaus etliche Entwicklungen
von der Zukunft des Hertie-Grundstiicks ab, jedoch hat die raumliche und inhaltliche Fokussie-
rung auf den Hertie dazu gefiihrt, dass auch diejenigen entwicklungsbediirftigen Bereiche in
der dstlichen Innenstadt, die nicht in direkter Abhangigkeit zum Hertie stehen, zuletzt etwas
,aus dem Blick geraten” sind. Die Hoffnung, dass Bereiche aulSerhalb der Fordergebietskulisse
gewissermalen ,von alleine” eine Aufwertung erfahren wiirden, sobald die Entwicklung der
Hertie-Flache absehbar oder abgeschlossen sein wiirde, wird sich nicht erfiillen. Dafiir sind
die eigenen Substanzschwadchen (z.B. im Bereich Logemannsgang) oder Funktionsschwdchen
(z.B. im Bereich Schweinemarkt) zu groR. Bei einem weiteren Abwarten auf eine Entwick-
lung des Hertie droht der dstlichen Innenstadt eine zunehmende Verédung und substanzi-
elle Schwachung. Nicht zuletzt verfiigen die auBerhalb der bisherigen Fordergebietskulisse
liegenden Bereiche des Untersuchungsgebiets iiber groRe Entwicklungspotenziale (vgl. Kap.
9) insh. im Hinblick auf die Schaffung neuer Aufenthaltsqualitaten und eine klimagerechte

Entwicklung.

Vor dem Hintergrund dieser Erwagungen wird gutachterlicherseits unbedingt empfohlen, das
bisherige Stadtumbaugebiet so zu erweitern, dass das gesamte Untersuchungsgebiet Teil der
Fordergebietskulisse wird. Somit sollte das zukiinftige Fordergebiet wie folgt abgegrenzt sein
(s. auch Kartendarstellung, Abb. 78):

« Im Norden durch das siidliche Ufer der Delme, die Schul- und die LutherstralSe, wobei
beide StraBen innerhalb des Gebiets liegen,

- im Osten durch die Friedrich-Ebert-Allee, die selbst nicht Bestandteil des Gebiets ist,

« im Siiden durch die Siidseiten der StraBe Am Vorwerk und des Parkplatzes Am Vorwerk
sowie

« im Westen durch die ParkstraBe (nicht im Gebiet) und die KirchstraRe, die bis Hohe Bebel-
straBBe ebenfalls nicht innerhalb des Gebiets liegt. Ab Hohe BebelstraRBe verschwenkt die
Gebietsgrenze nach Westen zum Delmeufer, so dass auch die Flurstiicke 353/1, 354 und
355/2 Teile des zukiinftig erweiterten Gebiets sind.

Der zukiinftige Gebietsumgriff hatte damit eine Grol3e von 6,4 ha.

Kirchstrage

S

Pa’ksfra e / L

Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung IEK
Delmenhorst, Ostliche Innenstadt”

(6,4 ha)

Gebietsabgrenzung

Vorschlag zur neuen
';__| Abgrenzung
Stadtumbaugebiet

[T] Offentliche StraBen/ Fugéngerbereich

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)

A EGRUM,
M: 1:200 e T e

Abb. 78: Karte ,Vorschlag zur zukiinftigen Abgrenzung

des Stadtumbaugebiets”
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12 Auswahl und Begriindung eines geeigneten Stadtebauforderungs- 13 Umsetzungsstrategie, Erfolgskontrolle und Wege zur Verstetigung

programms sowie einer rechtlichen Grundlage nach BauGB

Bl

Das Fordergebiet, Ostliche Innenstadt” wurde 2015 als Stadtumbaugebiet gem. § 171b BauGB
festgelegt und in das (damalige) Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau West” aufge-
nommen.

Forderkulisse

Die Programmauswahl ist riickblickend durchaus nachvollziehbar, da mit dem Hertie-Kauf-
haus und dem Hertie-Parkhaus eindeutig Stadtumbau-Themen wie,,Brachenentwicklung ins-
besondere zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus” oder ,Riickbau leer stehender, dauerhaft
nicht mehr bendtigter Gebdude oder Gebdudeteile “ sowie die ,Verbesserung (privater) Frei-
flachen” im Fokus standen.

Im Zuge der Reformierung der Stadtebauforderungsprogramme wurde aus dem Programm
,Stadtumbau” das Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”. An den Forderinhal-
ten dnderte sich indes nichts.

Auch wenn mit der vorliegenden Untersuchung und der Fortschreibung des IEK weitere
Aspekte hinzugekommen sind, die moglicherweise inhaltlich eher dem neuen Stadtebau-
forderungsprogramm ,Lebendige Zentren” zuzuordnen sein konnten — als Handlungsfelder
nennt der Bund als Fordermittelgeber u.a. ,Erhalt und Weiterentwicklung des innerstadti-
schen offentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze, Griinraume)”, die ,Erneuerung des bauli-
chen Bestandes” oder die ,Verbesserung der stadtischen Mobilitdt einschlieBlich der Optimie-
rung der FuBgangerfreundlichkeit und alternativer Mobilitatsformen zur besseren Vernetzung
von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung sowie Nahversorgung” — passen auch die o.g.
Handlungsfelder des Programms ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” nach wie vor auf
die Herausforderungen in der ostlichen Innenstadt. Zusatzlich kommt mit den in diesem
Bericht skizzierten MaBnahmen am Delmeufer das Handlungsfeld ,MaBnahmen der wasser-
sensiblen Stadt- und Freiraumplanung” aus diesem Programm hinzu.

Aus diesen Griinden besteht inhaltlich kein Anlass, die Fordergebietskulisse im Gebiet ,Ostli-
che Innenstadt” zu andern, zumal inmitten eines laufenden Verfahrens.

Rechtliche Grundlage nach BauGB

Auch gegen eine Beibehaltung der rechtlichen Kulisse (Festlegung des Gebiets als Stadtum-
baugebiet gem. § 171b BauGB) spricht aus gutachterlicher Sicht nichts — vor allem, nachdem
die Stadt Delmenhorst das ehemalige Hertie-Kaufhaus Ende 2020 erworben hat und damit
nun fiir das Schliisselprojekt in der ostlichen Innenstadt die Faden weitgehend selbst in der
Hand halt. Nur dann, wenn eine Entwicklung des Hertie an einer schwierigen Eigentiimer-
konstellation zu scheitern gedroht hatte, hatte man u.U. eine Festlegung als Sanierungsgebiet
gem. § 142 BauGB in Erwagung ziehen konnen, um starkere Eingriffsmaglichkeiten zu haben.
Dies war und ist jedoch nicht der Fall. So bliebe einzig der Anreiz einer erhdhten steuerlichen
Abschreibung fiir Eigentiimer*innen bei privaten Gebdudesanierungen im Sanierungsgebiet
als Argument fiir einen Wechsel der rechtlichen Kulisse. Dagegen sprechen aber zum einen der
ungleich hohere Aufwand, der der Stadt bei Durchfiihrung und Abrechnung eines Verfahrens
nach § 142 BauGB entstiinde, zum anderen die alternativen Fordermdglichkeiten fiir Private
aus diesem IEK (s. MaBnahmensteckbrief Nr. 8) oder durch andere Programme (z.B. der KfW).

Umsetzung

Das Stadtumbaugebiet,,Ostliche Innenstadt” ist eine von mehreren Férderkulissen in der Del-
menhorster Innenstadt. Bereits bewilligt sind Mittel aus dem Sofortprogramm ,Perspektive
Innenstadt”, beantragt sind Stadtebaufdrderungsmittel fiir das Marienviertel und geplant ist
die Antragstellung fiir Mittel aus dem EFRE-Programm ,Resiliente Innenstddte”. Es scheint
daher geboten, eine Struktur zu schaffen, um die diese Forderkulissen zu koordinieren und
aufeinander abzustimmen, so dass sich einerseits keine forderrechtlich problematischen
Uberschneidungen ergeben und sich die geplanten MaBnahmen aus den Programme ande-
rerseits sinnvoll und Synergie bringend erganzen. Schon in der IEK-Fortschreibung von 2021
wird daher die Durchfiihrung eines Workshops zur Ubersicht und Koordinierung aller MaB-
nahmen und Beteiligungsaktivitdten in den innerstadtischen Forderkulissen vorgeschlagen.
Zudem konnte Anfang 2022 eine Personalstelle im Fachbereich Planung, Bauen, Umwelt-
schutz, Landwirtschaft und Verkehr besetzt werden, die sich im Besonderen der Koordinie-
rung der verschiedenen Forderkulissen widmen soll.

Eine wesentliche Aufgabe in der Umsetzung des Stadtumbauverfahrens fallt dem Sanierungs-
trager zu. Neben der fordertechnischen Abwicklung der MaBnahmen wird die Arbeit des
Sanierungstragers zukiinftig im Kontext der forderrechtlichen Beratung Privater verstarkt
werden. Bevor konkrete forderrechtliche Beratungsleistungen angeboten werden kdnnen,
muss zundchst unter Beratung oder Federfiihrung des Sanierungstragers eine kommunale
Forderrichtlinie erarbeitet (und durch die Politik beschlossen) werden, die sowohl die For-
derung gebdudebezogener Sanierungen (Dach- und Fassadensanierungen unter besonderer
Beriicksichtigung historischer Strukturen und energetischer Ertiichtigungen) als auch Forder-
mafBnahmen in den Hinterhofbereichen (Entsiegelung, Starkung von Griinstrukturen) regelt.
Auf der Arbeitsebene sollte die zwei- bis vierwdchentlich stattfindende Besprechungsrunde
zwischen dem Fachdienst Stadtplanung und dem Sanierungstrager beibehalten werden.

Es ist zudem eine Entscheidung dariiber zu treffen, wer nach welchen Kriterien iiber die Ver-
wendung von Mitteln aus dem zukiinftigen Verfiigungsfonds entscheidet. Auch hier ist
die Expertise des Sanierungstragers gefragt, der u.a Giber die Erfahrung verfiigt, wie diese
Frage in anderen Innenstadten geregelt ist.

Erfolgskontrolle

Da die Arbeit des Sanierungstragers ohnehin die fordertechnische Abwicklung der MaBnah-
men beinhaltet, konnten sich die fortwahrend aktualisierten Vorhabeniibersichten zugleich
als Monitoring-Instrument eignen. Dies gilt inshesondere fiir die Quantitat und die Qualitat
privater MaBnahmen im Gebaudebestand und auf privaten Freifldchen.

Dariiber hinaus ist die Anzahl der MaBnahmen in diesem — trotz der Erweiterung noch immer
vergleichsweise kleinen — Fordergebiet tiberschaubar, so dass ein umfangreiches Monitoring
fiir die geplanten dffentlichen MaBBnahmen nicht erforderlich scheint. Vielmehr besteht die
Herausforderung darin, eine Erfolgskontrolle dahingehend sicherzustellen, dass die verschie-
denen Forderprogramme in der gesamten Innenstadt (s.0.) sinnvoll aufeinander abgestimmt
umgesetzt werden.
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Wie der Erfolg einzelner MaBnahmen nach deren Umsetzung zu messen ist, hangt in erster
Linie von der jeweiligen MalBnahme selbst ab. So ware im Hinblick auf die vorgeschlagene
Umgestaltung oder Erganzung der ErschlieBungsanlagen die Messung von Verkehrsstromen
der einzelnen Verkehrsmittel im Vorvergleich in Erwagung zu ziehen oder die Frequentierung
von Abstellanlagen (fiir E-Autos und Fahrrader). Mdglicherweise bietet sich dafiir als Rahmen
eine spatere Fortschreibung eines Verkehrskonzeptes an. Fiir den Schweinemarkt wiederum
konnte die Quantitdt (und Qualitat) der Ansiedlung von Gastronomiebetrieben ein zu messen-
der Erfolgsfaktor sein.

,Erfolg” in der dstlichen Innenstadt ist in der 6ffentlichen Wahrnehmung inshesondere iiber
die Entwicklung des ehemaligen Hertie-Kaufhauses definiert. Da der Erfolg bislang vor allem
,hinter den Kulissen” erreicht wurde (u.a. durch den Ankauf), ist es besonders wichtig, die
zukiinftigen Aufgaben und Umsetzungsschritte qut zu kommunizieren und die Offentlich-
keit dabei mitzunehmen. Die enorme und sehr positive Resonanz in der Presse auf die Beteili-
gungsformate im Rahmen dieser Arbeit hat gezeigt, dass die Offentlichkeit bei diesem Thema
nach Mitsprache und nach einem Vorankommen ,lechzt”. Umso wichtiger ist die Umsetzung
der geplanten Beteiligung nach dem Beteiligungskonzept transFORMation einundNEUnzig und
einer transparenten Durchfiihrung eines Wetthewerbs zur baulichen Zukunft des Areals.

Verstetigung

Mit Auslaufen des Sanierungsverfahrens ,Innenstadt” hatte die Stadt Delmenhorst 2018 ein
Verstetigungskonzept erarbeiten lassen. Das Konzept definiert unterschiedliche Ziele und
MaRnahmen, mit denen eine nachhaltige Sicherung von Strukturen und Projekten erreicht
werden soll, die im Zuge der Innenstadtsanierung umgesetzt werden konnten. Die acht Ziele
einer Verstetigung betreffen fast smtlich auch Themen der dstlichen Innenstadt:

« Sicherung und Verbesserung des Erscheinungsbilds der Innenstadt
« Sicherung der Unterhaltung / pflege

« Rahmenkonzept Mobilitat Innenstadt

« Reaktivierung von Schliisselimmobilien

« Neue Griinqualitaten entwickeln in Verbindung mit Graftanlagen
« Austausch und Kommunikation der Innenstadt-Akteure starken

« Angebotsentwicklung durch integriertes Arbeiten

« Koordination Forderantrage

Dabei bindet das Verstetigungskonzept die Ergebnisse des Masterplans Innenstadt ein und
greift die darin formulierte regelméBige Uberpriifung des Umsetzungsstands auf und inte-
griert diese. So formuliert das Verstetigungskonzept eingangs ein Selbstverstandnis ,als
praktisches Steuerungsinstrument [...], in dem Handlungsansatze fiir die nachsten 3 Jahre
ausformuliert wurden. Auch zukiinftig sollte das Verstetigungskonzept auf Basis der ausge-
arbeiteten Steckbriefe als ,lebendes” Instrumentarium fortgeschrieben werden.” Dieses Ver-
standnis ist in Anbetracht der vielfaltigen Aufgaben und Forderlandschaften in der gesamten
Innenstadt aktueller denn je.

Eine Verstetigung der zu erzielenden Erfolge in der ostlichen Innenstadt ergibt daher als
raumlich separierte Aufgabe wenig Sinn, sondern sollte durch regelmaBige Fortschreibungen
des Verstetigungskonzeptes von 2018 ,im Konzert” aller Programme erfolgen.
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Anhang

Auswertung der Beteiligungen der Trager dffentlicher Belange

Auswertung der Beteiligungen der Trager dffentlicher Belange

Beteiligte Behdrden und Riickmeldung Anregungen, Hinweise, Abwigungs-
Institutionen vom.. Mitwirkungsbereitschaft voschlag
Amtsgericht Delmenhorst 07.12.2021 nicht betroffen keine Abwdgungsrelevanz
Bischaflich Miinstersches Offizialat
- Abteilung Verwaltung | Referat 20.12.2021 nicht betroffen keine Abwdgungsrelevanz
Bauwesen / Liegenschaften
DELBUS-GmbH keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Diakonisches Werk Delmenhorst/ - : .
Oldenburg-Land e V. keine Rickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Entwadsserungsverband Stedingen 16.12.2021 nicht betroffen keine Abwdgungsrelevanz
Ev. Methodistische Kirchengemeinde o . .
Delmenhorst g keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Ev.Luth. Kirchengemeinde Hasbergen | keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Ev.Luth. Kirchenkreis Delmenhorst keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Ev.Luth. Oberkirchenrat Oldenburg keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Evang.-Freikirchl. Gemeinde Delmen- i , 3
ot 18.12.2021 nicht betroffen keine Abwdgungsrelevanz
ors
EWE AG keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Freikirche der Siebenten-Tags-Ad- ) . .
: 17.12.2021 nicht betroffen keine Abwdgungsrelevanz
ventisten
Gameground /Christian Wiistner/ o . <
4 keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Sprecher City-Kaufleute
Katholische Kirchengemeinde St. ) . )
‘ 06.01.2022 nicht betroffen keine Abwdgungsrelevanz
Marien
Der aufgefilhrte Missstand,, Investitionsstau” auf Seite 1, sollte auch im Sinne des Klima-
schutzes beseitigt werden. Das Klimaschutzmanagement begriit auch eine grundsat-
Klimaschutzmanagement der Stadt 07.01.2022 zliche Beseitigung von Leerstanden im Sinne einer attraktiven Nahversorgung. Es konnte | im weiteren Verfahren zu
Delmenhorst e somit weniger auf groBe Finkaufszentren in den Randlagen ausgewichen werden und die | beriicksichtigen
Anfahrten dementsprechend vermieden werden. Auch die Nutzung von Brachfldchen im
Rahmen der Innenverdichtung ist im Sinne des Klimaschutzes.
Kommunalverbund von Niedersach- . . .
keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
sen/Bremen e.V.
Gebdude im Untersuchungsgebiet: 2 Mitgliedsbetriebe: Filiale der Backerei Meyer
Manchhof, Lange Str. 33
Friseurgeschaft Intercoiffure Clemens Kobbe GmbH, Cramerstr. 203. Im Bereich,, Inves-
titionsstau der Gebdude”, sollte es zur Forderung bei Sanierungen kommen. Insgesamt | weitere Beteiliung und
Kreishandwerkerschaft 06.01.2022 sind alle in diesem Teil der Innenstadt gelegenen Unternehmen von denen in lhrem Beriicksichtugng im
Schreiben erwdhnten stadtebaulichen Missstanden betroffen. Nur eine attraktive und weiteren Verahren
belebte Innenstadt sichert Kundschaft und damit ein Fortbestand der Unternehmen. Wir
bitten Sie, uns tiber die weitere Entwicklung auf dem Laufenden zu halten, damit wir
unsere Mitgliedsunternehmen zeitnah informieren konnen.
Kristensen Invest / Andreas Vogler keine Riickmeldung | / keine Abwdgungsrelevanz
Kulturbiiro 10.12.2021 nicht betroffen

Beteiligte Behdrden und Insti- | Riickmeldung | Anregungen, Hinweise, Abwigungs-
tutionen vom.. Mitwirkungsbereitschaft voschlag

Empfehlung Luftbildauswertung:

Fldche A und B (siehe Anhang Plan)

Luftbilder. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandiq ausgewertet.
LGLN Landesamt fiir Geoinformation Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
und Landesvermessuna Niedersachsen 10422071 vermutet. Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt. Réumung: Die Flache wurde im weiteren Verfahren
Kamofittelbeset ung ' o nicht gerdumt. Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. 2u beriicksichtigen

P gung In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung der

Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da

sie nicht dem Qualitétsstand von KISNi entsprechen. Sie konnen natiirlich trotzdem von den

Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden
LGLN Regionaldirektion Oldenburg-Clop- | keine Rick- / keine Abwdqungs-
penburg meldung relevanz

A keine Riick- keine Abwagungs-

Metropolregion NordWest meldung / relevan
Niedersdchsische Landesbehdrde fir . :
Stralenbau und Verkehr — Geschaftsbe- | 14.12.2021 nicht betroffen I:S:\Zﬁ? Wagungs-
reich Oldenburg (NLStBV-0L)
Niedersachsischer Landesbetrieb filr . .
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur- 27.12.2021 nicht betroffen l:;lgvea/sgwagungs—
schutz (NLWKN)

Einrichtungen im Untersuchungsgebiet: : a: Delme, Gewasser I1. Ordnung, begrenzt den

nordwestlichen Planungsraum (siehe anliegender Plan), b: Scheunebergkanal, begrenzt

den stidwestlichen Planungsraum . Planungen im Untersuchungsgebiet: ggf. Verbesserung

des Hochwasserschutzes, ggf, Verbesserung des Gewassers als Lebensraum fiir Pflanzen und

Tiere gemd R WRRL. Einrichtung ist von den VU/Fortschreibung ISEK betroffen: Gebdude

bilden teilweise das Ufer! An einigen Stellen besteht erheblicher Sanierungsbedarf an den

gewasserbegleitenden Gebdudeteilen oder auch Ufermauern. Hinweise und Bemerkungen:

Bei allen Planungen sollte dem Gewadsser mehr,Raum” gegeben werden. Dies kann z.b. durch | weitere Beteiliung und
Ochtumverband 06.12.2021 den Riickbau von Ufermauern erfolgen. Konstruktionsunterkanten von einigen Briicken sollten | Beriicksichtugng im

,angehoben” werden um das Freibordmals im Hochwasserfall einzuhalten. Planzeichnung weiteren Verahren

im Anhang. AuBerdem Hinweis auf die Satzungsbestimmungen des Ochtumverbandes im

Hinblick auf die Bewirtschaftung von Ufergrundstiicken https://www.ochtumverband.de/

simplece/uploads/1379085201.pdf. Wir wiirden uns freuen, wenn im Zuge der stadtebau-

lichen Entwicklung die wichtigen Verbandsgewasser sowohl fiir den HieRgewadsserschutz

gemdB WRRL, wie auch fiir den notwendigen Hochwasserschutz aufgewertet werden. Insofern

bitten wir weiterhin um Beteiligung am Verfahren. Vergleiche auch hiesiges Schreiben vom

27.10.2015, welches zur Geschaftserleichterung nochmals beigefiigt ist.

! . : keine Abwdgungs-
QOldenburgischer Deichband 09.12.2021 nicht betroffen elevan
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasser- keine Riick- / keine Abwdgungs-
verband meldung relevanz

- ) Als hiesige Polizeiinspektion sind wir ansprechpartner fiir den Stralenverkehr, . ,
E?JL'?EQ;S%@&Z%LEEEhorSt/Olden_ 07.12.2021 sowie die innere Sicherheit allgemein. Gebdude o.d. im Untersuchungsgebiet obliegen l;g:\;ﬁ?wagungs—
9 nicht unserer Verantwortung.
Gebdude im Untersuchungsgebiet: nrdlich angrenzend Kirchplatz mit Stadtkirche und Grafen-
gruft. Ein Integrativer, neuen Zugang und ein neuer Ausstellungsraum fiir die Grafengruft sind
in Planung. Weitere Hinweise: Wir sind als kultureller Veranstalter in der Stadt sehr gut bekannt
und haben mit der Grafengruft auch eine der wenigen historischen Besichtigungspunkte von
Rang zu bieten. Schon friiher haben wir uns bei den groBen Delmenhorster Festen mit einem
kulturellen Programm beteiligt, litten aber immer an den Ldufen in der Stadt und dass die weitere Beteligung
Stadikirchengemeinde 07012021 Stadtkirche samt wunderschinen Kirchplatz von den Massen in der Langen StraBe gar nicht und Bericksichtigung
wahrgenommen werden/wurden. Das kdnnte in einer Neuplanung der dstlichen Innenstadt im weiteren Verfahren

vielleicht mit beriicksichtigt werden. Wenn Sie die Stadtkirche und den Kirchplatz von der Be-
belstraBe aus sehen, erkennen sie die wunderschdne Sichtachse. Uns ist bewusst, dass wieder
Bebauungen erfolgen, aber da lielSe sich ja architektonisch vielleicht einmal iiberlegen, wie
eine Sichtachse bis in die Lange StralSe fortgesetzt werden konnte? GroBes Interesse und bereits
gefiihrte Gesprache zur Gestaltung des Hertie-Komplexes. Vorschlag : Planung von Rundldufen
bei den groBen StraBenfesten, bei denen der Kirchplatz tiberquert wird. (s. Anhang)

1 K
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Auswertung der Beteiligungen der Trager dffentlicher Belange

Auswertung der Beteiligungen der Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligte Behdrden und Insti-
tutionen

Riick-
meldung
vom..

Anregungen, Hinweise,
Mitwirkungsbereitschaft

Abwagungs-
voschlag

Fachdienst Stadtgriin und Naturschutz,
Stadt Delmenhorst

05.01.2022

Einrichtungen im Gebiet: Griinfldche, StraBenbegleitgriin, Baume, Griinstreifen, Naturdenkmale,
Griin an Wasserlaufen, AuBenanlagen an dffentlichen Geb&uden (s. Anlage). Im Fachdienst
Stadtgriin und Naturschutz werden samtliche Angelegenheiten rund um das Griin im Stadtgebiet
bearbeitet. Wir sind zustandig flir die stadtischen Griinflédchen und AuBenanlagen. Dazu gehdren
Griinanlagen, Spielplatze, Baume und Pflanzfléchen an Stralen sowie AuBenanlagen von Schulen,
Kitas, Theater, Museen und anderen dffentlichen Gebauden. Miissen ganze Anlagen oder groRe
Bestandteile erneuert werden, iberimmt der Bereich Stadtgriin die Planungsleistungen. Reichen
die eigenen Kapazitaten nicht aus, werden dazu auch Landschaftsarchitekturbiiros beauftragt.

Zu den Kernkompetenzen von Landschaftsarchitekten*innen gehéren der klimaresiliente Umbau der
Stadte, die Aufwertung und Entwicklung von Freiraumen in verdichteten urbanen Strukturen, die
Mitgestaltung der Verkehrswende zu mehr Raum fiir Fuganger und Radfahrer sowie die Bewahrung
und Starkung der Biodiversitat. Werden Planungsvorschldge entwickelt, die diese Themen betreffen
ist eine Riicksprache mit unserem Fachdienst sehr zu empfehlen. Der Bereich Naturschutz nimmt als
,Untere Naturschutz-"und,Untere Waldbehdrde” die der Stadt Delmenhorst gesetzlich Gibertragenen
Aufgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege wahr. Zu den Aufgaben gehdren unter
anderem die Priifung/Kontrolle, ob die Regelwerke in Bezug auf den Baum- und Artenschutz im
Planungsgebiet eingehalten werden.

Konkret beinhaltet dies zum Beispiel die Erteilung von Ausnahmen nach der Baumschutzsatzung
und dem Artenschutz sowie den Einsatz fiir die Belange des Landschafts- und Naturschutzes im
Rahmen von Planungs- und Baugenehmigungsverfahren. Wenn zum Beispiel bei der Planung
Baume weichen sollen, sind die Fallgenehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde zu beant-
ragen. Hinweise: Werden Planungsvorschlage entwickelt, die das stadtische Griin, den Baumbestand
oder den Artenschutz beeinflussen oder verandern, ist eine friihzeitige Riicksprache mit unserem
Fachdienst notwendig.

Beteiliung und
Beriicksichtugng
im weiteren
Verahren

Stadtverwaltung, Fachdienst Stralen-
und Briickenbau

30.12.2021

Einrichtungen im Gebiet: alle Gffentlichen StraBenanlagen. Aktuelle MaBnahmen: laufende Un-
terhaltungsarbeiten StraBenbau. Die Einrichtung ist betroffen, wenn bauliche Anderungen an den
StraBenanlagen vorgenommen werden sollen oder sich verkehrliche Belastungen dndern sollten.
Weitere Hinweise: Die Stralenziige KirchstralSe, SchulstralSe, Cramer StralSe, Schweinemarkt und
Lange StraBe bis SchulstraBe befinden sich in einem sehr guten Ausbauzustand, der hier keinerlei
Handlungsbedarf erfordert. Die Lange StraBe zwischen Schulstrale und Friedrich-Ebert-Allee
|dsst sich in einer Giberschaubaren Unterhaltung mit Pflasterrequlierungen und Ahnlichem wieder
in einen sehr quten Zustand versetzen. Der Schweinemarkt ist bzw. war bis zur Corona Krise
attraktiv fiir Geschafte lokaler Betreiber mit einem kreativen Warenangebot jenseits der tiblichen
Handelsketten. Hier war bereits eine Trendumkehr vom Trading Down Prozess erkennbar. Einer der
Hauptgriinde liegt neben der kleinteiligen Bebauung in der sehr guten Erreichbarkeit mit PKW
und dem guten Angebot an dffentlichen Parkflachen. Hinweis: Fiir das Kino-Grundstiick Cramer
StralBe 6 und 7 gab es dieses Jahr schon einmal eine Bauvoranfrage von der Bauordnung

Im weiteren
Verfahren zu be-
rlicksichtigen

Stadtverwaltung, Fachdienst Umwelt,
untere Immissionsschutzbehdrde

09.12.2021

Die Planungen sind von den VU und Fortschreibung des ISEK betroffen:, Verbesserung der
Lebensqualitdt durch spezifische Larmminderung und Manahmen zur Luftreinhaltung.
Bemerungen: ,Bei potentieller Ansiedlung von emittierendem Gewerbe ist ein hoher Schutz der
Wohnbereiche sicherzustellen. MaBnahmen aus dem LAP2014 bzw. 2021 sind bei der Planung
umzusetzen. Luftgilte ist zu verbessern: siehe modellgestiitzte Abschdtzung der Luftschadstoff-
belastung, 2/2012/Nds MU."

Im weiteren
Verfahren zu be-
rlicksichtigen

Stadtverwaltung, Fachdinst 62 : Gebdude-
management

16.12.2021

Einrichtungen im Untersuchungsgebiet: Anmietung Biiroflédchen Lange Str. 35 u. 41. keine Hin-
weise und Bemerkungen

keine Abwdgungs-
relevanz

Stadtverwaltung, FD 61: Gebdudema-
nagement, Neubau- und Erweiterungs-
malnahmen

07.01.2021

Gebdude im Untersuchungsgebiet: Gebdude Finanzservice (FD 72), Schulstr. 5, 27749 Delmen-
horst. Keine Planungen im Untersuchungsgebiet. Keine Hinweise.

keine Abwdgungs-
relevanz

Stadtverwaltung, Organisationseinheit 83
Steuerungsunterstiitzung

07.01.2021

Die Organisationseinheit, 83 Steuerungsunterstiitzung” der Stadtverwaltung Delmenhorst hatim
Untersuchungsgebiet keine Einrichtungen und plant dort auch keine. 83 Steuerungsunterstilt-
zung” ist von den weiteren Planungen auch nicht betroffen.”

keine Abwdgungs-
relevanz

Riick-
Beteiligte Behorden und Insti- ucld Anregungen, Hinweise, Abwigungs-
meldun
tutionen : Mitwirkungsbereitschaft voschlag
vom..
keine Rick- keine Abwdgungs-
Stadtsportbund Delmenhorst e.V. meldung / relevanz
Planungen im Untersuchungsgebiet: Pop-Up-Stores im Zuge des REACT-Programmes, Standort
Stadtverwaltung , Organisationsheinheit zum derzeitigen Zeitpunkt noch unbekannt. Derzeit ist es noch nicht abzusehen, ob die Planugnen Im weiteren Verfahren
81, Stabstelle Wirtschaft / Delmenhorster | 08.12.2021 von den VU/ ISEK betroffen sein werden. Derzeitige Planungen: Anmietung von leerstahenden 20 beriicksichtiaen
Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH Ladenfldchen; die tempordre Begriinung und Beleuchtung der dstlichen Innenstadt; Analyse eines g
mdglichen Business-Improvement-Districts (BID)
Sind betroffen durch die VU/ISEK, da zurzeit Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2021/22
Stadtverwaltung, Fachbereich Steue- erarbeitet wird. Hinweis auf die Aktivitaten der QIN aus dem Jahr 2009/2010: https://www.um- Im weiteren Verfahren
rungsunterstiitzung, Strategische Projekt- | 22.12.2021 welt.niedersachsen.de/startseite/themen/bauen_amp_wohnen/stadtebau_bauleitplanung_ Ju beriicksichtiaen
arbeit, Gesamtstrategie und Statistik baukultur/belebung_der_innenstadte/quartiersinitiative_niedersachsen/-14053.html - https:// g
www.delmenhorst.de/leben/bauen/stadtplanung/masterplan_innenstadt.php S. Anhang
. In Vorgesprachen mit Herrn Lehmann gab es Voriiberlegungen zur Starkung der Kultureinrichtungen | weitere Beteiliung und
gtaodrttvsr?gilmg Fachbereich Bildung, 28.12.2021 in diesem Bereich. Hierbei ging es inshesondere um Raumlichkeiten fiir die Stadtbiicherei, einer Beriicksichtugng im
p Artothek (Galerie) sowie niedrifschwellig nutzbarer Raume fiir Kulturschaffende (Kulturbiiro). weiteren Verahren
Stadtverwaltung, Fachbereich Birgeran- ' keine Abwagungsrel-
gelegenheiten und offentliche Sicherheit 06.01.2021 nicht betroffen evanz
Stadtverwaltung, Fachbereich Jugend, . keine Abwdgungsrel-
Soziales und Gesundheit B12.0021 nicht betroffen evanz
deen und Meinungsbild von dem Fachdienst Jugendarbeit, den Kinder- und Jugendeinrichtungen
und dem Kinder- und Jugendparlament zur Nachnutzung der Herie-Flachen: Bezahlbare Wohnun-
gen fiir Studierende und Auszubildende: Delmenhorst kinnte ein Universitéts- oder Fachhochschul-
standort. Z.B. in Kooperation mit den Hochschulstandorten Bremen und Oldenburg und/ oder dem
Hansewissenschaftskolleg werden. Dies wiirde die Innenstadt beleben und junge, kreative Menschen
nach Delmenhorst ziehen.
- (aféfiir Jung und Alt mit eher selbstorganisierten Strukturen als Treffpunkt/Begegnungsort
gedacht. (City - Biirgerhaus?)
| | Kll-lnagfoi% lJéJXg??nd mit Biirordumen des Fachdienstes Jugendarbeit (Nutzung ehemaliger weitre eteiliun gun d
Stadtverwaltung, Fachdienst Jugendarbeit | 28.12.2021 Mddchen- und junge Frauentreff: In den Kinder- und Jugendhdusern werden ges- \E/eer\ltjeci(eséccsrjaghnrg r']m
chlechtsspezifische Angebote durchgefiihrt. Diese reichen aber oft nicht aus bzw. in den
offenen Bereichen der Jugendarbeit dominieren hdufig im offenen Bereich die Jungen. Ein
reines Angebot in Form von Rdumlichkeiten nur fiir Mddchen ware eine qute Mdglichkeit,
mehr Madchen durch sozialpadagogische Angebote zu firdern, der Madchentreff sollte fiir
alle Mddchen und jungen Frauen offen sein.
Mehrgenerationenplatz schaffen, um die Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt zu steigem.
Ein Begegnungsort fiir alle Altersgruppen im dffentlichen Raum, als Begegnungs- und
Bewegungsfldche mit Kletterwand und Indoor-/iiberdachter Spielplatz (Sportgarten) damit
Jugendliche und Familien mit Kindern Bewegungsraume haben. (weiter auf ndchster Seite)
Wohnraum zu 20 — 30 %, bezahlbar und fiir Jung und Alt. An den AuBenwanden hydro-
ponisches System. Bei Gebauden Dachterrassen mit Begriinung, Hinterhof oder Innenhof mit
Bepflanzung zum Verweilen.
Seniorenwohnungen: Attraktive, seniorengerechte Wohnungen in zentraler Lage kdnnten
dazu beitragen, dlteren Menschen ohne erhchten Pflegebedarf mdglichst lange ein selbstbes- | weitere Beteiliung und
Stadtverwaltung, Fachdienst Jugendarbeit | 28.12.2021 timmtes, aktives Leben und gesellschaftliche Teilhabe zu ermdglichen. Beriicksichtugng im
Inhabergefiihrte Geschafte um mehr Individualitat zu schaffen, dadurch bessere Shoppinger- | weiteren Verahren
lebnisse. (kleinteilige Finzelhandelsgeschafte bitte keine, Ladenketten”, Friseure, Handyldden
oder Shisha-Bars), eine Mischung aus attraktiven Geschdften, Gastronomie, Coworking Space,
Aufenthaltsfléchen fiir Jugendliche schaffen, freigestaltbare Graffiti-Flachen in der City zur
Verfligung stellen.
Stadtverwaltung, Fachdienst Schule und . keine Abwdgungs-
Sport 08.12.2021 nicht betroffen relevanz

Stadtverwaltung, Stabstelle Liegen-
schaften

08.12.2021

Einrichtungen im Untersuchungsgebiet: ehemalig. Herite, Lange StraBe 91. Einrichtung ist nicht
von VU/ISEK betroffen, da, Entwicklung mit/iber FD 51 Stadtplanung”

keine Abgdngungs-
relevanz

| 1 ES

Stadtverwaltung,Fachdienst Verkehr

21.12.2021

Einrichtungen im Gebiet: Der Fachdienst Verkehr bewirtschaftet samtliche 6ffentliche Parkpldtze
im Untersuchungsgebiet, er ist verantwortlich fiir amtliche Beschilderung und Markierung von
Stralen und Parkpldtzen. Als untere Stralenverkehrsbehdrde sind wir bei BaumaBnahmen im
offentlichen Verkehrsraum zustandig fiir die Erteilung von verkehrsrechtlichen Anordnungen. Alle
Dinge, die den Verkehrsablauf andern/beeinflussen sind mit uns abzustimmen. Weiterhin sind die
Genehmigungsbehdrde fiir GroBraum- und Schwertransporte. Planungen im Gebiet: Derzeit in
Bearbeitung ist ein Parkraumbewirtschaftungskonzept fiir die gesamte Innenstadt.

Der Radverkehr soll gestarkt werden. Hier spielt die Achse Cramerstrale — Schweinemarkt —
Lange Strae — Schulstrale eine Rolle.

weitere Beteiliung
und Bericksich-
tugng im weiteren
Verahren

I |




Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,,6stliche Innenstadt”

Auswertung der Beteiligungen der Trager offentlicher Belange

Riick-
Beteiligte Behdrden und Insti- m:dung Anregungen, Hinweise, Abwégungs-
tutionen Mitwirkungsbereitschaft voschlag
vom..
Einrichtungen im Untersuchungsgebiet: Versorgungsleitungen: Gas- und Wasser, Entsorgungs- Im weiteren
leitungen: Schmutzwasser- und Niederschlagswasserleitungen an Fahrbahnen sowie Geh- und )
Stadtwerke Delmenhorst GmbH 17.12.2001 Radwegen. Derzeit sind keine Arbeiten im Untersuchungsgebiet geplant. Sollten sich Anderun- Xjecrlztyﬁg zeunbe
gen der genannten Leitungsfiihrungen ergeben, sind die Stadtwerke betroffen. 9
. keine Riick- keine Abwagungs-
SWD Service Planung & Bau meldung / relevanz
Umlegungsausschuss der Stadt Delmen- | keine Riick- / keine Abwdgungs-
horst meldung relevanz
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen 08.12.2001 Es befinden sich Haltestellen der Verkehrsverbundes am Rande des Untersuchungsgebietes. lvrgrgﬁ'ffﬁeznu
GmbH Haltestellen sowie Zugewungen miissen barrierefrei ausgebaut werden. beriickschtigen
Einrichtungen im Untersuchungsgebiet (angrenzend): Haltestelle Friedrich-Ebert-Allee Ecke keine Abwin-
Versorgung und Verkehr Delmenhorst 14.12.2021 Lange StraBe. Keine Planungen im Untersuchungsgebiet. Die Einrichtung ist nicht von den YU/ :
ISEK betroffen. gungsreievanz
. keine Abwagungs-
VHS Delmenhorst 20.12.2021 nicht betroffen relevanz
Zweckverband Verkehrshund Bremen/ keine Riick- / keine Abwdgungs-
Niedersachsen (ZVBN) meldung relevanz

[ K8




Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,,6stliche Innenstadt”

Samtliche eigene Kartendarstellungen befinden sich auf folgenden Seiten zur besse-

ren Lesbarkeit in Din-A3-Format.
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BB verbindet

Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung IEK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Gebietserweiterung

o Abgrenzung bestehendes
o Stadtumbaugebiet
,Ostliche Innenstadt” (2,3 ha)

F

:-_| Untersuchungsgebiet (6,4 ha)

|:|:| Offentliche StraBen/ FuBgangerbereich

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)

STADTEBAU-
FORDERUNG

A FGRUM.

,-&‘ Niedersachsisches Ministerium
;¥ fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz




Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,, stliche Innenstadt”

M: 1:200

onelmenhnrst
MW verbindet

Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung |EK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Gebaudealter

I Altbau (erbaut vor 1945)

- Neubau (erbaut nach 1945)

Stadtebauliche Relevanz

stadtbildpragende Fassade

ly,
N
@ Stadtebauliche Situation mit
hoher Sichtbarkeit
Bedeutender Stadtraum

keine barrierefreie Zuganglichkeit

El:l Offentlicher StraBenraum/ FuBgéangerbereich

:' Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
- ,Ostliche Innenstadt”

F [ ]
o Untersuchungsgebiet

[ ]
Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)

.. i
STADTEBAU- F k"‘-“’ R U M ¥
Foroemnc  Stodt und Regior

L., Niedersichsisches Ministerium
Y fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
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Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung |EK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Gebaudenutzungen im
Erdgeschoss

Gewerbe:

I Einzelhandel
[ ] Dienstleistung

|:| Gastronomie/Lebensmittel
|I| Shishabar/Spielhalle/Sportwetten
[ ] gewerblicher Leerstand

weitere Nutzungen:

|:| Gesundheit/Soziales/Kirche

|:| Freizeit/Kultur
- Wohnen

Leerstand Freizeit/Kultur, Wohnen

E[l Offentlicher StraBenraum/ FuBgéangerbereich

[ g -| Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
- ,Ostliche Innenstadt”

P [ ]
o Untersuchungsgebiet

[ ]
Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)

STADTEBAU-
FORDERUNG

" FORUM.
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&, Niedersichsisches Ministerium
¥ fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
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Kirchstrage

Delmenhorst
M MEverbindet
Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung |EK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

M: 1:200

Nutzungen

Gebdude
(EG-Nutzungen in den Hauptgebauden)

- Gewerbe
[ Wohnen
[ ] Sonstiges
Leerstand

Flachen
P offentliche Parkflichen

private Flachen
|:| Entwicklungsflache (derzeit brach liegend)

|I| Hinterhof, Parken, Nebengebadude

- Garten/Grin

‘_cﬂ privater Durchgang (versperrt)

Offentlicher StraBenraum/ FuBgéngerbereich
Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
,Ostliche Innenstadt”
Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)
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Delmenhorst
Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung |EK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Gebaudezustand

Hauptgebaude nach auBerlicher
Inaugenscheinnahme

- keiner bis geringer Sanierungsbedarf

:l geringer bis mittlerer Sanierungsbedarf

:l mittlerer bis hoher Sanierungsbedarf

I hoher Sanierungsbedarf oder abgangig

A Gebdude nicht barrierefrei zuganglich

D:l Offentlicher StraBenraum/ FuBgéngerbereich

[ g :' Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
- ,Ostliche Innenstadt”

P [ ]
o Untersuchungsgebiet

[ ]
Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)
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Delmenhorst
BB verbindet

Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung |EK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Stadtebauliche Missstande

Substanz- und Funktionsschwachen im
offentlichen Raum
I:l Sanierungs- und Neuordnungsbedarfe
offentlicher ErschlieBungsanlagen

E Funktionsschwéachen im 6ff. Raum

@g Angstraum/ Gemiedene Orte laut
Burgerbeteiligung

0 Konfliktraum FuB3- und Radverkehr
()

Fehlende Raumkanten
- ‘Y Fehlende Durchwegung
M Mangelnde Erlebbarkeit Wasser in der Stadt

Substanzschwachen an 6ffentlichen und
privaten Gebdauden sowie auf privaten Flachen

|:. Gebaude mit geringem bis sehr hohem
Sanierungsbedarf

m Sanierungsbedarfe privater Anlagen

keine barrierefreie Zuganglichkeit

>

Funktionsschwachen an privaten Gebauden
und Flachen

Funktionsschwdachen im privaten Raum
Brachflachen

Leerstande in den EG der Hauptgebaude

Shishabar/Spielhalle/Sportwetten

o/

E[l Offentlicher StraBenraum/ FuBgéngerbereich

[ g -| Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
— ,Ostliche Innenstadt”

[ ]
- _l Untersuchungsgebiet

[ ]
Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)
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Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,,6stliche Innenstadt”

Delmenhorst

=llverbndet

Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung |EK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Potentiale & Starken

.:I:l Einzelhandel/Gastronomie/
(sonstige Nutzung)

g Lieblingsorte (Blirgerbefragung)

i/
’5- stadtbildpragende Fassade
A\

)k Vorhandene FuBwegeverbindungen

A

(na’ neue Verbindungspotentiale

Bedeutender Stadtraum

hsttaBe

Kirc

Entwicklungsflache fur
I:l innerstadtisches Wohnen /
klimagerechte Stadterneuerung

Offentliche Stellplitze mit Optimie-
rungs- /oder Erweiterungspotential

Rathaus &
Marktplatz
in 3 min

Potential naturnahe Gestaltung
Delmeufer

YA
[.*.°] Dbereits sanierte FuBgdngerbereiche

Baumbestand

P offentliche Parkflichen

—

® -

o,m_,. °

E[l Offentlicher StraBenraum/ FuBgéngerbereich

[ g -| Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
— ,Ostliche Innenstadt”

[ ]
- _l Untersuchungsgebiet

[ ]
Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)
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ouelmenhorst
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Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung IEK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Erneuerungskonzept

Stadtebauliche Situationen

E Riickbaumalinahmen
[ ] Neubau/Nachverdichtung

Aufwertung offentlicher (Verkehrs-)Raume
Aufwertung/Erweiterung offentlicher
Verkehrsraume

4 verbesserte Wegeverbindungen

‘_' Fahrradverkehr (mit bauliche Querung)

verbesserte/neue Wegeverbin-
\& dungen FuBverkehr (mit Briicke)

@ Schaffung weiterer Stellplatze fiir
(@ Fahrrader und PKW

Q weitere Grinelemente/ Hecken

MWW Schaffung von Raumkanten

private MaBnahmen

Fassadensanierung/ Entsiegelung und
. Umgestaltung von Hinterhofen

- Nachnutzung mit hoher Prioritat

Sanierung/Aufwertung Delmeufer

E[l Offentlicher StraBenraum/ FuBgéngerbereich

™ *™_  Abgrenzung bestehendes Stadtumbaugebiet
p—— ,Ostliche Innenstadt”

- .
- Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes flir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)

"
STADTEBAU- FCJRUM,
Stadt und Redio

FORDERUNG

fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

ﬁ, Niedersichsisches Ministerium
£




Vorbereitende Untersuchungen & Fortschreibung ISEK,,6stliche Innenstadt”

—

],
(]
o
o)
(2]
=
v
o=
x

onelmenhorst
BB verbindet

Vorbereitende Untersuchungen und
Fortschreibung |EK
Delmenhorst,Ostliche Innenstadt”

Gebietsabgrenzung

Vorschlag zur neuen
== Abgrenzung
- Stadtumbaugebiet
(6,4 ha)

|:|:| Offentliche StraBen/ FuBgangerbereich

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen; Eigene Darstellung (2022)
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