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lhr Projekt-Team

M.Sc. Humangeographie Benjamin Kemper
Projektleitung

Fokus: Einzelhandel, Standort- und Machbarkeitsanalysen, Handelsforschung

M.A. Wirtschaftsgeographie Leonardo Schmidt
Beratung

Fokus: Einzelhandel, Standort- und Machbarkeitsanalysen, Stadt- und Regionalentwicklung

M.Sc. Stadt- und Regionalplanung Aleke Berndt
Projektassistenz

Fokus: Einzelhandel, Standort- und Machbarkeitsanalysen, Stadt- und Regionalentwicklung

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST
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Ausgangslage und Ziel cima.

= COVID-19-Pandemie und Altlast des Hertiegebaudes in der Langen >, Als Tol der Reakion
Stralle mit negativen Effekten im Innenstadtgebiet Delmenhorsts % & Covid-19-Pandernie

* oy Kk finanziert
EUROPAISCHE UNION

= Sofortprogramm ,Perspektive Innenstadt!” des Landes
Niedersachsen unterstiitzt betroffene Koommunen

= Ansatz zur Revitalisierung und Aufwertung von ‘ l\ a
Innenstadtbereichen sind die aus Nordamerika stammenden ¢ Unser.
o o o Quartier.
Business Improvement Districts (BIDs) Niedersachsen.
\ 'av/

= Moglichkeit fiir 6stlichen Innenstadtbereich mit einer
Machbarkeits- und Entwicklungsstudie hinsichtlich der Etablierung
eines BIDs zu unterstlitzen

= Studie wird mittels der EU-Aufbauhilfe REACT-EU finanziert
(Forderung erfolgt im Rahmen des Europaischen Fonds fur regionale
Entwicklung (EFRE)).

= neues Niedersachsisches Quartiersgesetz (NQG) bietet die Basis fur
private Akteure, gemeinsame MalBnahmen zu ergreifen

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST

Quelle: © Unser Quartier Niedersachsen, 2023; © MB, 2023



Projektzeitplan cima.

Laufende Projektabstimmung mit der Auftraggeberin

Arbeitsgruppe  Auftaktgesprach

Ergebnis-

Beteiligung/ Veranstaltungen 1. Infoveranstaltung PN el

Geographische & SEICEIG AT, = Dokumentation &

, aufbereitung und - . .
soziale Verortung 9 Ergebnisprasentation
auswertung
Materialliste Fragestellungen zur Mogliches MaBnahmen- und Ubermittlung der
Machbarkeit, MaBnahmen, Finanzierungskonzept Studienergebnisse
Vor-Ort-Begehung

Akzeptanz iy ! :
Festlegung moglicher Abgestimmter Endbericht

Stérken-Schwéchen Analyse Datenauswertung Quartiersgemeinschaft

Abgrenzung des Quartiers Méglicher

MaBnahmenkatalog

Erste Akteursakquise

Zeitachse
’ = 02/2023

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST




cima.

1. Untersuchungsraum und Starken-Schwachen-Analyse

2. Business Improvement Districts — Niedersachsisches
Quartiersgesetz

3. Weitere Schritte

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Untersuchungsraum und

Fotos: cimé >‘2022

Starken-Schwachen-Analyse



Untersuchungsraum
Vorschlag fiir den Studienort des BID in ostlic

Abgrenzung & Impressionen

Fotos: cima 2022

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/BKG 2022, © Stadt Delmenhorst, 2022
Bearbeitung: cima 2022




Untersuchungsraum cima.
Vorschlag fiir den Studienort des BID in ostlicher Innenstadtlage

Maximalvorschlag beinhaltet

cima. A

ca. 115 Grundstiicke

rd. 87 Eigentiimer*innen

rd. 45.300 gm Flache

= Abgrenzung eines kompakten,
homogenen Gebietes wichtig
(Bestands- und Nutzungsstruktur)

= Geplante MaBnahmen miussen
sich auf das gesamte Gebiet
gleichmalig erstrecken

T —— = Eigentimer*innen mussen
e aperiodischer Einzelhandel verg I eic h ba res I nte resse &
@ periodischer Einzelhandel ° °
Y s vergleichbaren Vorteil vom
Kundschaftsorientierte DL Erfolg der geplanten MaBnahmen
m  |eerstand
haben
0 25 50 m
| .

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/BKG 2022, © Stadt Delmenhorst, 2022

Bearbeitung: cima 2022




Untersuchungsraum cima.
Vorschlag fiir den Studienort des BID in ostlicher Innenstadtlage

_ca. 115 Grundstiicke - Hohe der Abgabe ergibt sich aus den MaBnahmen
-rd. 87 Eigentiimer*innen - Fester und gerechter VerteilungsmaBstab
-rd. 45.300 gm Fliache (Einheitswert, Grundsttcksflache, Grundstlickslange

an der ErschlieBungsanlage, Verbindung der
VerteilungsmalBstabe maoglich)

- maximal 15% des Einheitswertes des Grundstiicks

Ergebnis: Nutzung der Grundstticksflachen
als Berechnungsgrundlage priorisiert

Beispielrechnung (45.300 gm):

Grundstuck A (2.859 gm) 14.295 €/p.a. 5.718 €/p.a.
Grundstulick B (404 gm) 2.020 €/p.a. 808 €/p.a.
Grundstuck C (114 gm) 570 €/p.a. 228 €/p.a.
Gesamtkosten p.a. 226.500 €/p.a. 90.600 €/p.a.
Gesamtkosten 5 Jahre 1.132.500 € 453.000 €

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/BKG 2022, © Stadt Delmenhorst, 2022

Bearbeitung: cima 2022




Untersuchungsraum cima.
Vorschlag fiir den Studienort des BID in ostlicher Innenstadtlage
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BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/BKG 2022, © Stadt Delmenhorst, 2022

Bearbeitung: cima 2022




Starken-Schwachen-Analyse cima.
Vor-Ort-Begehung und IEK Ostliche Innenstadt

= Direkte Anbindung an die Hauptlage
der Innenstadt

= Hoher Anteil an inhabergefihrten
Geschaften mit breitem Angebot

= Gastronomieangebote mit
Aufenthaltsqualitat

= Teilbereich der Langen StraB3e bereits
saniert und mit hoher
Aufenthaltsqualitat

= Altbauten mit pragenden Fassaden

= Neuentwicklung des Hertie Areals
bietet Potenziale

Fotos: cima 2022
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Starken-Schwachen-Analyse cima.
Vor-Ort-Begehung und IEK Ostliche Innenstadt

Schwachen a

= Schweinemarkt und 8stlicher Bereich
Lange StraBe mit Defiziten in der
Aufenthaltsqualitat

= Einzelhandelsbesatz nimmt in Ostliche
Richtung ab

= Einige Dienstleistungen eher dem
unteren Preissegment zuzuordnen

= Hertie-Gebaude mit umliegenden
Leerstanden kann Trading-Down-
Prozesse beschleunigen

= z.T. Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes

— = Geringer Anteil an
Fotos: cima 2022 = . = Begrunungselementen

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST




Starken-Schwachen-Analyse cima.

Handlungsansatze und Beitrage aus der 1. Infoveranstaltung

= |dentifizierung und Beseitigung baulicher Py
Missstiande im Fokusbereich ,@'
(sanierungsbedurftige FuBwege el

(v. a. Pflasterung)

= Attraktivierung des Schweinemarktes und
Weiterentwicklung zu einem Verweilplatz (v.a.
durch temporare oder feste Begriinung,
Sitzmoglichkeiten und Spielgerate fur Kinder)

.

= Starkung des Kunst-, Kultur- und
Freizeitangebotes, auch Aktionen & Events

= Erhohung der Sauberkeit (z.B. Vereinheitlichung
von Mulleimern etc.)

= Parkplatze am Schweinemarkt liberdenken, um
Platz in Szene zu setzen

= Eingang zur Friedrich-Ebert-Allee gestalten

Fotos: cima 2022

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST
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Busmess Improvement Dlstrlcts -
Niedersachsisches Quartiersgesetz



Business Improvement Districts cima.
Rahmenbedingungen des NQG

[Nirdersichsisches

NQG - Niedersachsisches Quartiersgesetz (BID) il

= Rechtliche Grundlage fur BIDs in Deutschland
SChaffen BID‘Gesetze der Lénder (Verabschiedung NQG im April 2021)

5321

Niedersichsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt

75. Juhrgang Ausgegeben in Hannover am 7. Mai 2021 Nummer 18

= Raumlicher Bereich, in dem Grundeigentiimer*innen
versuchen, die Standortqualitat durch MaBnahmen zu
verbessern, die aus dem Aufkommen einer selbst
auferlegten und zeitlich befristet erhobenen
Abgabe finanziert werden

r pey pf

= Eigenverantwortliche, verlassliche Strukturen

= Organisation des Entscheidungsprozesses, in dem
sie sich auf ein MaBnahmen- und
Finanzierungskonzept und einen Aufgabentrager
verstandigen, der das Konzept wahrend einer
mehrjahrigen BID-Laufzeit umsetzen soll

Quelle: Nds. GVBI. Nr. 18/2021, ausgegeben am 7.5.2021

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts
Rahmenbedingungen des NQG

cima.

Quartiersgemeinschaft im Sinne des NQG

» rechtsfahiger Zusammenschluss von Personen,
v. a. Grundstlickseigentimer*innen,
Erbbauberechtigten, Bewohner*innen,
Gewerbetreibenden und freiberuflich Tatigen,

= dient dazu, gemeinsam und eigenverantwortlich
quartiersbezogene AufwertungsmaBnahmen
durchzufiihren (die Uber MaBnahmen der Stadt
hinausgehen)

= Land Niedersachsen stellte 800.000 € in 2021 fur
eine Anschubfinanzierung zur Verfligung und
80.000 € in 2022, Informationen fir 2023 folgen

Die Partnerschaft von unterschiedlichen Akteuren
ist fiir einen erfolgreichen Prozess unerlasslich!

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST

Quartier.
Niedersachsen.

av/

Quelle: © Unser Quartier Niedersachsen, 2023




Business Improvement Districts cima.
Effekte von BIDs

» Hebelwirkung = weitere Investitionen in
Gebaudesubstanz, Ladengeschafte & Buroraume
= Steigende Kundschaftsfrequenzen
= Verlassliche Finanzierungsbasis (keine
Trittbrettfahrerproblematik) Ziel:

= Standortaufwertung/ Wertsteigerung Steigerung der Attraktivitat

des Quartiers und Starkung
= Mehrwert fir Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat seiner Funktionen

= Neuschaffung Arbeitsplatze
» Erhdhung der Lebensqualitat

= Vernetzung der Akteure & Gemeinschaftsgefuhl

(Quelle: BID-Einftihrung & Kostenauswirkungen in der Verwaltung, Behdrde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt Hamburg, IHK Leitfaden zum NQG, 2021)

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST




Business Improvement Districts cima.
MaBnahmenkriterien von BIDs

Die MaBnahmen... —

bt G
s S e Unarier daecs private niiaiven
[Nirdersichsisches Uuartiersgesez — NUG)

Vom 20 April 2021

= mussen sich auf das gesamte Quartiersgebiet erstrecken und fur

5321

Niedersidhsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt

Ausgegeben in Hanoover am 7. Mai 2021 Nummer 1%

alle Eigentumer*innen einen vergleichbaren Vorteil und Nutzen

bieten!

|||||||

201 Niobersichlni As{heungspeets oim Zeigiets 2022 (s, AG Zonss 2022) oo
2100 f0eu)

pcivate Iniliati

= sollten z.T. kurzfristig umsetzbar sein, um erste Erfolge zu zeigen!

rz rgy vk

= sollten realistisch und nicht zu ehrgeizig sein!

= sollen die MaBnahmen und Leistungen der Kommune erganzen

und nicht ersetzen!

= sollten in enger Abstimmung mit der Kommune entwickelt

werden (Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadt?)! e

e proeey
B il 1.

= sollten auf ihre Nachhaltigkeit und Verstetigung gepruft werden!

Quelle: Nds. GVBI. Nr. 18/2021, ausgegeben am 7.5.2021

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts cima.
Gestaltung und Moblierung

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts

BaumaBnahmen an oder in Gebauden

cima.

Vo_lfher

Streichen ' —
der Fassade _

i

Instandsetzung
der Fassade

i
| |
g
|

| N
S Charakter des
Gliedernde Elemente pwe i
Gebaudes
hervorheben . :
e wiederherstellen

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST

Nachher

Begriinung
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Business Improvement Districts
Sauberkeitsmanagement

cima.

Sauberkeitsmanagement/
~Quartiersmeister”

= Reinigung und Pflege des 6ffentlichen Raumes
Kleinere Servicetatigkeiten

= Ansprechpartner fur Kunden im Quartier

= Hilfestellung bei z.B. dlteren Kunden oder
Eltern mit Kinderwagen

=  Kleinere handwerkliche Dienste

» Unterstitzung des Quartiersmanagements bei
Aktionen und Veranstaltungen

Fotos: cima

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts cima.
Leerstandsmanagement

Leerstandsmanagement
= Als wichtigste Aufgabe des
Quartiersmanagements (,, Kiimmerer”)

» Branchenmix-Erhebung und Abfrage der
Gewerbetreibenden

= Erstellung eines Quartiersexposes
= QOrganisation von Zwischennutzungen

= Ausstellungen, Nutzungen im Rahmen von
Veranstaltungen, Banner etc.

i ipey

sl g8y = Abstimmungen und Beratungen mit

= betroffenen Eigentiimer*innen

= Anlaufstelle flir und gezielte Ansprache von
moglichen Mietinteressenten

= Aufbau eines Grindungsprogramms oder Pop-
Up-Wettbewerbs

Fotos: cima

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts cima.
wohnvertragliche Aktionen & Veranstaltungen

Temporarer
Spielplatz

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts
BID Bergedorf

Vi

erte Laufzeit BID Bergedorf von

2020-2025

MafBnahmen:

->

= Weihnachtsbeleuchtung
= Winterdienst

= Reinigungsdienst (auch Beseitigun

von Graffitis, Aufklebern, \

Zigarettenstummeln etc.)
» Griinpflege & Bepflanzung >

= Standortmanagement zur
Unterstitzung der Eigentimer*innen

5 Jahre Laufzeit, 925.000 € Budget

Bei 104 Grundstlicken / Grundeigentimer*innen

->

Durchschnitt p. a. von 1.778 € fir Eigentimer*in

ID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST

BIC

BERGEDORF B

T ———— |

Kostenberechnung
~Aufenthaltsqualitat”

Quartiersreinigung & Graffitientfernung 29 000 145 000
Grunpflege & Ersatzbepflanzung 9.000 45.000
Sicherheit 7.100 35.500
Winterdienst 16.500 82.500

Aufenthaltsqualitat / Quartierspflege /
Winterreinigung 61.600 308.000




Business Improvement Districts cima.
BID/PACT Eilmshorn

Griin und Dekoration fiir die
KonigstraBBe von 2014-2019

= MafBnahmen:

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat
durch Begriinungen

= |nstallation einheitlicher und im
Boden verankerter Pflanzkiibel + in
der Erde verankerter Pflanzen

» Kostspieliger, aber sicher vor
Vandalismus!

= Saisonale Bepflanzung vorhandener
Baumscheiben

- 5 Jahre Laufzeit, 172.000 € Budget

Bei 47 Grundstlcken / Grundeigentimer*innen
—> Durchschnitt p. a. von 732 € flr Eigentimer*in

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts
Moglicher MaBBnahmenkatalog

cima.

Schaffung von
Gemeinschaft sowie

Nachbarschaft,
Weiterentwicklung

Moblierung &
Sauberkeit

Fassadengestaltung
und Begriinung

Erstellung eigener Miillfasser
mit Logo und Gestaltung,
Organisation von Paten an
den Ausstellorten

Errichtung von Parklets u.a.
auch mit Einbindung der
oOrtlichen Gastronomie

Schaffung von ,freien”
Sitzflachen und Spielgeraten
am Schweinemarkt

Einstellung eines Kiimmerers
(1/2 Stelle) fur die mediale
Begleitung, die Motivation
der Anrainer und Kontrolle
der Umsetzung, ggf.
Erganzung durch

Praktikanten, Mini-Jobber o.a.

Sauberkeitsmanagement/
Quartiersmeister

ID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST

von Events

Beteiligung an Stadtfesten
und Events (z.B. am
Schweinemarkt)
Kunstmeile

Musiktage

Hoffeste

weitere Veranstaltungen

Aufbau einer Corporate
Identity, v.a. auch
gestalterisch

- Profil und Angebote des
Quartiers prasentieren

Steigerung der digitalen
Prasenz des Quartiers durch
z.B. smarte Konzepte und
Social-Media-Auftritte

Austausch zwischen den
Interessengruppen fordern

Zusammenarbeit mit
Kinstlern zur Gestaltung von
Fassaden im BID

Begriinung und Berankung
von Fassaden, Aufstellen von
zusatzlichen Pflanzzonen mit
Schaffung von Patenschaften
fur die laufende Pflege

Anreizprogramm

Spannen von Seilsystemen
Uber die Stral3e zur
Befestigung von
themenbezogenen
Accessoires (zusatzlich zur
Weihnachtsbeleuchtung)

Plakate/ Banner (z.B.
Visualisierung am Parkdeck)

Beleuchtung

Eingangstor zur Friedrich-
Ebert Allee in Szene setzen




Business Improvement Districts cima.
Mogliches Finanzierungskonzept

Beispiel: Beispielrechnung Kostenplanung fiir 5 Jahre

Gesamtetat ca. 300.000 - 400.000 € Personalkosten inkl. SV 200.000 €
Raumkosten 6.000 €
Material / Ausstattung 4.000 €
Sitzgelegenheiten / Moblierung 10.000 €
Internetauftritt 5.000 €
Fassadenbeleuchtung, 40.000 €
Weihnachtsbeleuchtung
Veranstaltungen + Marketing 100.000 €
Begriinung / Pflanzkibel 15.000 €
Gesamt 380.000 €
Gesamt p.a. 76.000 €

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Business Improvement Districts

Prozess eines BIDs

Inhalte (u. a.):

*MaBnahmen- und
Finanzierungskonzept
«Zusammenschluss
der Privaten im
Quartier

serforderliche und
beurteilungsfahige

Unterlagen
seigene Rechtsform

notwendig

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST

Voraussetzung
schriftliche
Zustimmung

» Beteiligungs-
quorum (mind. 15 %
der Eigentiimer)

MaBnahmenpriifung

» Entwurf einer
Quartierssatzung
durch die Stadt

sInformation der
Offentlichkeit,
Behorden und ToB,
Gelegenheit fir
Stellungnahmen

Einrichtung BID

|

> Max. 5 Jahre
Laufzeit
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Die 6stliche Innenstadt hat u. a. durch ihren
ausgewagenen Branchenmix, die
pragenden Altbauten im Stadtbild und den

Schweinemarkt viel Charakter und

Potenzial fur die Etablierung eines BID.

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Abgabe der Machbarkeits- und
Entwicklungsstudie fiir einen BID in der

ostlichen Innenstadt Ende Februar

(im Weiteren als Leitlinie fir eine mogliche

BID-Initiierung)

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST



Worauf es jetzt ankommt:

Werden Sie aktiv und
gestalten Sie die Zukunft
der ostlichen Innenstadt

mit!

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST
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lhre Fragen und Anregungen

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST




lhr Projekt-Team

M.Sc. Humangeographie Benjamin Kemper
Projektleitung

Fokus: Einzelhandel, Standort- und Machbarkeitsanalysen, Handelsforschung

M.A. Wirtschaftsgeographie Leonardo Schmidt
Beratung

Fokus: Einzelhandel, Standort- und Machbarkeitsanalysen, Stadt- und Regionalentwicklung

M.Sc. Stadt- und Regionalplanung Aleke Berndt
Projektassistenz

Fokus: Einzelhandel, Standort- und Machbarkeitsanalysen, Stadt- und Regionalentwicklung

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST




Projektzeitplan cima.

Laufende Projektabstimmung mit der Auftraggeberin

Arbeitsgruppe  Auftaktgesprach

Ergebnis-

Beteiligung/ Veranstaltungen 1. Infoveranstaltung PN el

Geographische & SEICEIG AT, = Dokumentation &

, aufbereitung und - . .
soziale Verortung 9 Ergebnisprasentation
auswertung
Materialliste Fragestellungen zur Mogliches MaBnahmen- und Ubermittlung der
Machbarkeit, MaBnahmen, Finanzierungskonzept Studienergebnisse
Vor-Ort-Begehung

Akzeptanz iy ! :
Festlegung moglicher Abgestimmter Endbericht

Stérken-Schwéchen Analyse Datenauswertung Quartiersgemeinschaft

Abgrenzung des Quartiers Méglicher

MaBnahmenkatalog

Erste Akteursakquise

Zeitachse
’ = 02/2023

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST




Rechtliche Hinweise cima.

Nutzungs- und Urheberrechte

Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz tUber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz) und andere Gesetze geschutzt. Die Urheberrechte verbleiben bei der CIMA Beratung +
Management GmbH (cima).

Der Auftraggeber kann die Ausarbeitung innerhalb und auBerhalb seiner Organisation verwenden und verbreiten,
wobei stets auf die angemessene Nennung der cima als Urheber zu achten ist. Jegliche - vor allem gewerbliche -
Nutzung darlber hinaus ist nicht gestattet, sofern nicht eine gesonderte Vereinbarung getroffen wird.

Veranstalter von Vortragen und Seminaren erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum der cima und ihrer
Mitarbeiter. Inhalte von Prasentationen durfen deshalb ohne schriftliche Genehmigung nicht in Dokumentationen
jeglicher Form wiedergegeben werden.

Haftungsausschluss gutachterlicher Aussagen

Fir die Angaben in diesem Gutachten haftet die cima gegeniiber dem Auftraggeber im Rahmen der vereinbarten

Bedingungen. Dritten gegenuber wird die Haftung fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der im
Gutachten enthaltenen Informationen (u.a. Datenerhebung und Auswertung) ausgeschlossen.

Sprachgebrauch
Aus Grunden der Lesbarkeit wird bei Personenbeziigen die ménnliche Form gewahlt. Die Angaben beziehen sich

jedoch immer auf Angehorige aller Geschlechter, sofern nicht ausdriicklich auf ein Geschlecht Bezug genommen
wird.

BID OSTLICHE INNENSTADT DELMENHORST
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